OIADT WILSDRUPP

mt den Ortsteilen Birkenhain, Blankenstein, Brauns-
dorf, Grumbach, Grund, Hel bigsdorf, Herzogswal de, Kauf -
bach, Kessel sdorf, Kl einopitz, Limbach, Mhorn und
Ober her msdor f
R i i o e A R A e aah's

Er schl i eBungsbei tragssat zung

Auf Grund von

1. 8 4 Abs. 1 der Genei ndeordnung fur den Freistaat Sachsen
(SachsGemD) in der Fassung der Bekannt machung vom 14. Juni
1999 (SéachsGvBI. S. 345), zul etzt geadndert durch Artikel 9
des Gesetzes vom 28. Juli 2001 (SadchsGvBlI. S. 426, 427),

2. 8 132 des Baugeset zbuches (BauGB) in der Fassung der Be-

kannt machung vom 27. August 1997 (BGBlI. | S. 2141, ber.
BGBlI. 1998 | S. 137), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
CGesetzes vom 15. Dezenber 2001 (BGBI. | S. 3762)

hat der Stadtrat der Stadt W/ sdruff in seiner Sitzung am
21. Februar 2002 fol gende Satzung erl assen:

§ 1
Er hebung von Erschliellungsbeitragen

Die Stadt W/ sdruff hebt ErschliefRungsbeitrage nach den Be-
stimmungen der 88 127 ff des BauGB und di eser Satzung.

§ 2
Art und Unfang der ErschlielBungsanl agen

(1) Bei tragsfahig i st der ErschlielBungsaufwand fir:

1. die o6ffentlichen, zum Anbau bestimten Strallen,
Wege und Pl at ze,
a) i n Dorfgebieten, reinen Wohngebi eten, all -

genei nen und besonderen Whngebi eten und
M schgebi et en

aa) bei beidseitiger Bebauung bis zu 14 m
Breite,

bb) bei nur einseitiger Bebaubarkeit bis
zu 10 m Breite,



b) i n Kerngebi eten, Gewerbegebi eten und Son-
der gebi eten, soweit nachstehend nicht ab-
wei chend geregelt

aa) bei beidseitiger Bebaubarkeit bis zu
18 mBreite,

bb) bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu
15 mBreite,
c) i n I ndustriegebieten

aa) bei bei dseitiger Bebaubarkeit bis zu
20 mBreite,

bb) bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu
15 mBreite,

d) I n Kl ei nsi edl ungsgebi eten und Feri enhausge-
bi et en
aa) bei beidseitiger Bebaubarkeit bis zu
10 m Breite,

bb) bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu
7 mBreite,

e) i n Dauer kl ei ngarten- und Whchenendhausge-
bi et en

aa) bei bei dseitiger Bebaubarkeit bis zu
6 mBreite,

bb) bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu
4 mBreite,
die offentlichen, mt Kraftfahrzeugen nicht be-

fahr baren Ver kehrsanl agen (z. B. FulBwege, Whhnwe-
ge, Radwege) mt einer Breite bis zu 5 m

di e nicht zum Anbau bestimten, zur Erschlielung
der Baugebi ete aber notwendi gen Sammel straflen in-
ner hal b der Baugebiete bis zu einer Breite von
21 m

Par kf | achen,

a) di e Bestandteil der Verkehrsanl agen gemal}
Nr. 1-3 sind, bis zu einer weiteren Breite
von 5 m

b) die nicht Bestandteil der Verkehrsanl agen

gemalR Nr. 1-3 sind, aber nach stadtebauli-
chen Grundsatzen innerhal b der Baugebiete
zu deren ErschlielBung notwendig sind (sel b-
st andi ge Parkfl achen), bis zu 25 v.H der
zul dssi gen Geschossfl a&che der erschl ossenen
G undsticke gelten die 88 6 und 7 entspre-
chend.

fur Grinanl agen mt Ausnahnme von Kinderspi el pl at -
zen,



(2)

(3)

(4)

(5)

(1)
(2)

3

a) di e Bestandteil von Verkehrsanl agen gemafl
Nr. 1-3 sind, bis zu einer weiteren Breite
von 6 m

b) di e nicht Bestandteil von Verkehrsanl agen,

aber nach st adtebaulichen G undséatzen in-
ner hal b der Baugebi ete zu deren Erschlie-
Bung notwendi g sind (sel bstandi ge G Unanl a-
gen), bis zu 25 v.H der zugel assenen Ce-
schossfl ache der erschl ossenen G undst ticke.
Fir di e zugel assene Geschossfl dche gelten
die 88 6 und 7 entsprechend.

Endet eine Verkehrsanlage mt einer Wendeanl age, so
vergroRern sich die in Absatz 1 Nr. 1, 2, 3 und 5 1it.
a angegebenen MalRRe um die Hal fte auf das Andert hal bf a-
che, m ndestens aber um 8 m Dasselbe gilt fur den Be-
rei ch der Ei nnmindung ei ner Verkehrsanl age in andere
Ver kehr sanl agen und di e Kreuzung mt anderen Verkehr-
sanl agen.

Werden durch ei ne ErschlielBungsanl age unterschiedliche
Baugebi ete erschl ossen, so gilt fir die gesante Er-
schl i eBungsanl age die grofite Breite.

Die in Absatz 1 genannten Breiten sind Durchschnitts-
breiten.

Zu dem Erschli eBungsauf wand gehtren i nsbesondere die

Kosten fir:

1. den Erwerb der G undfl &che sowi e der Wert der von
der Genei nde aus i hrem Vermigen bereitgestellten
FI a&chen i m Zei t punkt der Bereitstell ung,

2. die Freil egung der Grundfl &chen,

3. die erstmalige Herstellung der ErschlielBungsanl a-
gen einschliel3lich der Einrichtungen fir ihre
Ent wasserung und Bel eucht ung,

4. di e Uber nahme von Anl agen als geneindliche Er-
schl i eBungsanl agen
5. die in der Baul ast der Geneinde stehenden Teile

der Ortsdurchfahrt einer Bundes-, Landes- oder
Krei sstralle, hinsichtlich der Fahrbahn aber be-
schrankt auf die Teile, die Uber die Breite der
anschl i eBenden freien Strecken hinausgehen.

§ 3
Ermttlung des beitragsféahi gen Erschliellungsauf wandes

Der beitragsféahi ge ErschlielBungsaufwand wi rd nach den
tatsachlichen Kosten ermttelt.

Der beitragsféahi ge Erschliefllungsaufwand kann fiur die
ei nzel ne ErschlielBungsanl age oder fur bestimmte Ab-
schnitte einer ErschlielBungsanl age ermttelt werden.
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Abschnitte einer ErschlielBungsanl age kdénnen nach ort -
l'ich erkennbaren Merkmal en oder nach rechtlichen Ge-
si chtspunkten (z. B. Grenzen von Bebauungspl angebi e-
ten, Um egungsgebieten, formich festgel egten Sanie-
rungsgebi et en) gebil det werden. Fir mehrere Anl agen
die fiar die ErschlielBung der Grundsticke eine Einheit
bi | den, kann der ErschlieBungsaufwand i nsgesant ermt-
telt werden.

§ 4

Anteil der Genei nde am beitragsfahi gen Erschli elBungsauf wand

Die Geneinde tragt 10 v. H. des beitragsfahigen Erschlie-
Bungsauf wandes.

(1)

(2)

§ 5

Abr echnungsgebi et und Ermttlung der G undsticksfl achen

Di e Fl &chen der von einer ErschlielRungsanl age er-

schl ossenen Grundsticke bil den das Abrechnungsgebi et.

Wrd ein Abschnitt einer Erschliellungsanl age oder ei-

ner ErschlielBungsei nheit abgerechnet, so bilden die

Fl &chen der von dem Abschnitt der ErschlielBungsanl age
bzw. der ErschlielBungsei nheit erschl ossenen Grundst tk-
ke das Abrechnungsgebi et.

Al's Grundsticksfl &che i. S. des Absatzes 1 gilt:

1. bei Grundsticken innerhal b des Gel tungsbereiches
ei nes Bebauungspl anes di e Fl ache, die baulich,
gewerblich oder in vergleichbarer Wi se genut zt
wer den kann,

2. bei G undsticken aufRerhal b des CGel tungsbereiches
ei nes Bebauungspl anes und bei Grundstlcken, far
di e ein Bebauungspl an ei ne bauliche, gewerbliche
oder eine vergleichbare Nutzung nicht festsetzt,

a) soweit sie an die ErschlielBungsanl age an-
grenzen, die Flahe zw schen der geneinsa-
men Grenze des Grundsticks mt der Er-
schl i eBungsanl age und ei ner i m Abstand von
50 m dazu verl auf enden Linie. G undstick-
steile, die lediglich die wegenalli ge Ver-
bi ndung zur ErschlielBungsanl age herstell en,
bl ei ben bei der Bestinmung der G undstick-
stiefen unbericksichtigt.

b) soweit sie nicht an die ErschlielRungsanl age
angrenzen, die Flache zw schen der G und-
st icksgrenze, die der Erschliefllungsanl age
zugewandt ist und einer im Abstand von 50 m
dazu verl auf enden Linie. Uberschreitet die
tatsachlich Nutzung di e Abstande nach Nr. 2
lit. a oder lit. b, so fallt die Linie zu-



5

samen mt der hinteren Grenze der tatséach-
|l i chen Nut zung.

§ 6
Verteilung des um agef &hi gen Erschli eBungsauf wandes

Der nach 88 1 und 2 ermittelte und nach 8 4 reduzierte bei-
tragsf ahi ge ErschlielBungsaufwand wi rd auf die erschl ossenen
Grundst iicke des Abrechnungsgebi etes unter Berucksichtigung
der nach Art und Maf3, unterschiedlichen Nutzung der er-

schl ossenen Grundstlicke verteilt. Entsprechend der Ausnutz-
barkeit wird die Gundstucksfl ahe mt ei nem Nutzungsf aktor
vervielfacht, der im Ei nzel nen betréagt:

1. bei ei ngeschossi ger Bebaubarkeit oder gewerblich nutz-
baren Grundstlcken, bei denen kei ne Bebauung zul &ssi g
i st oder Grundsticken, auf denen nur Garagen oder

Stel |l pl at ze gebaut werden dirfen 1,0
2. bei zwei geschossi ger Bebaubarkeit 1,25
3. bei drei geschossi ger Bebaubarkeit 1,5
4. bei viergeschossi ger Bebaubarkeit 1,75
5. bei fUnfgeschossi ger Bebaubarkeit 2,0
6. bei sechsgeschossi ger Bebaubarkeit 2,25
7. fur jedes weitere, Uber das sechste Geschoss

hi nausgehende Geschoss erhoht sich der

Nut zungsf aktor umje 0, 25

§ 7
Ermttlung der Zahl der Geschosse

Al's CGeschosse i. S. d. 8 6 gelten Vollgeschosse i. S. d. der
Sachsi schen Bauordnung (SachsBauO). Di e Zahl der Vol l ge-
schosse ermttelt sich wie folgt:

1. Fir Grundstiucke innerhalb des Celtungsbereiches eines
Bebauungspl anes ergi bt sich die Zahl der Vol |l geschosse
w e fol gt:
a) | st die Zahl der Voll geschosse festgesetzt, ist
di e festgesetzte hdchstzul dssi ge Zahl der Voll ge-
schosse zugrunde zu | egen.

b) Si nd nur Baunmssenzahl en festgesetzt, gilt als
Zahl der Vol |l geschosse di e Baumassenzahl geteilt
durch 3,5, wobei Bruchzahl en auf volle Zahlen
auf - oder abgerundet werden.

c) I st nur die zul assi ge Gebaudehodhe festgeset zt,
gilt als Zahl der Vol |l geschosse di e héchstzul as-
sige Hohe geteilt durch 3,5, wobei Bruchzahl en
auf voll e Zahl en auf- oder abgerundet werden.

d) Abwei chend von Nr. 1 lit. a, lit. bund lit. c
gilt: Ist tatsachlich eine hbhere als die festge-
set zte Zahl der Vol |l geschosse zugel assen oder
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vor handen, ist diese zugrunde zu |legen; dies gilt
ent sprechend, wenn die zul assi ge Baumassenzabhl
oder di e hochstzul assi ge Gebadudehohe uberschrit-
ten werden.

Fir Grundsticke aufRerhal b des Celtungsberei ches eines
Bebauungspl anes oder fur G undsticke, fir die ein Be-
bauungspl an di e Zahl der Vol |l geschosse, di e Baumassen-
zahl oder di e Gebaudehdohe nicht festsetzt, ergibt sich
di e Zahl der Vol |l geschosse

a) bei bebauten G undsticken aus der Hbochstzahl der
tatsachlich vorhandenen Vol | geschosse. Ist die
Zahl der Vol l geschosse wegen der Besonderheit des
Bauwer ks nicht feststellbar, gilt als Zahl der
Vol | geschosse di e Hohe des Bauwerks geteilt durch
3,5. Bei Grundstiucken mt Gebauden ohne ein Voll -
geschoss i. S. d. SachsBauO ergi bt sich die Ge-
schosszahl aus der tatsachlich vorhandenen Bauma-
sse des Gebaude geteilt durch die Uberbaute
Grundst ticksfl &che und nochmals geteilt durch 3,5.
Bruchzahl en werden auf volle Zahlen auf- oder ab-
ger undet .

b) bei unbebaut en, aber bebaubaren G undsticken aus
der Zahl der in der ndheren Ungebung Uberw egend
vor handenen Vol | geschosse.

c) Bei Grundsticken, auf denen eine Bebauung nicht
zul &@ssig ist, die aber gewerblich genutzt werden
konnen, werden zwei Vol | geschosse zugrunde ge-
| egt.

d) Bei G undstucken, auf denen nur Garagen oder
Stel |l pl atze zul &ssi g oder vorhanden sind, wrd
ein Vol | geschoss zugrunde gel egt.

§ 8
Art zuschl ag

st die Art der Nutzung der durch eine Verkehrsanl age

erschl ossenen Grundsticke unterschiedlich, sind die in
8§ 6 festgesetzten Nutzungsfaktoren um50 v. H zu er-

héhen:

1. bei Grundsticken in durch Bebauungspl an festge-
setzten Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten,
sow e Sondergebieten mt der Nutzungsart Ein-
kauf szentren, grol3fl achi ge Handel sbetri ebe, Mes-
se-, Ausstellungs-, Kongress- und Haf engebi et;

2. bei G undsticken in CGebieten, in denen ohne Fest-
set zung durch ei nen Bebauungspl an ei ne Nutzung
wie in den unter Nr. 1 genannten Gebieten vorhan-
den oder zul assig ist;

3. bei G undstucken aul3erhal b der unter Nr. 1 und
Nr. 2 bezeichneten Cebiete, die gewerblich, indu-
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striell oder in ahnlicher Weise (z. B. G undstik-
ke mt Biuro-, Verwaltungs-, Post-, Bank-, Kran-
kenhaus- oder Schul gebauden) genutzt werden, wenn
di ese Nut zung nach MaRgabe der Geschossfl achen
Uberwi egt. Liegt eine derartige Nutzung ohne Be-
bauung oder zuséatzlich zur Bebauung vor, gilt die
tatsachlich so genutzte Fl a&che als Geschossfl a-
che.

(2) st die Art der Nutzung der durch eine sel bstandige
Grinanlage (8 2 Abs. 1 Nr. 5 1lit. b) erschlossenen
Grundst iicke unterschiedlich, so sind die in 8 6 fest-
gesetzten Faktoren um 50 v. H. zu erhohen bei G und-
stiucken, die zu Wohnzwecken genutzt werden oder ge-
nut zt werden konnen.

§ 9
Mehr f acher schl i el3ung

(1) Fir Grundsticke, die durch jeweils nmehrere gleicharti-
ge voll in der Baul ast der Genei nde stehende Erschlie-
Bungsanlagen i. S. v. 8 2 Abs. 1 erschl ossen werden,
ist die Gundstuicksflache bei der Verteilung des um
| agef ahi gen Erschli eBungsaufwandes nur mt 2/3 ihrer
Fl &che zu bertcksichti gen.

(2) Ei ne Er mal3i gung nach Absatz 1 ist nicht zu gewdhren,

1. wenn ein ErschlielBungsbeitrag nur far eine Er-
schl i eBungsanl age entsteht oder entstanden i st
oder

2. wenn di e ErmalRi gung dazu fuhren wirde, dass sich

der Beitrag fuar die anderen Grundsticke im Ab-
rechnungsgebi et um mehr als 50 v. H. erhoéht oder

3. wenn di e ErschlielRungsanl agen zur genei nsanen
Auf wandserm ttlung in einer ErschlielBungsei nheit
zusamengef asst si nd.

§ 10
Kost enspal t ung

Der ErschlieBungsbeitrag kann far

1. den G under wer b,

2. di e Freil egung,

3. di e Fahrbahnen (auch Ri chtungsfahrbahnen),
4. di e Radwege,

5. di e Gehwege (zusamen oder einzeln)

6. di e Parkfl achen,

7. di e GrUnanl agen,

8. di e Bel eucht ungsanl agen,



9. di e Entwasserungsanl agen,
10. di e I mm ssi onsschut zanl agen.

gesondert und in beliebiger Reihenfol ge erhoben werden, so-
bal d di e MaBnahme, deren Aufwand durch Teil betré&ge gedeckt
wer den sol | en, abgeschl ossen worden ist. Uber di e Anwendung
der Kostenspaltung entschei det die Geneinde imEinzelfall.

§ 11
Mer kmal e der endgul ti gen Herstellung der ErschliefRungsanl a-
gen

(1) Erschl i eBungsanl agen nach 8 2 Abs. 1 Nr. 1, Nr. 2, Nr.
3, Nr. 4 und Nr. 5 1lit. a) sind endgultig hergestellt,

wenn
1. i hre Fl achen i m Ei gentum der Geneinde sind und
2. sie ihre betriebsfertige Bewdsserungs- und Be-

| euchtungsei nri chtungen verf tgen.

Di e fl achennalRi gen Bestandteil e ergeben sich aus dem
Baupr ogramm

(2) Di e flachenmalli gen Bestandteil e der ErschlielBungsanl a-
ge sind endgiltig hergestellt, wenn

1. Fahr bahnen, Gehwege und Radwege ei nen tragfahi gen
Unt er bau und ei ne Decke aus Asphalt, Beton, Teer,
Pfl aster oder einem &hnlichen Material aufweisen;

2. unsel bst andi ge und sel bst andi ge Par kfl achen ei nen
t ragf dhi gen Unterbau und ei ne Decke aus Asphalt,
Beton, Teer, Platten, Pflaster, Rasengitterstei-
nen oder ei nem ahnlichen Material aufweisen;

3. unsel bst &ndi ge G unanl agen gartneri sch gestaltet
Si nd;
4. M schfl &chen in den befestigten Teilen entspre-

chend Nr. 1 oder Nr. 2 hergestellt und die unbe-
festigten Teile gemall Nr. 3 gestaltet sind.

5. Grundst iickszuf ahrten hergestellt sind, deren Be-
| astbarkeit der jeweils angrenzenden StralRe ent-
spricht.

(2) Sel bst 4ndi ge Grunanl agen (8 2 Absatz 1 Nr. 5 1lit. b)
sind endgultig hergestellt, wenn ihre Flachen imEi -
gentum der GCenei nde stehen und géartnerisch gestaltet
si nd.

§ 12
| mm ssi onsschut zanl agen

Bei Anl agen zum Schutz von Baugebi eten gegen schadli che Um
wel tei nwi rkungen i. S. d. Bundesi mm ssi onsschut zgeset zes
werden Art, Unfang, Merkmal e der endgultigen Herstellung so-
wie die Verteilung des beitragsfahi gen ErschlielBungsauf wan-
des durch ergéanzende Satzungen im Einzelfall geregelt.



§ 13
Vor ausl ei st ung

Fur Grundstiucke, fur die eine Beitragspflicht noch nicht
oder nicht in vollem Unfang entstanden ist, kdnnen Voraus-

| ei stungen bis zur Hohe des voraussichtlichen ErschlielBungs-
bei trages erhoben werden.

§ 14
Abl 6sung des Erschliellungsbeitrages

Der ErschlielBungsbeitrag kann abgel 6st werden. Der Abl 6-
sungsbetrag bem sst sich nach der voraussichtlichen Hohe des
nach Mal3gabe di eser Satzung zu erm ttel nden ErschlielRungs-
bei t rages.

8§ 15
In-Kraft-Treten, Aufler-Kraft-Treten

(1) Di ese Satzung tritt am Tage nach der o6ffentlichen Be-
kannt machung in Kraft.

(2) A eichzeitig tritt die Satzung Uber die Erhebung von
Erschl i eBungsbeitragen vom 6. Januar 2000 der Genei nde
Kessel sdorf aulRer Kraft.

W | sdruff, 22. Februar 2002

Arndt Steinbach (D enstsiegel)
Bur ger nei st er

O fentlich bekannt gemacht im Antsblatt der Stadt W sdruff
am 7. Marz 2002

Arndt St ei nbach
Bur ger nei st er



