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LANDESDIREKTION
SACHSEN

LANDESDIREKTION SACHSEN
09105 Chemnitz

Planungsburo Bothe
Wasastralle 8
01219 Dresden

nachrichtlich per E-Mail an:
- LRA Sachsische Schweiz-Osterzgebirge
- RPV Oberes Elbtal/Osterzgebirge

Stadt Wilsdruff

Bebauungsplan Nr. 31 Gewerbegebiet y,Hilhndorfer Strafe“
Fruhzeitige Beteiligung der Raumordnungsbehérde nach § 4 Abs. 1 BauGB
Ihr Schreiben vom 7. Juli 2022 (per E-Mail)

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Prifung des Sachverhalts anhand der uns vorliegenden Unterlagen gibt
die Raumordnungsbehérde folgende

raumordnerische Stellungnahme ab:

Dem Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Hihndorfer Strale“ der Stadt Wilsdruff
stehen grundsatzlich keine Erfordernisse der Raumordnung' entgegen.

Begriindung

Sachverhalt

Die Stadt Wilsdruff plant im Anschluss an einen bestehenden Gewerbe-
standort die Entwicklung eines weiteren Gewerbegebietes im Bereich der
Huhndorfer Strale.

1 BeurteilungsmaRstab sind die Erfordernisse der Raumordnung. Das sind gemaf § 3 Abs. 1
Nr. 1 ROG Ziele der Raumordnung, Grundsétze der Raumordnung und sonstige Erfordernisse
der Raumordnung (z. B. in Aufstellung befindliche Ziele).
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Ihr/-e Ansprechpartner/-in
Ines Heinze

Durchwahl
Telefon +49 351 825-3410
Telefax +49 351 825-9301

ines.heinze@
lds.sachsen.de”

Geschaftszeichen
(bitte bei Antwort angeben)
DD34-2417/346/73

Dresden,
26. Juli 2022

MACH —
WAS
mm WICHTIGES

Arbeiten im Offentlichen Dienst Sachsen

Postanschrift:
Landesdirektion Sachsen
09105 Chemnitz

Besucheranschrift:
Landesdirektion Sachsen
Abteilung 3 — Infrastruktur
Olbrichtplatz 1

01099 Dresden

www.lds.sachsen.de

Bankverbindung:

Empfanger

Hauptkasse des Freistaates Sach-
sen

IBAN

DE22 8600 0000 0086 0015 22
BIC MARK DEF1 860

Deutsche Bundesbank

Verkehrsverbindung:
DVB Linien 7, 8 und 64
Haltestelle Stauffenbergaliee

Fur Besucher mit Behinderungen
befinden sich gekennzeichnete
Parkplatze vor dem Gebéude.

*Informationen zum Zugang fur ver-
schlusselte / signierte E-Mails /
elektronische Dokumente sowie
elektronische Zugangswege finden
Sie unter
www.|ds.sachsen.de/kontakt.

Informationen zum Datenschutz finden Sie
unter www Ids sachsen, de/datenschutz
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Der ca. 13,5 ha umfassende Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet
Huhndorfer Strale" ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Wilsdruff (in der
Fassung der 1. Anderung) als gewerbliche Bauflache dargestelit.

Neben der geplanten gewerblichen Nutzung sind im Plangebiet eine &ffentliche Griin-
flache zur Unterbringung des geplanten Sendemast-Denkmals, die langfristige Umwand-
lung der bestehenden Gartenanlage in einen Park sowie ein Standort fir einen Hoch-
behalter zur Wasserversorgung vorgesehen.

Rechtliche Grundlagen

* Landesentwicklungsplan Sachsen 2013 (LEP 2013) vom 12. Juli 2013 (S&chsGVBI.
S. §82), verbindlich seit 31. August 2013;

¢ Regionalplan Oberes Elbtal/Osterzgebirge, 2. Gesamtfortschreibung 2020, wirksam
seit 17. September 2020 mit Bekanntmachung der Genehmigung im Amtlichen An-
zeiger des Sachsischen Amtsblattes Nr. 38/2020

Raumordnerische Bewertung

Grundlage fiir die raumordnerische Bewertung des vorliegenden Bebauungsplanent-
wurfes sind die im Landesentwicklungsplan Sachsen 2013 (LEP 2013) dokumentierten
landesplanerischen Ziele und Grundsatze, insbesondere zur Siedlungs- und Wirtschafts-
entwicklung sowie die Festlegungen des Regionalplanes Oberes Elbtal/Osterzgebirge.

So sollen gemé&R Grundsatz 2.3.1.1 LEP 2013 im Freistaat Sachsen die raumlichen und
infrastrukturellen Voraussetzungen fur eine nachfrageorientierte Entwicklung attraktiver
Industrie- und Gewerbestandorte geschaffen werden und zur Ansiedlung neuer sowie
zur Erhaltung, Erweiterung oder Umstrukturierung bestehender Industrie- und Gewerbe-
betriebe beitragen.

Die Stadt Wilsdruff ist im Regionalplan Oberes Elbtal/Osterzgebirge als Grundzentrum
mit besonderer Gemeindefunktion Gewerbe festgelegt (Ziele 1.1.1 und 1.2.1 Regional-
plan). Die Planungsabsicht, die aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt
wird, steht somit mit den relevanten Zielen und Grundséatzen des Landesentwicklungs-
planes Sachsen 2013 und derim Regionalplan vorgenommenen Funktionszuweisung als
Grundzentrum mit besonderer Gemeindefunktion ,Gewerbe" im Einklang.

In Bezug auf die Bewertung der umweltfachlichen Belange wird auf die zustandigen
Fachbehérden verwiesen.

Hinweise

Einschréankende Nutzungsbedingungen oder konkurrierende Nutzungsanspriiche aus
dem Raumordnungskataster sind fiir die Uberplante Fldche nicht bekannt.

Hinweise und Anregungen zu der nach § 2 Abs. 4 BauGB erforderlichen Umweltpriifung

werden durch uns nicht gegeben, da die Festlegung von Umfang und Detaillierungsgrad
nicht Gegenstand der Raumordnung ist.
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Wir bitten Sie, uns tber den weiteren Fortgang des Verfahrens (Abwagung, Geneh-
migung, Inkraftsetzung) im Rahmen lhrer gesetzlichen Mitteilungspflicht gemal §18
SachsLPIG zu informieren.?

Mit freundlichen GriiRen
';f(bl‘ﬂgf

Ines Heinze
Referentin Raumordnung

2§18 Abs. 1 SachsLPIG: ,Die sffentlichen Stellen und die Personen des Privatrechts nach § 4 Absatz 1
Satz 2 des Raumordnungsgesetzes sind verpflichtet, der Raumordnungsbehérde unaufgefordert die von
ihnen beabsichtigten raumbedeutsamen Planungen und Mafnahmen unverziiglich zur Flhrung des
Raumordnungskatasters mitzuteilen sowie unverziglich tiber wesentliche Anderungen zu informieren. Die
Gemeinden informieren die Raumordnungsbehorde bei Wirksamwerden der Flachennutzungspléne und bei
Inkrafttreten der Bebauungsplane Giber deren Inhalt und deren rdumlichen Geltungsbereich. Behérden sind
dartiber hinaus verpflichtet, der Raumordnungsbehdrde die im Rahmen ihrer Zusténdigkeit zu ihrer Kenntnis
gelangten raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen unverziiglich mitzuteilen.”
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Landkreis Sachsische Schweiz-Osterzgebirge Postfach 100253/54 01782 Pirna -I
Planungsbiro Bothe Datum: 31.08.2022 _
W trake 8 Amt/Bereich: Stabsstelle Strategie und
asas Kreisentwicklung
01219 Dresden Ansprechpartner:  Herr Mandl
Besucheranschrift:  Schlohof 2/4
1796 Pi
nachrichtlich per E-Mail an: Gebaude/Zimmer: gF/O 16 'na
- Landesdirektion Sachsen Telefon: ' 0350'1 515 3234
- RPV Oberes Elbtal/Osterzgebirge Aktenzeichen: 0004-14.6.28-621.4-410.140-12.0
E-Mail; rew@landratsamt-pirna.de
vorab per E-Mail an:
info@planungsbuero-bothe.de
d

Bebauungsplan Nr. 31 Gewerbegebiet ,,Hiihndorfer StraBe“, Stadt Wilsdruff
Verfahren nach § 8 Abs. 2 Satz 1 Baugesetzbuch (BauGB), friihzeitige Beteiligung der Behdrden
nach § 4 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf i. d. F. v. Juni 2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit tbergebe ich Ihnen die Stellungnahme des Landratsamtes zum im Betreff genannten Vor-
haben:

A Votum:

Zu dem Vorhaben der Erweiterung der Gewerbeflache ,Huhndorfer Héhe" mit dem hier vorliegen-
den Bebauungsplan Nr. 31 Gewerbegebiet ,Huhndorfer Strale* mit Flachen fur die gewerbliche
und industrielle Nutzung, bestehen aus Sicht der zu vertretenden Belange des Landratsamtes Ein-
wénde, Forderungen und Hinweise.

Die Planungsunterlagen zu dem in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan sind gemal den nach-
folgenden Stellungnahmen der einzelnen Fachbereiche zu Uberarbeiten. Art und Umfang entneh-
men Sie bitte dem Nachfolgenden.

B Ausgewertete Unterlagen:

Vorentwurf des Bebauungsplanes, bearbeitet durch das Planungsbiro Bothe, mit Posteingang am
07.07.2022 mit den Planteilen

[1] Planzeichnung und textliche Festsetzungen
2] Begrindung (einschlieRlich Erlduterungen zur Grinordnung - Landschaftsarchitekturblro
Grohmann)

Hinweis Kein Zugang fir elektronisch signierte sowie verschlisselte elektronische Dokumente Die Moglichkeit der verschiussellen elektronischen Kommunikation besteht aber die
De-Mail-Adresse kontakt@landratsamt-pirna de-mail de

Hauptsitz: Offnungszeiten: Hinweis:

Schiofhof 2/4 Montag 08:00 - 12:00 Uhr Aulerhalb der Offnungszeiten bleiben die

01796 Pirna Dienstag/Donnerstag 08:00 - 12:00 Uhr Dienstgebdude des Landratsamtes geschlossen
13:00 - 18:00 Uhr Termine sind nach vorheriger Vereinbarung moglich

Telefon: +493501 515-0 (Vermittiung) Mittwoch Schiieltag

Internet: www landratsamt-pirna.de Freitag 08:00 - 12:00 Uhr

Bankverbindung: Ostsachsische Sparkasse Dresden - BIC: OSDDDE81XXX IBAN: DE12 8505 0300 3000 0019 20 USt-IdNr.: DE140640911
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jeweils in der Planfassung vom Juni 2022, sowie

3] Entwasserungskonzept Regenwasser (Anlage der Begrindung), von Planungsburo
Schubert GmbH & Co. KG, i. d. F. v. 06.04.2021

Cc Stellungnahmen der Fachbereiche

Regionalentwicklung

In Bezug auf die Belange der Raumordnung wird auf die Stellungnahme des Regionalen Planungs-
verbandes Oberes Elbtal/Osterzgebirge sowie die der Landesdirektion Sachsen als obere Raum-
ordnungsbehérde verwiesen.

Bauleitplanung

Der ca. 13,5 ha umfassende Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Huhndorfer
StraBe“ ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Wilsdruff (in der Fassung der 1. Ande-
rung) als gewerbliche Bauflache dargestellt.

1. Zu der Planzeichnung:

a) Anforderungen an Festsetzungen und an die Verwendung von Planzeichen:

GemaR § 2 Abs. 1 Planzeichenverordnung (PlanZV) sind bei der Darstellung des Planinhalts als
Planzeichen in den Bauleitplanen, die in der Anlage dieser Verordnung enthaltenen Planzeichen
zu verwenden. Dies gilt auch insbesondere fur Kennzeichnungen, nachrichtliche Ubernahmen und
Vermerke. GemaR § 2 Abs. 1 Satz 5 PlanZV sind Kennzeichnungen, nachrichtliche Ubernahmen
und Vermerke zusétzlich zu den Planzeichen als solche zu bezeichnen (Planzeichenerklarung).

Es wird an dieser Stelle allgemein darauf hingewiesen, dass Festsetzungen und Planinhalte in
verbindlichen Bauleitpldnen stets eindeutig, voliziehbar und zukunftsfahig auszugestalten sind. Es
ist darauf zu achten, dass sich alle Planteile des Bebauungsplanes miteinander im Einklang befin-
den. Des Weiteren ist sicherzustellen, dass die verwendeten Planzeichen sowie alle Darstellungen
ohne Normcharakter im Bebauungsplan (§ 2 Abs. 4 PlanZV) erklart werden. Festsetzungen in Be-
bauungspldnen sind unwirksam, wenn sie nicht hinreichend bestimmt sind.

b) Verkehrsflachen:

Die zeichnerisch festgesetzten Verkehrsflachen sind unter Beachtung der Ausfuhrungen unter
Pkt. 1.a) dieser Fachteilstellungnahme entsprechend auszufiihren und auszugestalten. Die Erfor-
derlichkeit der Ergénzung der Planzeichen der PlanZV um die Planzeichen ,Feldweg®, ,Garten-
weg", ,FuBweg" ist zu Uberprifen.

Weiter ist bei der Festsetzung der verschiedenen Verkehrsflachen aus dem Bebauungsplan nicht
lesbar, ob diese als Privatstralle oder éffentliche Stralle gewidmet werden sollen. Diese Angabe
zu den Verkehrsflachen im Rechtsplan ist essentiell und in entsprechender Weise ergénzend fest-
zusetzen. Im Fall der Festsetzung von Privatstraen ist zu prifen, ob eine Festsetzung von Geh-,
Fahr- und Leistungsrechten fiir die Benutzung der Straen und Wege durch bspw. Versorgungs-
unternehmen oder anderen etc. erforderlich wird.

¢) Baufelder:
Die Baufelder sind in sich und in Bezug auf ihrer Lage im Plangebiet an einem unveranderlichen

Bezugspunkt eindeutig zu vermalen.
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d) Hohenangaben fiir die Bebauung:

Als Hohenbezugspunkt ist ein unveranderlicher Punkt festzusetzen. Das ,nattrliche Gelande® ist
veranderlich und bereits bei der ErschlieRung eines Baugebietes bereits zum Teil nicht mehr vor-
handen. In dem Bebauungsplan soliten die Héhen entsprechend eingetragen werden, sodass auch
die Héhenentwicklung abgeleitet werden kann. Sie sind als m NHN / DHHN 2016 anzugeben.

Redaktionelle Hinweise:

a) Uberschriften Planzeichenerklarung / Textlichen Festsetzungen:

Die Struktur der Uberschriften sowie die Aufteilung der Ebenen im Bebauungsplan sollten fir eine
bessere Lesbarkeit hinsichtlich Planzeichenerklarung und den textlichen Festsetzungen Uberpruft
und Uberdacht werden.

Es ist fur die bessere Lesbarkeit des Bebauungsplans sinnvoll, die entsprechenden Planteile zu
unterteilen in Planteil A — Planzeichnung, Planteil B — Textliche Festsetzungen, Planzeichenerkla-
rung, Planteil C — Begrindung mit Umweltbericht.

b) Schreibfehler unter textlichen Festsetzungen (Geb&dudehéhe):
Es ist ein Schreibfehler unter den textlichen Festsetzungen unter der getroffenen Festsetzung der
maximalen Geb&udehdhe bei dem Wort mittlere aufgetreten.

c) Inhaltsverzeichnis der Begriindung:
Die Seitenangaben im Inhaltsverzeichnis der Begriindung ist zu Uberprifen und an den entspre-
chenden Stellen zu korrigieren.

d) MaRstabsangabe:
Angesichts der fehlenden Bemafungs-Planeintrége fur die Baufelder sollte zumindest eine Mal3-
stabsleiste in der Planzeichnung, Planzeichenerklarung oder Plankopf ergénzt werden.

Bauaufsicht und Bauordnungsrecht

Seitens der unteren Bauaufsichtsbehérde bestehen keine Einwénde zu dieser Planungsabsicht der
Gemeinde.

Wir weisen an dieser Stelle darauf hin, dass die geplante innere (private) ErschlieBung der Bau-
grundstiicke an die éffentliche Verkehrsflache nicht tber Baulasten erfolgen darf.

Denkmalschutz

Das Referat Denkmalschutz nimmt als Trager éffentlicher Belange geman § 4 BauGBi. V. m. § 1
Abs. 3 Siachsisches Denkmalschutzgesetz (SachsDSchG) als zustandige untere Denkmalschutz-
behorde zu dem Vorentwurf des Bebauungsplans wie folgt Stellung:

Die Belange des Denkmalschutzes sind beriihrt und werden durch die vorliegende Planung nicht
in ausreichendem Male bericksichtigt.

GemaR § 9 Abs. 6 BauGB sollen in einem Bebauungsplan Denkmaler nach Landesrecht nachricht-
lich tbernommen werden, soweit sie zu seinem Verstandnis oder fur die stadtebauliche Beurteilung
von Baugesuchen notwendig oder zweckmalig sind.

Im Geltungsbereich des hier vorgelegten Bebauungsplanvorentwurfes befindet sich ein archaolo-
gischer Relevanzbereich (Siedlung unbekannter Zeitstellung [D-37850-02], mittelalterliche Orts-
kerne [D-37850-01, D-37870-01], mittelalterliche Befestigung [D-37870-02]). Die archaologische
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Relevanz belegen archéologische Kulturdenkmale aus dem Umfeld, die nach § 2 SachsDSchG
Gegenstand des Denkmalschutzes sind. Die konkrete Lage und Ausdehnung des Relevanzberei-
ches kann beim Landesamt fur Archaologie erfragt werden.

Der arch#ologische Relevanzbereich ist nachrichtlich in den Bebauungsplan aufzunehmen, da dies
fur die stadtebauliche Beurteilung von etwaigen Baugesuchen notwendig, zumindest aber zweck-
méaBig ist. Dabei kommt der nachrichtlichen Ubernahme die Aufgabe zu, jeden Betroffenen darlber
zu unterrichten, dass die Nutzung der Flachen durch tiberlagernde fachrechtliche normative Fest-
setzungen (hier des Denkmalschutzes) beschréankt sein kann (Spannowsky in BeckOK - BauGB,
§ 9 Rn. 182).

Folgende Hinweise sind in den Bebauungspian aufzunehmen:

1. Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von ErschlieBungs- und Bauarbeiten mussen
durch das Landesamt fur Archaologie, im von Bautatigkeit betroffenen Areal, archaologische
Grabungen durchgefiihrt werden. Auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht auszugra-
ben und zu dokumentieren.

2. Nach § 14 SachsDSchG bedarf der Genehmigung der Denkmalschutzbehoérde, wer Erdarbei-
ten etc. an einer Stelle ausfiihren will, von der bekannt oder den Umsténden nach zu vermuten
ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden. Der Vorhabentréger wird im Rahmen des Zumut-
baren an den Kosten beteiligt (§ 14 Abs. 3 SéchsDSchG). Der zeitliche und finanzielle Rahmen
der Ausgrabung sowie das Vorgehen werden in einer zwischen Vorhabentrager und Landes-
amt fur Archaologie abzuschlieRenden Vereinbarung verbindlich festgehalten.

Naturschutz

Aufgrund gegenwartig krankheitsbedingter Ausfélle kann im Zuge der fruhzeitigen Beteiligung nur
eine Teilstellungnahme erfolgen. Eine vollstédndige Ausflhrung zu allen Detaildarstellungen des
Bebauungsplanes ist aus gegebenen Anlassen gegenwartig leider nicht mdglich.

Es bestehen aus Sicht des Referates Naturschutz erhebliche Anforderungen an die Umweltprii-
fung.

Hierzu bestehen die folgenden Bedenken und Einwénde zu der vorgelegten Planung:

Die Ausweitung des Gewerbe-/Industriestandortes Hahndorfer Hohe hat zwischenzeitlich Dimen-
sionierungen erreicht, wo frihere Kompensationsmanahmen im unmittelbaren Umfeld ihre Funk-
tion verlieren oder darin eingeschrankt werden.

In der vorliegenden Erlduterung/Begriindung zur Grinordnung sind Ausflhrungen, welche die
groRflachige bauliche Ausdehnung in diesen Bereichen nur unterschwellig darstellen bzw. sogar
verharmlosen.

Die Bewertung des Ackerlandes — obwohl in der umweltgerechten Landbewirtschaftung integriert
— als niedrigste Form zuziglich einer Zuordnung zu minderwertiger Qualitat mit doch entgegen-
sprechenden Ackerwertzahlen sind schwer als sachliche Grundlage fur eine diesbezigliche Wer-
tung dienlich.

Auch sind Bewertungen fur griinordnerische Gestaltungsmafnahmen/Pflanzung im Gebiet und am
Rand nicht gleichsetzbar mit Pflanzungen/Hecken (OG 1-3) im freien Landschaftsraum.
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Die hochwertigen Biotopflachen (M1) unterliegen eher einer Verinselung als einer Aufwertung und
Kompensation.

Es wird nicht als den Anforderungen der Gesellschaft entsprechend gesehen, dass eine Bilanz der
Eingriffsbewertung mit ca. 80 % als ausgeglichen bezeichnet wird — zudem nicht einmal Entsiege-
lungsmaBnahmen eingeordnet sind.

Die Ausfuhrungen ab Seite 19 sind fiir eine realistische Wertung der Planung ungeeignet.
Es ist dringlich eine Realitatsnahe zu finden.

Die Auseinandersetzung mit den vielfach kritikwlrdigen Ausfihrungen dieser Vorlage Ubersteigt
unsere verflgbare Kapazitat, wir bitten daher mit diesen Darstellungen auszukommen.

Fur notwendig werdende Abstimmungen mit der unteren Naturschutzbehérde kénnen Sie sich mit
Ihrem Anliegen an die E-Mailadresse naturschutz@landratsamt-pirna.de wenden oder an den An-
sprechpartner Herrn Dr. Wertschiitz (Kontakt per E-Mail: Dr.Friedhart. Werthschuetz@landratsamt-
pirna.de; Telefon: +49 3501 515 3434).

Forsthoheit
Durch das geplante Vorhaben werden forstliche Belange beruhrt.

Die im Nordwesten liegende Baumbestockung auf dem Flurstick 729/23 der Gemarkung Wilsdruff
ist Wald im Sinne § 2 Sachsisches Waldgesetz (SdchsWaldG). Nach § 2 Abs. 1 SachsWaldG ist
jede mit Forstpflanzen (Waldbdumen und Waldstréuchern) bestockte Grundflache Wald, die durch
ihre GréRe geeignet ist, eine Nutz-, Schutz- oder Erholungsfunktion auszuuben. ,Die Waldeigen-
schaft ist dabei unabhéngig von der Entstehung der Bestockung und erfasst sowohl nattrlich be-
stockte (Sukzession) wie kiinstlich bestockte Flachen. Auch die Funktionen der Bestockung und
die mit ihr verfolgten Zwecke spielen fur die Waldeigenschaft keine Rolle® (VG Dresden,
Urt. v. 25.9.2002. 12 K 1763/00, zit. nach juris.). ,Ebenso wenig kommt es darauf an, ob ein Wald
im Grundbuch oder Waldflachenverzeichnis erfasst ist, wie er bestockt ist oder wie er genutzt wird"
(vgl. Klose/Orf § 2 Rn. 9). ,Nach dem Wortlaut der Vorschrift ist Voraussetzung fur die Waldeigen-
schaft lediglich, dass es sich um eine mit Waldbdumen und Waldstrauchern bestockte Grundflache
handelt. Unter die Begriffe ,Waldbaume" und ,Waldstraucher” fallen nach der waldrechtlichen Pra-
xis ,alle forstlichen Laubbaum-, Nadelbaum- und Straucharten, unabhéngig davon, ob sie in- oder
fremdlandischer Herkunft sind* (LT-Drs. 1/924, S. 2), ,ob sie wild wachsen oder im Anbau kultiviert
werden” (vgl. Dipper § 2 Rn.6).

Die untere Forstbehérde fordert hiermit, diese Waldfléche in der Planzeichnung als Wald festzu-
setzen (§ 9 Abs. 1 Nr.18b BauGB).

Durch diese Situation ergibt sich, dass zwischen der bestehenden WaldauRenkante und der ge-
planten Bebauung ein entsprechend § 25 Abs. 3 SachsWaldG zu fordernder Abstand herzustellen
ist. GemaR § 25 Abs. 3 SachsWaldG muissen bauliche Anlagen mit Feuerstatten von Waldern min-
destens 30 m entfernt sein, die gleiche Entfernung trifft auf Gebaude zu. Grinde fur den geforder-
ten Waldabstand von 30 m sind u. a. die Sicherung von Leben und Gesundheit von Menschen
gegen Gefahren durch umsturzende Baume, fallende Aste oder Waldbrand. Auf dem Standort kann
ein Umstiirzen der Baume oder ein Waldbrand nicht ausgeschlossen werden.

Eine Einordnung der Gebaude sollte daher unter Einhaltung des Waldabstandes von 30 m erfol-
gen. Die Errichtung von reinen Lager-, Abstell- und Verkehrsflachen ist im 30 m-Bereich jedoch
méglich. Dies betrifft auch die Errichtung einer Zisterne.

Das freie Betretungsrecht der Waldflache ist auch fiir die Zukunft zu sichern.

Bei Beriicksichtigung der o. g. Aspekte ist aus Sicht der Forstbehérde ein Benehmen herstellbar.
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Immissionsschutz

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht ist mit der Umweltprifung eine detaillierte schalltechnische
Bewertung vorzunehmen.

Der Geltungsbereich des B-Plans grenzt unmittelbarer an einer bestehenden Kleingartenanlage
an. In ca. 150 m siidwestliche Richtung befindet sich die erste Wohnbebauung auf gemischter Bau-
flache und in 230 m gleicher Richtung auf Wohnbauflache entsprechend dem aktuellen Flachen-
nutzungsplan der Stadt Wilsdruff.

Fur das geplante Industriegebiet (Gl) und dem Gewerbegebiet (GE) sind unter Bertcksichtigung
der Vorbelastung flachenbezogene Schallleistungspegel zu errechnen und im Textteil des
B-Plans festzulegen.

Diese sind entsprechend niedrig zu dimensionieren, dass die Immissionen in der Kleingartenanlage
(tags) und an den nachsten Wohnbebauungen im Einwirkungsbereich deutlich unter den Immissi-
onsrichtwert der TA Larm liegen, so dass auch weitere Gewerbeansiedlungen (ggf. mit Einschréan-
kungen) mdéglich sind.

Aus immissionsschutzfachlicher und -rechtlicher Sicht wird empfohlen den sidwestlichen Teil des
Flursticks 729/23 der Gemarkung Wilsdruff zu einem Gewerbegebiet oder besser noch einem ein-
geschrankten Gewerbegebiet zu dndern.

Gewasserschutz

Aus der Sicht des Gewasserschutzes bestehen Bedenken zu dem vorgelegten Vorentwurf des Be-
bauungsplanes. Da eine detaillierte planerische Befassung mit der Entsorgung des anfallenden
Niederschlagswassers in den vorgelegten Planunterlagen einschlieBlich Entwéasserungskonzept
fehlt, ist eine abschlieRende wasserrechtliche und -fachliche Bewertung nicht méglich.

Die im Entwasserungskonzept beschriebene Variante, einen Teil des Niederschlagswassers in das
bestehende Regenriickhaltebecken (RRB) am Zufluss zum Kaufbach einzuleiten, ist nach derzeiti-
gem Sachstand nicht plausibel.

Die Einleitung von Niederschlagswasser aus einem neu zu errichtenden RRB in einer H6he von
20 I/s in den Zufluss zur Wilden Sau ist unzulassig.

Im Rahmen der Erarbeitung des ErschlieBungskonzepts und der Fortfihrung des bestehenden
Entwasserungskonzepts sind folgende Prifbemerkungen/Nachforderungen zwingend zu beriick-
sichtigen:

1. Die Ausarbeitung eines ergénzenden dezentralen Entwésserungskonzeptes ist im Zuge der
Fortfhrung der Planung weiter zu verfolgen. Die Versickerung des Niederschlagswassers vor
Ort stellt die Vorzugsvariante der Niederschlagswasserentsorgung dar, da auf diesem Weg
durch Verdunstung und Grundwasserneubildung der Erhalt des regionalen Wasserhaushalts
gefordert wird.

2. Im Entwasserungskonzept wird angefilhrt, dass es bezuglich der Ermittlung der zuléssigen
Einleitmenge in den Zufluss zur Wilden Sau eine Abstimmung mit der unteren Wasserbehérde
gab. Demnach wire fur die Ermittlung der zuléssigen Einleitmenge eine Betrachtung nach
DWA-M 153 ausreichend. Diese Abstimmung wurde mit dem Ingenieurbiro Olbrich & Partner
am 22.02.2021 getroffen. Am 21.12.2021 wurde dem Planungsbiro Olbrich & Partner und der
Stadtverwaltung Wilsdruff per E-Mail mitgeteilt, dass flr die weitere Planung und die damit
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verbundene qualitative und quantitative Bewertung der Einleitung des Regenwassers das mitt-
lerweile etablierte Merkblatt DWA-A 102 zu verwenden ist. Dies wurde in Unterlage Nr. (3]
(Entwésserungskonzept) nicht berlicksichtigt bzw. war nicht Bestandteil der Aufgabenstellung
des Planungsbdros.

Der vorlaufig angenommene Drosselabfluss von 20 I/s aus dem geplanten RRB1 wird aus Sicht
des Gewasserschutzes als viel zu hoch eingeschétzt. Die Einleitungsstelie ins Gewasser liegt
nicht — wie in Unterlage Nr. |2| (Begriindung) beschrieben — an der Wilden Sau, sondern am
Zufluss zur Wilden Sau. Dabei handelt es sich um ein sehr kleines Gewéasser. Zudem besteht
fur die Wilde Sau selbst ein erhéhtes Hochwasserrisiko und sie ist bereits hydraulisch uberlas-
tet. Die Berechnung fur das erforderliche Retentionsvolumen des RRB1 ist daher nach DWA-
A 117 mit dem einfachen Verfahren, auf Basis eines entsprechend verringerten Drosselabflus-
ses und anhand der anfallenden Niederschiagsmengen fiir ein 10-jahriges Bemessungsereig-
nis (n=0,1) mit Datenbasis KOSTRA-DWD 2010R zu ermitteln.

Es wird im Entwasserungskonzept angefiihrt, dass das bereits errichtete RRB am Zufluss zum
Kaufbach tiber einen Puffer von 1000 m? Stauvolumen verfugt. Diese Angabe ist nicht nach-
vollziehbar. GemaR der wasserrechtlichen Genehmigung vom 24.07.2008 wurde die Ermitt-
lung des Retentionsvolumens des RRB Kaufbach auf Basis eines 10-jahrigen Bemessungser-
eignisses (n=0,1) mit Datenbasis KOSTRA-DWD 2000 ermittelt (2800 m?3). Das tatsachlich er-
richtete Stauvolumen soll 5440 m?® betragen. In den Erlauterungen zur Regenwasserentsor-
gung vom Gewerbegebiet Hihndorfer Hohe BA 3, Muller-Miklaw-Nickel Ing. Gesellschaft mbH
vom 05.02.2016 wurde festgestellt, dass das vorhandene RRB am Zufluss zum Kaufbach mit
einem Stauvolumen von 5440 m? bereits im Endausbau von B-Plangebiet 2a (bei 80 % Bebau-
ung) und B. Braun (BA 1-4) bei einem 5-jahrigen Bemessungsereignis ein Fehlvolumen von
468 m* aufweisen wiirde.

Zudem kann durch Verlandung und Bewuchs das tatsachliche Nutzvolumen in den letzten Jah-
ren stark verringert worden sein. Daher ist eine Bestandsaufnahme des RRB am Zufluss zum
Kaufbach beziglich des baulichen Zustandes durchzufihren und es ist gegebenenfalls eine
Neuvermessung vorzunehmen.

Weiterhin sind im Rahmen der Uberplanung des RRB am Zufluss zum Kaufbach alle bereits
vorhandenen und noch realisierbaren Teileinzugsgebietsflachen (Endausbau Gewerbegebiet
Hihndorfer Héhe BA3 — 2a und 2¢ mit B. Braun (BA1-4) sowie die Flachenerweiterung von
Eberspacher Exhaust Technology Wilsdruff GmbH & Co. KG) zu betrachten. Im wasserrecht-
lichen Bescheid vom 24.07.2008 wurde das gesamte Einzugsgebiet fur das RRB Kaufbach
noch mit 12 ha Gesamtflache angegeben, in den letzten Jahren hat sich die Einzugsgebiets-
grofRe durch verschiedene Gewerbegebietserweiterungen erheblich vergrolert.

Danach ist eine Neubewertung der bisher geplanten Einleitung von Niederschlagswasser aus
der Flache 3 in das RRB am Zufluss zum Kaufbach durchzufihren.

Die Angaben zu den betrachteten Teileinzugsgebietsflachen aus dem Entwéasserungskonzept
sowie aus dem Vorentwurf zum Bebauungsplan Nr. 31 (Begrindung sowie Planzeichnung und
textliche Festsetzungen) stimmen nicht Uberein und sind zu Gberprafen. Im Entwasserungs-
konzept werden fur die Ermittlung der erforderlichen Retentionsvolumina anscheinend nur die
reinen Dachflichen zugrunde gelegt (Annahme Schragdach mit Abflussbeiwert 0,9 fur die Fla-
chen A1, A2 und A3). Alle sonstigen befestigten und abflusswirksamen Teilflachen wie Stra-
Renverkehrsflachen, Fulwege oder die geplanten Flachen fur Ver- und Entsorgung sind im
Entwasserungskonzept ebenfalls mit zu betrachten. Das Gutachten ist dahingehend zu Uber-
arbeiten.
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6. Der bereits gefihrte Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-100 ist nach Aktualisierung der ein-
zubeziehenden Teilflichen ebenfalls zu Gberarbeiten und auszuwerten.

7. Aligemeiner Hinweis zur Bemessung des Riickhaltevolumens:
Ist keine geregelte Drossel vorgesehen, sollte der maRgebende Drosselabfluss fir die Berech-
nung des Retentionsvolumens als arithmetisches Mittel zwischen dem Abfluss bei Speicher-
beginn und Vollfullung der Ruckhalteanlage angesetzt werden (vgl. DWA-A 117).

Abfall, Boden und Altlasten

Zu dem vorgelegten Vorentwurf bestehen aus der Sicht der unteren Abfall-, Altlasten- und Boden-
schutzbehérde keine Einwande, wenn die nachfolgenden Hinweise beachtet werden.

Hinweise zu Altlasten/Bodenschutz;

Die von dem Vorhaben betroffenen Flurstiicke in der Gemarkung Wilsdruff sind nicht im Séchsi-
schen Altlastenkataster (SALKA) als Altlasten oder altlastverdachtige Flachen erfasst. Es wird um
Beachtung gebeten, dass sich auf den Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes jedoch bisher unbekannte Altlasten oder sonstige schadliche Bodenverunreinigungen be-
finden kénnen.

Sollten wahrend der Erd- und Tiefbauarbeiten Kontaminationen festgestellt (z. B. erkennbar durch
Unterschiede im Aussehen, Geruch oder der Beschaffenheit gegentiber dem Normalzustand) oder
selbst verursacht werden, so sind diese unverziglich der zustandigen Behérde (Landratsamt Sach-
sische Schweiz-Osterzgebirge, Referat Abfall/Boden/Altlasten) anzuzeigen. In diesem Fall ist der
Bauherr verpflichtet, die weitere Verfahrensweise mit der o. g. zustéandigen Behdrde abzustimmen.
Belastete Bereiche sind zwischenzeitlich sofort so zu sichern, dass eine Ausbreitung der Kontami-
nation wirksam verhindert wird.

Hinweise zu Abfall:

GemaR § 7 Abs. 2 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) sind anfallende Abfélle, die nicht vermieden
werden kénnen, vorrangig einer Verwertung zuzufuhren. Nicht verwertbare Abfalle sind geman

§ 15 Kr'WG zu beseitigen.
Bei einer Verwertung ist gemaR § 7 Abs. 3 Kr'WG ein besonderes Augenmerk auf die Schadlosigkeit
der Verwertung zu richten. Es darf insbesondere nicht zu einer Schadstoffanreicherung im Wert-

stoffkreislauf kommen.

Abfille zur Beseitigung sind gemaR § 17 Abs. 1 KrWG dem éffentlich-rechtlichen Entsorgungstra-
ger (6rE) anzudienen, soweit diese nicht durch eine der Abfallsatzungen des 6rE von der Entsor-
gung ausgeschlossen sind. Die aktuell gliltigen Abfallsatzungen des Zweckverbandes Abfallwirt-
schaft Oberes Elbtal (ZAOE) sind zu beachten.

Bei der Entsorgung von gefshrlichen Abféllen sind die Vorgaben der Nachweisverordnung
(NachwV) zu beachten.
Lindliche Entwicklung und Bodenordnung

Das Gebiet des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes ostlich der Kreisstrae K 9034 liegt
im Neuordnungsverfahren Kaufbach.
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Die Teilnehmergemeinschaft Landliche Neuordnung Kaufbach (TG) hat Bedenken zu dem derzei-
tigen Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan Nr. 31 Gewerbegebiet ,Huhndorfer Stralte”.
Die Bedenken richten sich gegen die siidliche Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungspla-
nes (Flurstiick Nr. 729/23 und 742/8).

Die TG hat firr das Verfahrensgebiet die Gewannenvermessung (Teil der festzulegenden, zukinf-
tigen Flurstiicke) sowie die Wertermittlung mit der dortigen landwirtschaftlichen Flache abgeschlos-
sen. Die Gewannengrenze zwischen den o.a. Flurstiicken wurde entsprechend der Ortlichkeit ver-
markt und aufgemessen (s. Anlage). Sie weicht im Mittel um ca. 2 m von der derzeitigen Flurstiicks-
grenze ab. In der Landlichen Neuordnung Kaufbach war ein geringfugiger Flachenaustausch zwi-
schen der Stadt Wilsdruff und dem Eigentimer des Flurstiickes Nr. 742/8 geplant.

Der ebenfalls an der o. g. Flurstiicksgrenze verlaufende, offene Graben zur Ableitung von Regen-
wasser sollte sich ebenfalls an der zukiinftigen Flurstiicksgrenze orientieren.

Die TG bittet die Stadt Wilsdruff gemeinsam um eine Lésungsfindung fur die stdliche Abgrenzung
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes.

Landwirtschaft und Agrarstruktur

Es bestehen aus der Sicht agrarstruktureller und landwirtschaftlicher Belange erhebliche Bedenken
hinsichtlich der beabsichtigten dauerhaften Inanspruchnahme von tber 13,5 ha landwirtschaftlich
genutzter Flache (Acker und Grunland) fur auRerlandwirtschaftliche Zwecke.

Zur Qualitat der Béden heiit auf Seite 13 in der ,Begriindung/Erlauterungen zur Grinordnung,
dass die meisten Bdden eine sehr hohe Bodenfruchtbarkeit haben. Bei einer Umsetzung des Vor-
habens wurde die innerhalb des Territoriums fir die Nahrungsmittelherstellung zur Verfugung ste-
hende landwirtschaftliche Nutzflache um Uber 13 ha reduziert.

Immobilien- und Baumanagement

Der Landkreis ist gemaR den getroffenen Angaben in den vorgelegten Unterlagen zu den betroffe-
nen Flurstiicken nicht unmittelbar als Liegenschaftseigentimer von dem Bebauungsplan betroffen.
Es bestehen daher seitens der zu vertretenden Belange des Landratsamtes keine Bedenken aus
Sicht des Immobilien- und Baumanagements.

Katastrophenschutz, Feuerwehr- und Rettungswesen

Aus den Planungsunterlagen sind keine Aussagen zur Léschwasserversorgung zu finden. In der
Regel steht aus dem Trinkwassernetz nicht ausreichend Loschwasser zur Verfigung. Somit kann
auch nicht abgeschatzt werden ob dies fur die geplante Gebietserweiterung ausreicht. Dies ist Uber
den Trinkwasserverband zu erfragen. Sollte die Léschwassermenge nicht ausreichend sein, ist
eine unabhangige Léschwasserversorgung vorzusehen. Der Bedarf an Léschwasser richtet sich
nach der Art der baulichen Nutzung (nach BauNVO) und der Intensitat (GeschoRflachenzahl) der
Nutzung sowie der Gefahr der Brandausbreitung. Fur Gewerbegebiete liegen diese Bedarfe im
Mittel bei 96 m3/h, bei Industriegebieten bei 192 m%h. In der Regel sind Wasservorrate fur mindes-
tens zwei Stunden vorzuhalten.

Daher sollte in der fortfilhrenden Planung die értliche Brandschutzbehérde eingebunden werden.
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StraBenverwaltung und Verkehrsrecht

Der Bebauungsplan beriihrt die Huhndorfer Héhe, Kreisstrale K 9034, auerhalb einer stral’en-
rechtlichen Ortsdurchfahrt von Station 4947 099B/ 0,480 bis Station 4947 099B/ 0,871. Ein Teil-
stiick dieser KreisstraRe wurde von Station 4947 099B/ 0,700 bis Station 4947 099B/ 0,871 in den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes integriert. Von Station 4947 099B/ 0,480 bis Station 4947
099B/ 0,700 verlauft die Grenze des B-Plan-Gebietes entlang des StraRenflurstlickes (Kreisstral3e
liegt auBerhalb).

Zufahrten (BG 4. Verkehrliche ErschlieBung):

Der Plan weist die VerkehrserschlieRung tiber Zufahrten in die éstlich und westlich gelegenen Fla-
chen von der K 9034 bei Station 4947 099B/ 0,740 aus. Es handelt sich um bereits vorhandene
Zufahrten, welche fur den neuen Verkehr regelgerecht auszubauen sind. Die Ausbildung der Aus-
rundungen hat entsprechend der Schleppkurven zu erfolgen.

Es sind die erforderlichen Sichtdreiecke herzustellen. Die geplante Bepflanzung darf nicht héher

als 0,80 m sein.
Uber diese Zufahrten sind zukinftig alle Gewerbegrundstiicke zu erschlieRen. Weitere Zufahrten
von der Kreisstra3e werden nicht genehmigt.

Die Ausfuhrungsplanung fir diese Zufahrten sowie firr die zur ErschlieBung des neuen Hochbehal-
ters geplante 4,0 m breite Zuwegung parallel der Parkplatzzufahrt der Firma ,Eberspéacher* ist dem
Landkreis rechtzeitig zur stralenbaulichen Genehmigung vorzulegen.

FuRganger und Radfahrer:

Auf der gesamten Strecke der K 9034 ist ein Gehweg vorhanden.

Die Radwegkonzeption des Landkreises Sachsische Schweiz-Osterzgebirge weist fur die HOhn-
dorfer Hohe (K 9034) einen dringlichen Radwegbedarf aus. Deshalb sind entsprechende Vorbe-
haltsflachen im B-Plangebiet an der K 9034, von Station 4947 099B/ 0,480 bis Station 4947 099B/
0,871, zu berucksichtigen und festzusetzen.

Diesbezuglich muss der Vorentwurf Nachbesserung erfahren.

Neufestsetzung Ortsdurchfahrt/ Anbauverbot:

Es ist vorgesehen, im Bereich der Bebauung zukinftig eine straBenrechtliche Ortsdurchfahrt aus-
zuweisen (voraussichtlich Verkniipfungsbereich). Der Stadt Wilsdruff obliegen damit u. a. die Bau-
und Unterhaltungslast des Gehweges sowie die Zustandigkeit der Entwasserungsanlagen.

Der derzeitige Tatbestand der straBenrechtlichen freien Strecke bedeutet einen Anbauverbots- und
Anbaubeschrankungsbereich auf mindestens 20 m entlang der Strale (auBerhalb Ortsdurchfahrt,
§ 24 SachsStrG).

Hinsichtlich der zukinftigen Ortsdurchfahrt wird der Anbauverbotsbereich auf 10 m reduziert. Der
Vorentwurf ist dahingehend zu tberprifen und ggf. zu &ndern.

Park- und Stellplatze:

Die fur die einzelnen Gewerbestandorte erforderlichen Park- und Stellplatze sind in der weiteren
Planung innerhalb der einzelnen Grundstuicke einzuordnen. Das Halten und Parken von LKW und
PKW auf der K 9034 ist auszuschliel3en.
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Entwasserungsanlagen (BG 4. Niederschlagswasser).
Das Entwasserungskonzept zur grundsétzlichen Lésbarkeit der Entwésserung liegt dem Vorent-

wurf bei.

Die Zustandigkeit der herzustellenden Entwasserungsanlagen obliegt der Stadt. Es ist zu gewahr-
leisten, dass durch das Vorhaben kein zusatzliches Wasser auf die StraRenflache gelangt.

Sofern Entwasserungsanlagen im StraRenkorper der K 9034 verlegt werden sollen, bedarf es der
straRenrechtlichen Regelung.

Anpflanzen von Baumen und Strauchern usw. (BG 5. Griinordnerische MaRnahmen):

Es wird u. a. ausgefilhrt, dass vorhandene Pflanzungen erhalten bleiben.

Neu geplante Baum- und Strauchpflanzungen entlang der K 9034 sind hinsichtlich der Standorte
rechtzeitig mit dem Landkreis abzustimmen.

Die Unterhaltung der Pflanzungen obliegt der Stadt. Entsprechende Vereinbarungen sind mit dem

Landkreis abzuschlief3en.

Die Zufahrten zur KreisstraRe sind bauliche mit einem abgesenkte Bord entlang des Fahrbahnran-
des der KreisstraRe herzustellen, damit die Regelung der Vorfahrt eindeutig erkennbar ist. Auf der
Seite, wo sich der baulich hergestellte FuRweg befindet, ist bereits es eine solche Bordabsenkung
an der K 9034 vorhanden. Im weiteren Verfahren sind gegebenenfalls notwenige Anpassungen der
Beschilderungen mit der unteren Verkehrsbehérde rechtzeitig vorher abzustimmen.

Diese Hinweise sind bei der weiteren Planung zu beachten.

Wirtschaftsférderung
Zu dem Vorhaben bestehen aus Sicht der Stabsstelle Wirtschaftsforderung keine Einwénde.

Die Stadt Wilsdruff hat eine sehr gute Auslastung der Gewerbegebiete zu verzeichnen. Um die
bestehende Nachfrage nach Gewerbegebiete bedienen zu kénnen, wird das Vorhaben aus unserer
Sicht ausdrtcklich begruft.

Menschen mit Behinderung

Im Sinne der Inklusion sind értliche Strukturen, Zuwegungen, dffentliche Rdume und Gebé&ude so
zu gestalten, dass sie von Menschen mit und ohne Behinderung, Frauen und Mannern, Kindern,
alten Menschen, eben von allen Menschen genutzt werden kénnen. Bei der Erschlieung sind na-
turlich die Vorgaben zur Barrierefreineit einzuhalten, sodass kunftig auch Menschen mit Beein-
trachtigung ihren Arbeitsplatz ohne fremde Hilfe gut erreichen kdnnen.

Der Bedarf an barrierefreien Strukturen und Gebéuden wird in den nachsten Jahren erheblich stei-
gen und sollte bei kiinftigen Planungen berticksichtigt werden und eine gesteigerte Aufmerksamkeit
erfahren.

Siedlungshygiene

Aus bau- und siedlungshygienischer Sicht bestehen keine Einwande zum Vorhaben. Eine hygie-
nisch einwandfreie, der Trinkwasserverordnung (TrinkwV 2001 i. d. F. der Bekanntmachung vom
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10. Marz 2016 - BGBLI. | S. 459 - in der geltenden Fassung) entsprechende Versorgung sowie eine
normgerechte Abwasserbeseitigung sind auch wéhrend der Bauphase zu sichern.

Sollte eine Neuverlegung von Trinkwasserleitungen, auch die fir eine eventuelle Notwasserversor-
gung, erforderlich sein, kann (auch abschnittsweise) durch das Gesundheitsamt eine schriftliche
Freigabe angefordert werden. Eventuell im Planungsgebiet vorhandene dezentrale Trinkwasser-
anlagen (Brunnen) sind zu schutzen.

Vermessungswesen und Katasterinformation

Der Nachweis, dass die Darstellung der Flurstiicksgrenzen und Flursticksnummern im Bereich des
Bebauungsplanes dem katastermaRigen Bestand entspricht, ist durch das Vermessungsamt zu
bestatigen. Die Verfahrensleiste ist entsprechend zu erganzen.

GemaR § 6 Sachsisches Vermessungs- und Katastergesetz (SéchsVermKatG) sind Grenz- und
Vermessungsmarken besonders geschutzt. Insbesondere dirfen diese nicht entfernt oder verén-
dert werden. Gefahrdete Grenzmarken sollten durch einen Offentlich bestellten Vermessungsinge-
nieur (ObVI) gesichert werden.

Mit freundlichen Gruf3en

M. Otto
Stabsstellenleiter
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per E-Mail
info@planungsbuero-bothe.de
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Bebauungsplan Nr. 31 Gewerbegebiet "Hithndorfer StraBe"” der Stadt
Wilsdruff - Friihzeitige Beteiligung zum Plan Stand Juni 2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit diesem Schreiben erhalten Sie die Stellungnahme des Séachsischen
Landesamtes fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LFULG) als Trager
sffentlicher Belange.

Wir weisen darauf hin, dass im LfULG nur die Belange

- Fluglarm

- Anlagensicherheit / Storfallvorsorge
- natiirliche Radioaktivitat

- Fischartenschutz und Fischerei und
- Geologie

Gegenstand der Priifung sind. Die Priffung weiterer Belange ist auf Grund
fehlender Zustandigkeit nicht méglich.

Wir haben die Prufung und Einschétzung u.a. auf der Grundlage des In-
halts der unter den Gliederungspunkten 2.1, 3.1 und 4.1 angegebenen Un-
terlagen vorgenommen:

1 Zusammenfassendes Priifergebnis

Seitens des LfULG stehen der Planung Bedenken aus Sicht der Anlagensi-
cherheit / Stérfallvorsorge entgegen. Die Bedenken konnen ausgeraumt
werden, wenn die Anforderungen und Hinweise unter Gliederungspunkt 2.3

beachtet werden.

Im Rahmen weiterer Planungen zur Bebauung bestehen aufRerdem Anfor-
derungen zum Radonschutz, die zu beachten sind. Zur Begriindung und zu
weiteren Hinweisen der natirlichen Radioaktivitat siehe Gliederungspunkt

<
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Hausanschrift:

Sachsisches Landesamt fur
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Geologie

Abteilung 2
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01326 Dresden

www.sachsen.de

Verkehrsverbindung:
Buslinie 63, 83 und Linie P Halte-
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Wir empfehlen zudem, im Rahmen der weiteren Planbearbeitung die in Punkt 4 folgen-
den geologischen Hinweise zu bertcksichtigen.

Die Belange des Flugldarms sowie des Fischartenschutzes bzw. der Fischerei sind nicht
berlhrt.

2 Anlagensicherheit / Stérfallvorsorge
21 Unterlagen

[1] Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreini-
gungen, Gerausche, Erschutterungen und dhnliche Vorgange - Bundes-
Immissionsschutzgesetz (BImschG) in der jeweils aktuellen Fassung

[2] 12. Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes -
Stérfall-Verordnung (12. BiImSchV) in der jeweils aktuellen Fassung

[3] EU-Richtlinie 2012/18/EG (Seveso-llI-Richtlinie)

[4] KAS-18, Empfehlungen fur Abstande zwischen Betriebsbereichen nach der
Stérfall-Verordnung und schutzbedurftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitpla-
nung - Umsetzung § 50 BImSchG, 2. Uberarbeitete Fassung (Nov. 2010)
(www.kas-bmu.de/publikationen/kas pub.htm)

[5] Arbeitshilfe ,Bertcksichtigung des neuen Storfallrechts zur Umsetzung des Art.
13 Seveso-l/I-Richtlinie im baurechtlichen Gebnehmigungsverfahren in der Um-
gebung von Stérfallbetrieben” der Fachkommission Stadtebau der Bauminister-
konferenz vom 18.04.2018

[6] Gutachten im Auftrag der KAS zu Festsetzungsmdglichkeiten fur die Umsetzung
von Abstandsempfehlungen (www.kas-bmu.de/puinkationen/andere_pub.htm)

2.2 Priifergebnis

Aus Sicht der Anlagensicherheit / Stérfallvorsorge stehen der Planung Bedenken ent-
gegen. Die Bedenken kénnen ausgeraumt werden, wenn die folgenden Anforderungen
und Hinweise bei der weiteren Detailplanung beachtet werden.

2.3 Anforderungen und Hinweise

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 31 Gewerbegebiet JHuhndorfer StraRe“ der Stadt
Wilsdruff vom Juni 2022 sieht mehrere neue gewerbliche Bauflachen fur die weitere
Ansiedlung von Industrie (Gl) und Gewerbe (GE) vor. Damit kénnen sich auch Betriebe
ansiedeln, die der Stérfall-Verordnung [2] unterliegen (Betriebsbereiche gemalt § 3
Abs. 5a BlmschG). Zwischen Betriebsbereichen und benachbarten Schutzobjekten ist
gemah Art. 13 Seveso-llI-Richtlinie [3] und § 50 BImSchG [1] ein angemessener Si-
cherheitsabstand zu wahren, der zur gebotenen Begrenzung der Auswirkungen auf das
Schutzobjekt, welche durch schwere Unfalle i. S. d. Art. 3 Nr. 13 Seveso-llI-Richtlinie
hervorgerufen werden kénnen, beitragt.

Benachbarte Schutzobjekte gemaR § 3 Abs. 5d BImSchG [1] sind:

¢ Wohngebiete
o offentlich genutzte Gebaude und Gebiete,
e wichtige Verkehrswege
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e Freizeitgebiete
e besonders wertvolle oder empfindliche Naturschutzgebiete.

Unmittelbar an das geplante Industriegebiet GFI. 1 grenzen im Suden Kleingartenanla-
gen. Auch grenzt die neu geplante Parkanlage OG1 unmittelbar an die Gewerbeflache
GF1.3 und hat einen geringen Abstand zum Industriegebiet GFI.1.

Nach Punkt 2.2.2 der Arbeitshilfe der Fachkommission Stadtebau der Bauministerkon-
ferenz [5] sind Parkanlagen als o6ffentlich genutzte Gebaude anzusehen, da es sich um
Anlagen mit Publikumsverkehr handelt und somit sind diese als schutzbedurftige Nut-
zungen zu betrachten. Die rechtliche Bewertung, ob es sich bei den Kleingartenania-
gen ebenfalls um eine schutzbedurftige Nutzung handelt, obliegt der zustandigen Bau-
planungsbehérde.

Um potentielle Nutzungskonflikte zu vermeiden, sollte bei der planerischen Feinsteue-
rung der betreffenden Industrie- und Gewerbegebiete ein ausreichender Sicherheitsab-
stand zwischen stérfallrelevanter und schutzbedurftiger Nutzung eingehalten werden.

Fur eventuelle Lésungsvorschlége verweisen wir dazu auf das Gutachten von Rede-
ker/Sellner/Dahs [6].

Die Zulassigkeit einer konkreten Betriebsansiedlung ist daruber hinaus in dem eventu-
ell durchzufiihrenden Genehmigungsverfahren nach BImSchG [1, 4} zu prifen.

3 Natiirliche Radioaktivitét
31 Unterlagen

[1] Kataster fur Natlrliche Radioaktivitat in Sachsen, basierend auf Kenntnissen
iiber den Altbergbau, Uranerzbergbau der Wismut und Ergebnissen aus dem
Projekt ,Radiologische Erfassung, Untersuchung und Bewertung bergbaulicher
Altlasten* (Altlastenkataster) des Bundesamtes fur Strahlenschutz.

[2] Gesetz zum Schutz vor der schadlichen Wirkung ionisierender Strahlung (Strah-
lenschutzgesetz - StriSchG) vom 27. Juni 2017 (BGBI. | S. 1966), das zuletzt
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2021 (BGBI. | S. 1194) geandert wor-
den ist.

[3] Verordnung zum Schutz vor der schéadlichen Wirkung ionisierender Strahlung
(Strahlenschutzverordnung - StriSchV) vom 29. November 2018 (BGBI. | S.
2034, 2036), die zuletzt durch Artikel 1 der dritten Verordnung zur Anderung der
Strahlenschutzverordnung vom 8. Oktober 2021 (BGBI. | S. 4645) geandert
worden ist.

[4] Allgemeinverfligung zur Festlegung von Gebieten zum Schutz vor Radon-222 in
Innenrdumen nach § 121 Absatz 1 Satz 1 des Strahlenschutzgesetzes vom 19.

November 2020 (SachsABI. S. 1362).
3.2 Priifergebnis
Das Plangebiet befindet sich ...
- in keiner radioaktiven Verdachtsflache und gegenwartig [1] liegen uns auch kei-
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ne Anhaltspunkte Uber radiologisch relevante Hinterlassenschaften vor,

. auRerhalb eines festgelegten Radonvorsorgegebietes [4] und nach unseren Er-
kenntnissen in geologischen Einheiten, in der die zu erwartende durchschnittli-
che Radonaktivitatskonzentration in der Bodenluft sich zwischen unauffallig und
auffallig bewegt. Dabei lassen sich jedoch keine Rickschlusse auf konkrete
Flurstiicke ziehen, da die Radonkonzentration innerhalb der gleichen geologi-
schen Einheit starken Schwankungen unterliegen kann. Es handelt sich bei die-
ser Einschatzung somit nur um eine Prognose fur ein bestimmtes Gebiet, die
als Entscheidungshilfe zu verstehen ist.

Zum vorliegenden Vorhaben bestehen derzeit keine Bedenken. Jedoch sind im Rah-
men weiterer Planungen zur Bebauung die nachfolgenden Anforderungen zum Radon-

schutz zu beachten.
3.3 Anforderungen zum Radonschutz

Das Strahienschutzgesetz (§§ 121 - 132 StrlSchG) [2] und die novellierte Strahlen-
schutzverordnung (§§ 153 - 158 StriSchV) [3] regeln die Anforderungen an den Schutz
vor Radon. Dabei wurde ein Referenzwert von 300 Bg/m? (Becquerel pro Kubikmeter
Luft) fur die Uber das Jahr gemittelte Radon-222-Aktivitatskonzentration in der Luft in
Aufenthaltsraumen und an Arbeitsplatzen in Innenraumen festgeschrieben.

Wer ein Gebzude mit Aufenthaltsraumen oder Arbeitsplatzen errichtet, hat grundsatz-
lich geeignete MaRnahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu
verhindern oder erheblich zu erschweren. Diese Pflicht gilt als erfullt, wenn die nach
den allgemein anerkannten Regeln der Technik erforderlichen MaBnahmen zum

Feuchteschutz eingehalten werden.

Wer im Rahmen baulicher Veranderung eines Gebdudes mit Aufenthaltsraumen oder
Arbeitsplatzen MaBnahmen durchfiinhrt, die zu einer erheblichen Verminderung der
Luftwechselrate fuhren, soll die Durchfiihrung von MaBnahmen zum Schutz vor Radon
in Betracht ziehen, soweit diese Mafinahmen erforderlich und zumutbar sind.

Mit Inkrafttreten am 31.12.2020 wurden per Allgemeinverfigung [4] Gebiete nach § 121
Abs. 1 Satz 1 Strahlenschutzgesetz [2] festgelegt. Fir diese sogenannten Radonvor-
sorgegebiete wird erwartet, dass die Gber das Jahr gemittelte Radon-222-
Aktivitatskonzentration in der Luft in einer betrachtlichen Zahl von Gebauden mit Auf-
enthaltsrdumen oder Arbeitsplatzen den Referenzwert von 300 Bg/m? uberschreitet. In
diesen Gebieten sind besondere Anforderungen an den Schutz vor Radon zu erfullen.
Die Allgemeinverfiugung sowie alle weiterfuhrenden Informationen sind unter

www.radon.sachsen.de nachzulesen.

Aber auch auferhalb der festgelegten Radonvorsorgegebiete kann nicht mit Sicherheit
ausgeschlossen werden, dass auf Grund lokaler Gegebenheiten und der Eigenschaften
des Gebaudes hinsichtlich eines Radonzutrittes dennoch erhohte Werte der Radonak-
tivitatskonzentration in der Raumluft auftreten kénnen. Daher empfehlen wir generell
dem vorsorgenden Schutz vor Radon besondere Aufmerksamkeit zu widmen.
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3.4 Allgemeine Hinweise zum Radonschutz

In der Broschiire ,Radonschutzmafinahmen - Planungshilfe fir Neu- und Bestandsbau-
ten” (https:Hpubiikationen.sachsen,defbdbfartikelf%126} sind die Mdglichkeiten zum
Radonschutz praxisnah erlautert. Diese Broschire kdénnen Sie kostenlos herunterla-

den.

Bei Fragen zu Radonvorkommen, Radonwirkung und Radonschutz wenden Sie sich
bitte an die Radonberatungsstelle des Freistaates Sachsen:

Staatliche Betriebsgesellschaft fur Umwelt und Landwirtschaft - Radonberatungsstelle:

» Dresdner StraRe 183, 09131 Chemnitz

» Telefon: (0371) 46124-221
Telefax: (0371) 46124-299
E-Mail: radonberatung@smekul.sachsen.de
Internet: www.smul.sachsen.de/bful

https:waw.bful.sachsen,de!radonberatunqsstelle.html
Beratung werktags per Telefon oder E-Mail; zusatzlich besteht die Moglichkeit einer
Vereinbarung individueller persénlicher Beratungstermine.

4 Geologie
4.1 Unterlagen

[1] Schreiben des Planungsbiiros Bothe aus Dresden zu o. g. Vorhaben, Herr
Bothe vom 07.07.2022, mit digitalen Unterlagen [2]

[2] Stadt Wilsdruff: Vorentwurf Bebauungsplan Nr. 31 Gewerbegebiet ,Huhndorfer
Strake* bestehend aus Planzeichnung und Begrindung / Erlauterungen zur
Grinordnung, aufgestellt durch Planungsburo Bothe & Landschaftsarchitektur —
Buro Grohmann — beide aus Dresden, Juni 2022

[3] Sichsisches Landesamt fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LfULG):
Datenbanken, Geodatenarchiv, Regionalpléane, Planunterlagen Sachs. Ober-
bergamt und geologische Karten mit digitaler geologischer Karte GK 25 Blatt
Wilsdruff Nr. 4947 M. 1 : 25.000

4.2 Priifergebnis
Aus geologischer Sicht bestehen zum o. g. Vorhaben [2] keine Bedenken.

In der weiteren Planung und in Bezug auf den Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltpriifung empfehlen wir nachfolgende Hinweise zu berlicksichtigen.

4.3 Hinweise
4.3.1 Alligemeine geologisch-hydrogeologische Situation im Plangebiet

In Auswertung unserer Archiv- und Kartenunterlagen [3] wird der Festgesteinsunter-
grund im Plangebiet im Osten und Siden von vulkanischen Gesteinen der Unkersdorf-
Formation aus dem Oberkarbon in Form von Dazit und Andesit, dem sog. Potschappel-
Porphyrit gebildet. Das nordwestliche und nordliche Gebiet wird durch magmatisches
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Tiefengestein aus der Zeit des Karbon bis Perm in Form von mittelkérnigem Monzonit,
dem sog. Syenodiorit aufgebaut. Die Festgesteine liegen an ihrer Oberflache verwittert
bis zersetzt mit Lockergesteinseigenschaften vor. Die Zersatz- und Verwitterungszone
wird durch ca. 2 m maéchtige Deckschichten aus eiszeitlichem LOss oder kalkfreiem
Losslehm Uberlagert. Das naturliche geologische Profil wird zuoberst durch eine Mut-
terbodendecke abgeschlossen. Im Bereich von Bebauung oder ehemaliger Geléndere-
gulierung kénnen lokale anthropogene Auffullungen vorkommen, die die geologische

Schichtenfolge Uiberlagern oder ersetzen.

Hinsichtlich der hydrogeologischen Verhaltnisse ist oberflachennahes Grundwasser
des Zwischenabflusses innerhalb der Verwitterungs- bzw. Auflockerungszone der
Festgesteine anzutreffen. Dieses unterliegt jahreszeitlichen und witterungsbedingten
Schwankungen. In Trockenperioden kénnen auch ungeséttigte Verhéltnisse in dieser
Einheit vorkommen.

Die unverwitterten magmatischen Gesteine stellen Kluftgrundwasserleiter dar. Hier ist
Grundwasser entlang hydraulisch wirksamer Trennflachen wie Kluft- und Stérungszo-

nen anzutreffen.
4.3.2 Baugrunduntersuchungen

Fur die Planung von Neubauten und Erschliefungsbauwerken empfehlen wir der Bau-
herrschaft standortkonkrete und auf die Bauaufgabe ausgerichtete Baugrunduntersu-
chungen nach DIN 4020 bzw. DIN EN 1997-2. Fiir eine wirtschaftlich und bautechnisch
sinnvolle Planung, Ausschreibung und Bauausfuhrung sind Kenntnisse zum Baugrund,
seiner Tragféhigkeit, den Grundwasserverhaltnissen, der Standsicherheit, der Auswei-
sung von Homogenbereichen hinsichtlich der gewahlten Bauverfahren und zu Kenn-
werten notwendig. Die geplanten NeubaumaBnahmen sollten nach DIN EN 1997 einer
geotechnischen Kategorie zugeordnet werden, um den notwendigen Umfang an Er-
kundungsmafnahmen und zu erbringenden Nachweisen einzugrenzen.

4.3.3 Regelung Geologiedatengesetz (GeolDG)

Hinsichtlich der notwendigen Bohranzeige und Bohrergebnismitteilung weisen wir da-
rauf hin, dass geologische Untersuchungen wie Baugrundbohrungen nach GeolDG
dem LfULG spatestens zwei Wochen vor Beginn anzuzeigen sind (§ 8 GeolDG). Fur
diese Anzeigen wird das Online-Portal des LfULG ,ELBA.SAX“ empfohlen. Spatestens
drei Monate nach dem Abschluss der geologischen Untersuchung sind die dabei ge-
wonnenen Bohrprofile und Labor-analysen und spatestens sechs Monate nach dem
Abschluss sind Bewertungsdaten wie Einschatzungen, Schlussfolgerungen oder Gut-
achten an unsere Einrichtung zu Ubergeben (§ 9, 10 GeolDG).

4.3.4 Ubergabe von Ergebnisberichten

Wurden oder werden im Auftrag der Stadt Wilsdruff oder anderer offentlicher Einrich-
tungen Erkundungen mit geowissenschaftlichem Belang durchgefihrt, wie z. B. geolo-
gische Bohrungen, Baugrundgutachten, hydrogeologische Untersuchungen etc., bitten
wir die planungsverantwortliche Stelle um Zusendung der Ergebnisse und verweisen
auf § 15 des SachsKrWBodSchG.
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4.3.5 Geologische Daten

Die geologischen Informationen zum Planungsraum sind aus den geologischen Kar-

tenblattern [3] ersichtlich.
Auf den interaktiven Karten des LfULG zu geologischen Themen lassen sich die allge-

meinen geologischen und hydrogeologischen Verhaltnisse unter der Internetadresse
http://www.geologie sachsen.de einsehen.

4.3.6 Frostzonenkarte

Nach der Karte der Frosteinwirkungszonen der RStO12 (Bundesanstalt fur StraBenwesen.
digitale Karte der Frosteinwirkungszonen in Deutschland, M. 1 : 750.000 in Verbindung mit
den Richtlinien fur die Standardisierung des Oberbaus von Verkehrsflachen, Ausgabe
2012) befindet sich die Planungsflache innerhalb der Frosteinwirkungszone IIl.

4.3.7 Umgang mit Regenwasser

Aus hydrogeologischer Sicht wird die fachliche Einschatzung in [2], dass der geologi-
sche Untergrund fur eine Versickerung von Regenwasser nicht geeignet sei, geteilt.
Somit werden die geplanten Alternativiésungen als sinnvoll erachtet.

Mit freundlichen Gri3en

gez.
Rainer Clausnitzer
Sachbearbeiter Grundsatzangelegenheiten

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstelit und ist auch ohne Unterschrift gultig.
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