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1.  Anlass und Grundlagen der Aufstellung

1.1 Anlass und Ziele

Im Jahr 1997 wurde die Stadt Wilsdruff in das Bund-Lander-Programm ,Stadtebauliche Sa-
nierungs- und EntwicklungsmafRnahmen® (SEP) mit dem Gebiet ,Stadtkern“ aufgenommen.
Diesem gingen bereits spezifische Schwerpunkte der stadtebaulichen Entwicklung bis zum
Ende der 1990er Jahre voraus. Von besonderer Bedeutung war die Behebung struktureller
Problemlagen, insbesondere in der Altstadt. Investitionsrickstédnde im Bereich der historisch
wertvollen Bausubstanz der Altstadt konnten gezielt behoben sowie zahlreiche Instandset-
zungs- und Modernisierungsmalnahmen umgesetzt werden. Neben privaten und kommuna-
len Gebauden erfolgte auch die behutsame und zielgerichtete Sanierung von Erschlielungs-
anlagen. Die Neuordnung komplexer, grof3flachiger Gewerbestandorte kann als weitere
wichtige stadtische Planung der letzten Jahrzehnte gesehen werden.

Die bereits begonnenen Schritte zur Belebung und Attraktivierung der Stadt Wilsdruff in
Form der Sanierung der historischen Bausubstanz kénnen als sehr positiv bewertet werden
und sind weitestgehend abgeschlossen. Nicht zuletzt aus diesem Grund sowie der gewach-
senen Infrastruktur und auch der Randlage zum Oberzentrum Dresden, konnte die Stadt
Bevodlkerungsgewinne in den letzten Jahren erzielen. Jedoch gerade die hierbei zu beobach-
tende Dynamik dieser Entwicklungen stellen enorme Herausforderungen an die Stadt. Nicht
nur allein der klassische demographische Wandel, mit den einhergehenden Alterungspro-
zessen, sondern auch die Bevdlkerungsgewinne durch die bezeichnete raumliche Nahe zum
Ballungszentrum Dresden bringen die Stadt an ihre funktionalen und raumlichen Kapazitats-
grenzen sowie zu einer teilweisen Uberlastung der Stadtstrukturen. Eine zukunftsfahige und
nachhaltige Stadtentwicklung ist ohne stadtebauliche Erneuerungsprogramme als Unterstit-
zungsinstrument nicht moglich.

Aus diesem Grund hat die Stadt Wilsdruff im Juni 2018 eine grundlegende Uberpriifung der
Ziel- und MaBnahmenplanung fiir das Innenstadtgebiet begonnen.

Insoweit geraten kleinteilige stadtebauliche SanierungsmafRnahmen im Altstadtbereich in den
Fokus der Entwicklung. Des Weiteren steht die Schaffung zukunftsfahiger Kernstrukturen im
Mittelpunkt. Stadtentwicklungsthemen wie Digitalisierung und Klimaschutz riicken immer
starker in den Fokus. Neben dem Erhalt und der Starkung der Versorgungsfunktion des
Stadtgebietes, sollen besonders stadtklimatische sowie energetische MaRnahmen und Bar-
rierefreiheit im &ffentlichen Raum forciert werden. Grundlegende Ziele sind:

=  Funktionale Starkung der Innenstadt

=  Bindelung und Entwicklung

offentlicher Angebote

o0 Sicherung der Versorgungsfunktion und des Handels
0 Gestaltung Innenstadt als Begegnungsraum

o0 Kultur und Identifikation.

o

Im Ergebnis dieser Uberpriifung wird mit diesem Konzept eine schwerpunktméaRige Neuge-
staltung von MalRhahmenanséatzen sowie eine neue Gebietskulisse der stadtebaulichen Er-
neuerung erarbeitet, welche sich an den erarbeiteten Zielen des Intergierten stadtebaulichen
Entwicklungskonzeptes (INSEK) von 2018 orientieren. Die Stadt Wilsdruff stellt sich im Stad-
tebauférderprogramm ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren® neu auf.
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1.2 Verfahrensrechtliche Grundlagen

Die Erarbeitung basiert auf den Zielen des Integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzep-
tes mit Beschluss vom 22.03.2018.

In die Betrachtung wurden funktional mit dem Entwicklungsgebiet verflochtene Bereiche au-
Rerhalb der bestehenden Gebietskulisse einbezogen. Die Gebietskulisse, in welcher eine
Neuaufstellung der MalRnahmen im Programm ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren“ vorgese-
hen ist, wird in Plan 1 dargestellt. Das Gebiet wurde am 22.11.2018 vom Stadtrat beschlos-
sen.

Mit dem vorliegenden Grobkonzept zum stadtebaulichen Entwicklungskonzept wird der
Sachstand der Ziele und Malinahmen im SOP-Gebiet ,Innenstadt* dargestellt.

Das Verfahren zur Aufstellung ist noch nicht abgeschlossen. Im Februar 2019 wurde ein Ver-
fahren zur Beteiligung der Betroffenen des Stadtebauférdergebietes gem. §§ 137, 139
BauGB durchgefiihrt. Die abschlieRende Bearbeitung des Konzeptes ist fir das Ill. Quartal
2019 vorgesehen.
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1.3 Ableitung der Entwicklungsprioritat im gesamtstadtischen Rahmen

Die raumlichen Entwicklungsprioritaten fur die stadtebauliche Entwicklung der Stadt Wilsdruff
sind im Rahmen der Aufstellung des Integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes
(INSEK) im Jahr 2018 festgelegt worden. Grundlage fiir die Festlegung war die Ableitung
von Entwicklungsunterschieden und Handlungserfordernissen aufgrund stadtebaulicher und
demographischer Indikatoren. Fir das Gebiet der Innenstadt wurden im Rahmen des Kon-
zeptes strukturelle Entwicklungsunterschiede und -erfordernisse ermittelt. Aus diesem Grund
ist ein Teil der Innenstadt als zukiinftiges Entwicklungsgebiet definiert worden. Ermittelt wer-
den konnten u. a.:

= ({berdurchschnittlicher Anstieg der Bevoélkerungsgruppe der Uber 65-Jéhrigen,
rund 11 % hoher als im Landkreis;

= Anstieg der Altersgruppe der unter 25-Jahrigen, zweithdchster Anstieg aller Ortsteile;

= durch Zuzug hoher Anstieg des Wohnungsbestandes (insbesondere in der Innen-
stadt), hoher Entwicklungsdruck im Stadtgebiet;

= Nutzungskonflikte entlang der Hauptverkehrsachsen, hohe Larmbelastung entlang
innerstadtischer Strallen.

Die formulierte Stadtentwicklungsstrategie sowie die daraus hervorgehenden Handlungsprio-
ritaiten nehmen diese Sachverhalte auf und legen folgende Schwerpunkte zur Entwicklung
der Innenstadt Wilsdruffs fest:

= Aufwertung des Handels- und Dienstleistungssektors fiir eine lebendige Stadt, um
eine nachhaltige Positionierung und Attraktivierung der Innenstadt zu erzielen;

» Qualifizierung und bedarfsgerechter Ausbau der Sozial- und Freizeitinfrastruktur;

= Entwicklung und Schaffung neuer Wohn- und Arbeitsquartiere, welche mit einem
qualitativen Ausbau o6ffentlicher Freiraume zur Naherholung aufgrund zunehmen-
der Verkehrsbelastung einhergehen.

Des Weiteren besitzt das Grundzentrum Wilsdruff laut Regionalplan Oberes Elbtal/Osterzge-
birge (Entwurf 2017) die besonderen Gemeindefunktionen Bildung und Gewerbe. Die Stadt
mochte diesen Anforderungen in der Gegenwart wie auch in der Zukunft gerecht werden.

Auf Basis dieser Schwerpunkte kénnen fir die Innenstadt folgende stadtebauliche Hand-
lungserfordernisse festgelegt werden:

Neben dem Ziel der Sicherung und des Ausbaus der Stadt als Wohn- und Arbeitsstandort fur
Familien (Leitsatz: Familienfreundlicher Wohn- und Arbeitsstandort Wilsdruff 2030), liegt der
Hauptschwerpunkt in der Bewaltigung der demographischen Herausforderungen und dem
Ausbau sowie dem Aufrechterhalten einer attraktiven und funktionalen Innenstadt. Die Zu-
nahme der Bevdlkerung und der Anstieg der Altersgruppen der Kinder und Jugendlichen
sowie Rentner und Hochbetagten erfordert die Schaffung nétiger Voraussetzungen (z. B.
Barrierefreiheit), um den spezifischen Anspriichen dieser Altersgruppen qualitativ und quanti-
tativ gerecht zu werden. Die Stadterweiterungen aulerhalb des Untersuchungsgebietes er-
fordern eine attraktive, nachhaltige und 6kologische Entwicklung der Innenstadt, um eine
geeignete Integration sowie ansprechende und hochwertige Lebensqualitat sicherzustellen
und zu gewahrleisten. Neben diesen Aspekten gehdrt auch ein attraktives Zentrum, in dem
Handel und Dienstleistungen langfristig gestarkt und weiterentwickelt werden sollen.
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2. Entwicklungsstand ,Innenstadt®

21 Demographische Situation

Die in diesem Kapitel dargestellten Angaben zur Bevdlkerungsentwicklung des Untersu-
chungsgebiets basieren auf den Daten des Einwohnermeldeamtes der Stadt Wilsdruff. Die
Daten der Gesamtstadt Wilsdruff wurden ebenfalls durch das Einwohnermeldeamt der Stadt
zugearbeitet. In einzelnen Datenbestanden, die nicht Uber das Einwohnermeldeamt be-
schafft werden konnten, wurden die Daten des Statistischen Landesamtes verwendet. Der
Vergleichszeitraum des Untersuchungsgebietes der Stadt Wilsdruff wird auf 2005 bis 2018
festgelegt.

Bevolkerungsentwicklung

Im Untersuchungsgebiet waren zum 30.06.2018 rund 1.693 Einwohner mit Hauptwohnsitz
registriert, dies entspricht ca. 11,8 % der Einwohner der Stadt Wilsdruff (alle Ortsteile). Im
Vergleich zur gesamtstadtischen Bevolkerungsentwicklung zeigt das Untersuchungsgebiet
parallele Tendenzen auf. Seit 2007 hat das Untersuchungsgebiet deutlich an Bewohnern
gegeniber dem Vorjahr gewonnen, der durchschnittliche jahrliche Anstieg betragt 1,4 %. Im
Jahr 2018 sind knapp 1/5 mehr Einwohner im Gebiet wohnhaft als 2005. Diese Entwicklung
lasst sich auch fir die Gesamtstadt erkennen, wenn auch wesentlich niedriger. Die Stadt
Wilsdruff hat seit dem Jahr 2005 4,7 % Einwohnergewinne erzielen kénnen. Seit 2016 ist die
Entwicklung, parallel zur gesamtstadtischen Entwicklung, wieder ricklaufig. Grund fur diese
positive Bevolkerungsbilanz ist zum einen die Nahe zur GroRstadt Dresden sowie zum ande-
ren die starke Wirtschaftsentwicklung der Kleinstadt. Aufgrund dessen, dass sowohl in den
1990er Jahren als auch in der Gegenwart viel erreicht wurde, um die Innenstadt als Wohn-
standort zu aktivieren, ist das Untersuchungsgebiet der Innenstadt stark gewachsen.

125%

120%

115%

110%

105% y —

100% — =

95%

90%

85%

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

Stadt Wilsdruff Innenstadt

Grafik 1: Bevolkerungsentwicklung der Stadt Wilsdruff und des Untersu-
chungsgebietes von 2005 bis 2018

Quelle: Einwohnermeldeamt

Natiirliche Bevoélkerungsentwicklung, Wanderungsverhalten

Daten zur natirlichen Bevélkerungsentwicklung sowie zum Wanderungsverhalten konnten
fur das Untersuchungsgebiet ,Innenstadt® bisher nicht bereitgestellt werden. Aufgrund der
ahnlichen und positiveren Entwicklung des Untersuchungsgebietes im Vergleich zur Ge-
samtstadt, kann von einer analogen Entwicklungstendenz ausgegangen werden. Uber den
Betrachtungszeitraum 2005 bis einschliefdlich 2016 waren im Mittel 137 Geburten/Jahr zu
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verzeichnen. Demgegeniber steht eine Sterberate von durchschnittlich 132,5 Sterbefal-
len/Jahr. Damit ist das Verhaltnis zwischen Geburten und Sterbefallen positiv. Im gesamten
Betrachtungszeitraum sind nur die Jahre 2010, 2011, 2012 und 2015 durch ein negatives
Saldo der naturlichen Bevdlkerungsentwicklung gepragt.

180
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140 [ m |

120
100 - -
80 - -
60 - -
40 | -
20 | -

Einwohner

-20
-40

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

B Geburten O Sterbefélle O Saldo

Grafik 2: naturliche Bevdlkerungsentwicklung (Gesamtstadt) 2005 bis 2016

Quelle: Statistisches Landesamt

Neben dem naturlichen Bevolkerungssaldo, bestimmt das Wanderungsverhalten die Bevol-
kerungsentwicklung. Fir die Gesamtstadt stellt sich ein positives Wanderungssaldo dar. In-
nerhalb des Betrachtungszeitraumes kann die Stadt einen jahrlichen Zugewinn von 34 Ein-
wohnern verzeichnen. Die Salden beider Betrachtungen (Grafik 2 und Grafik 3) ergeben ei-
nen jahrlichen Bevolkerungsgewinn von 38,5 Einwohnern.
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Grafik 3: Wanderungsverhalten (Gesamtstadt) 2005 bis 2016

Quelle: Statistisches Landesamt

Alterszusammensetzung

Die Betrachtung der Bevdlkerungsentwicklung nach Altersgruppen fir den Vergleichszeit-
raum 2005, 2010 und 2018 ist ein wesentlicher Indikator fiir die aktuelle Problemlage der
Stadt. Hier zeigt ein Vergleich zwischen Untersuchungsgebiet und Gesamtstadt annahernd
gleiche Entwicklungen in den einzelnen Altersgruppen auf.

Sowohl das Untersuchungsgebiet als auch die Gesamtstadt kbnnen Einwohnergewinne in
den Altersklassen unter 6 Jahre, 6 - 15 Jahre, 40 - 65 Jahre und Uber 65 Jahre verzeichnen.
Einwohnerrickgange hingegen in der Altersklasse der 15 - 25-Jahrigen. Eine unterschiedli-
che Entwicklung zeigt sich bei den jungen Erwerbstéatigen (25 - 40 Jahre) auf. Wahrend ge-
samtstadtisch ein Verlust von 8 % dieser Altersgruppe zum Tragen kommt, kann das Unter-
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suchungsgebiet einen Einwohnergewinn von 13 % vorzeigen. Der Bevdlkerungsdruck in Be-
zug zu den Altersklassen und die damit einhergehende demographische Altersdivergenz
kommen besonders im Untersuchungsgebiet zu erkennen. Dies bedeutet: Der starke Anstieg
der Kinder und Jugendlichen, der Gber 65-jahrigen sowie die Abnahme der Erwerbsfahigen
fuhrt zu gesellschaftlichen Herausforderungen. Das Untersuchungsgebiet weist wesentlich
starkere Anstiege in den jungen und alten Altersklassen auf.

120%
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Grafik 4: Vergleich der Entwicklung der Altersgruppen im Saldo von 2005

zu 2018

Im Untersuchungsgebiet ist fast jeder Dritte in der Altersgruppe der Uber 65-Jahrigen
(29,6 %), in der Gesamtstadt ist es hingegen nur jeder Funfte (20,0 %). Im Bereich der Kin-
der und Jugendlichen (0 - 15) konnte die Innenstadt innerhalb der letzten Jahre einen grofRen
Anstieg erfahren, so dass sowohl in der Innen- als auch Gesamtstadt ca. 15 % Kinder und
Jugendliche leben. Demgegenlber erfahrt das Untersuchungsgebiet eine Abnahme im Be-
reich der 15 - 25-Jahrigen (20 %). Dies liegt zum einen am ausbildungsbedingten Wegzug
(Studium, Lehre, ...) dieser Altersgruppe und zum anderen an der natlrlichen Bevolkerungs-
entwicklung der 1990er Jahren (schwache Geburtenjahrgange). In der Gesamtstadt stellt
sich dieser Trend noch starker dar. Hier erfolgte eine Abnahme seit 2005 um ca. 45 %.
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Grafik 5: Altersgruppenanteil im Jahr 2005
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Erstmalig seit dem die Einwohnentwicklung fur das Untersuchungsgebiet nachvollziehbar ist,
verzeichnete die Stadt in 2017 innerhalb des Gebietes den héchsten Bevolkerungsanteil
durch die Altersgruppe der Senioren und Hochbetagten mit 29,9 %. Mit einem beinahe iden-
tischen Anteil von ca. 29,6 % folgen die Erwerbstatigen im Alter zwischen 40 und 65 Jahren.
Damit ist im Gebiet bereits der Trend (der alternden Gesellschaft) eingetreten, der seit Jah-
ren in den Prognosen als Szenario dargestellt wird.

Schlussfolgerungen und Prognose der zukiinftigen Einwohnerentwicklung

Mit der 6. Regionalisierten Bevdélkerungsvorausberechnung werden die voraussichtlichen
Veranderungen in GroRe und Alterszusammensetzung der Bevdlkerung fur den Prognoseho-
rizont 2030 fur die Gesamtstadt Wilsdruff aufgezeigt. Im Rahmen des erstellten INSEK in
2018 wurden bereits Prognosen erstellt. Ausgangspunkt der Berechnungen ist der Bevolke-
rungsbestand am 31. Dezember 2014. Die voraussichtliche Bevodlkerungsentwicklung wird in
zwei Varianten dargestellt.

In der Variante 1 wird die voraussichtliche Bevolkerungsentwicklung unter besonderer Be-
ricksichtigung der Zuwanderung in den Freistaat Sachsen modellhaft quantifiziert.

In Variante 2 sind die Annahmen aus der 13. koordinierten Bevdlkerungsvorausberechnung
des Statistischen Bundesamtes umgesetzt. Des Weiteren ist im Rahmen des INSEK eine
zusatzliche Variante ermittelt worden. Dabei wurde die tatsachliche Bevdlkerungsentwick-
lung der letzten Jahre sowie dem derzeit bekannten Sachstand zu neuen Wohnstandorten
modifiziert und entwickelt (Variante 1 a). Diese konnte anhand des prozentualen Mittelwertes
des Bevdlkerungswachstumes der letzten Jahre, in denen es signifikante Unterschiede zwi-
schen Statistischem Landesamt und den tatsachlich gemeldeten Einwohnern in der Stadt
Wilsdruff gab, ermittelt werden. Ab dem Jahr 2024 wurde sich an der Wachstumsprognose
der Stadt Dresden orientiert, da hier ein unmittelbarer Zusammenhang besteht und vermut-
lich nicht die allgemeine sachsische Entwicklung eintreffen wird.

GemalR den o. g. Berechnungen zeigt sich fur die Gesamtstadt folgender Prognosekorridor
(gerundet) auf:

2020 2025 2030
Prognose der Variante 1 14.621 14.656 14.482
Einwohnerzahl
(Hauptwohnsitz) )
Variante 1a 14.806 14.926 15.053
Variante 2 14.533 13.935 13.810
Veranderung der Einwoh- |\, 146 4 6.7 % 7.0 % 57 %
nerzahl gegenuber dem
Stichtag 31.12.2014, in % _
Variante 1a 6,7 % 7.5 % 8.4 %
Variante 2 6,1 % 1,7 % 0,8 %
Veranderungen der Ein- |\, oo 4 920 955 781
wohnerzahl gegentber
dem Stichtag 31.12.2014, ]
absolut Variante 1a 924 1.044 1.171
Variante 2 832 234 109

Tabelle 1:  Prognose Einwohnerentwicklung in drei Varianten
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Grafik 7: Vergleich der prognostizierten Einwohnerentwicklung (Basisjahr 2014)
mit den Varianten 1 und 1a
Quelle: StalL.a und Einwohnermeldeamt

Innerhalb des dargestellten Entwicklungskorridors aus der 6. Regionalisierten Bevolkerungs-
vorausberechnung werden zudem Verschiebungen in der Zusammensetzung der Alters-
struktur der Bevoélkerung erwartet. Hier kdnnen nur Aussagen zu den Varianten 1 und 2 ge-
troffen werden. Jedoch kann von einer ahnlichen Tendenz bei der Prognose 1a ausgegan-
gen werden, mit einer geringen Abnahme der Altersgruppe der Erwerbstatigen:

= Den starksten Zuwachs erfahrt die Altersgruppe der Senioren und Hochbetagten tber 65
Jahre von 6,8 % (Variante 1) bis 7,9 % (Variante 2). Damit wurde der Anteil an der Ge-
samtbevdlkerung von 20,5 % in 2014 auf 27,3 % in 2030 (Variante 1) bzw. 28,4 % (Vari-
ante 2) steigen.

= Eine leichte Zunahme erfahrt die Bevolkerungsgruppe der Kinder und Jugendlichen bis
20 Jahre. Dieser Anteil wird in 2030 voraussichtlich zwischen 19,5 % und 20,0 % betra-
gen (2014: 19,2 %).

= Wie eine Vielzahl der sachsischen Kommunen zu erwarten haben, wird auch fir die
Stadt Wilsdruff ein Rickgang in der Altersgruppe der Erwerbstatigen (20 bis 65 Jahre)
prognostiziert. Die heute noch am starksten vertretene Altersgruppe mit einem Anteil von
60,4 % an der Gesamtbevdlkerung in 2014 wird in 2030 ,nur noch® einen Anteil von
52,7 % (Variante 1) bis 52,1 % (Variante 2) und damit eine deutliche Abnahme von 7,7 %
(Variante 1) bzw. 8,2 % (Variante 2) vorweisen.

Eine dezidierte, statistisch nachvollziehbare Betrachtung der Einwohnerentwicklung fir das
Untersuchungsgebiet ist fir den Prognosezeitraum 2030 nur bedingt moéglich. Bei der An-
nahme, dass die vorab aufgezeigte Vorausberechnung der Bevdlkerungsentwicklung bis
2030 ohne Berlcksichtigung der Entwicklung der Altersgruppen Ubertragbar ist, kdnnten
demnach im Untersuchungsgebiet in 2030 ca. 10 (Variante 1) bis ca. 80 (Variante 1a) Per-
sonen zusatzlich leben.

Die Einwohnergewinne der Stadt Wilsdruff stellen die Verantwortlichen vor eine grolte Her-
ausforderung. Die Innenstadt (Einrichtungen mit gesamtstadtischer Funktion, Einwohnerge-
winne) muss dem Bevolkerungsdruck standhalten und ihre Funktionen ausbauen. Hierbei ist
darauf zu achten, auf die unterschiedlichen Altersklassen einzugehen. Angebote sind flir
Kinder und Jugendliche, aber auch gleichzeitig fir die altere Bevdlkerung zu schaffen. Die
Problemstellung einer sich verandernden Gesellschaft, die anwachst, sich jedoch in den Al-
tersgruppen unterschiedlich entwickelt, stellt die Stadt vor eine Herausforderung.
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Starken/
Chancen

gemischte Altersstruktur

Zunahme des Bevdlkerungsanteils von Kindern und Jugendlichen
Zunahme der Wanderungsbewegungen

Bevolkerungszunahme

Digitalisierung als Chance der Bindung an die Stadt nutzen sowie zur
Uberwindung von sozialen Barrieren

Schwéchen/
Risiken

Uberlastung der Infrastrukturen aufgrund starken Zuzugs

Abnahme des Bevolkerungsanteils der Erwerbsfahigen

starke Bevodlkerungszunahme alterer Bewohner, deutlich tUber dem
Durchschnitt der Gesamtstadt

Generationenwechsel bei Eigentimern und Gewerbetreibenden
Unterschiedliche Zunahme der Altersgruppen, kann zu sozialen Inte-
ressenskonflikten flhren.

Bedarf an Betreuungsangeboten, Anpassung Kapazitaten

Bedarf an barrierearmem Wohnraum

Weiterentwicklung des OPNV-Angebotes sowie dessen Rahmenbe-
dingungen

Klimawandel flhrt zu weiteren Stressfaktoren (z.B. Hitze) in der Innen-
stadt, verstarkte Fokus auf Klimaschutz
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2.2 Fachliche Aspekte der Stadtteilentwicklung
2.21  Stadtebauliche Struktur

Das Betrachtungsgebiet ist durch eine Vielzahl an Bauformen verschiedener stadtebaulicher
Epochen gekennzeichnet und besitzt dadurch ein markantes Erscheinungsbild mit Wiederer-
kennungswert. Im denkmalgeschutzten Altstadtkern befinden sich zahlreiche Baudenkmale.
Um dieses kulturelle Erbe zu erhalten, hat die Stadt seit den 1990er Jahren Sanierungsmalf3-
nahmen durchgefiihrt. Unter anderem war die Sanierung des Marktes als Stadtmittelpunkt
ein wichtiger Meilenstein im Bereich des Stadtebaus und der Denkmalpflege der Stadt.

Zu den identifikationstrachtigen Gebauden des Gebietes und gleichzeitig der Stadt Wilsdruff
gehodren das ehemalige Rathaus, die Nicolaikirche, die Jakobikirche sowie das ehemalige
Schloss. Der Denkmalschwerpunkt als auch die archaologischen Denkmale sind im Stadt-
kern konzentriert. Mit Gber 100 Denkmalen ist der historische Stadtkern Wilsdruff‘'s beson-
ders erhaltenswert. Der mittelalterliche Stadtkern von Wilsdruff ist gemafl § 2 Sachsisches
Denkmalschutzgesetz archaologisches Kulturdenkmal.

Neben den eindrucksvollen Bauwerken sind in der Innenstadt Dienstleistungs-, Handels- und
offentliche Einrichtungen von stadtischer Bedeutung zu finden. Die meisten Gebdude am
Markt, in der Dresdner Strale, im zentrumnahen Teil der Freiberger Stralke und Meillner
Stral3e sind in den oberen Stockwerken bewohnt. In den unteren Geschossen sind Handel
und Dienstleistungen ansassig.

Im Bereich der Nossener Stralde finden sich einige bedeutende Gebaude der sozialen Infra-
struktur wieder, die als sogenannter Schulcampus von wesentlicher Bedeutung fir die Stadt
sind. Dazu gehdren das Verwaltungsgebaude, die Grundschule mit einer Turnhalle und die
Bibliothek. Nordlich des Stadtzentrums erstreckt sich gemischte Bebauung mit Dienstleis-
tungsstandorten. Der sidliche Bereich (Freiberger Strale/Lobtauer Strale und Struthweg)
ist wiederum von Einfamilienhdusern gepragt, groBReren Grinbereichen und einigen kleine-
ren Gewerbe- und Dienstleistungsstandorten.

Sowohl das Gebiet um die Nossener Stral3e als auch das Gebiet der Fabrikstrale/Dresdner
Stralte dienen als Hauptverkehrsachsen der Stadt. Diese sind von Larm und Emissionen
betroffen. Hinzu kommen Gewerbe- und Mischflachen.

Das Untersuchungsgebiet Gibernimmt funktionsteilig die Aufgaben des Versorgungsstandor-
tes. So sind hier folgende Teilfunktionen verortet:

offentlicher Verwaltungs- und Dienstleistungsstandort

Versorgung mit Gutern des taglichen Bedarfs

innerstadtischer Wohnstandort

Versorgungsfunktion der sozialen Einrichtungen

Verkehrsknoten mit gesamtstadtischer und regionaler Verteilfunktion
touristisches Zentrum.

Fur die langfristige stabile und positive Entwicklung des Gebietes und der Stadt ist die Stabi-
lisierung und Sicherung aller Funktionen die Voraussetzung.
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Im Jahr 2018 befanden sich im GEBAUDENUTZUNG
Untersuchungsgebiet insge-
samt 357 Gebaude. Davon
werden 67 % (241) ausschliel3-
lich fir Wohnzwecke genutzt
und bei 89 Gebduden liegt ne-
ben der Wohnnutzung mindes-
tens eine  Gewerbeeinheit/
-nutzung vor. Die restlichen
Gebaude sind reine Gewerbe-
bauten oder Einrichtungen der
sozialen und o6ffentlichen Infra-
struktur. Grafik 8:  Aufteilung der Gebdudenutzung im Unter-
suchungsgebiet

m Wohngebaude
M Wohn- und Geschéftsgebdude
B Gewerbebauten

Sonstige

Im Untersuchungsgebiet ,Innenstadt® sind innerhalb der Grundstruktur verschiedene Teilbe-
reiche mit spezifischen stadtebaulichen Entwicklungsbedingungen und Problemen identifi-
zierbar. Das Untersuchungsgebiet gliedert sich dabei in funf Teilbereiche, die sich aufgrund
ihrer Funktion und baulichen Substanz unterscheiden:

1. Zentrum

Das Zentrum mit dem historischen Altstadt-
kern weillt eine verhaltnismaRig dichte und
geschlossene Baustruktur auf. Die einzel-
nen Quartiere bestehen aus altertimliche
Strukturen, mit einer geschlossenen Be-
bauung zur Straflenseiten und einer ver-
dichteten Innenbebauung mit Nebengebau-
den. Begrenzt wird das Gebiet durch den
FulRweg Stadtgraben im Osten und der Ze-
dtlerstralle im Westen. Mit der Kreuzung
Meilner-/ Freiberger Stralle - Nossener-
/Dresdner StralRe treffen die wichtigsten
uberdrtlichen Verkehrsachsen aufeinander
und bilden zusammen, mit dem mittelterli-
chen Marktplatz und der St. Nicolaikirche in
unmittelbarer Nahe, den Stadtmittelpunkt.
Die Gebaude beinhalten vorwiegend eine
Mischnutzung in erster Bebauungsreihe.
Vereinzelte Gebaude sind ausschliel3lich
einer Wohnnutzung vorbehalten.

Wiistenrot Haus- und Stidtebau GmbH
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2. Infrastrukturkomplex West

Das Gebiet rund um die Nossener Stral3e ist
vorrangig gepragt durch Solitarbauten der
sozialen und o&ffentlichen Infrastruktur. Her-
vorzuheben sind dabei die Saubachtalhalle,
die Grundschule, die Oberschule und das
entstehende Gymnasium. Mit dessen Ein-
richtung gewinnt der Standort im Zusam-
menhang mit den bereits vorhandenen Ein-
richtungen (Schulcampus) an regionaler
Bedeutung. Sudlich des Teilgebietes orien-
tieren sich entlang des Struthweges und
Landbergweges mehrere Einfamilienhauser
und vereinzelte Kleingartengrundstlicke.
Vereinzelte Freiflachen in diesem Gebiet
dienen als Innenentwicklungsflachen.

3. Innenstadt Ost

Das Gebiet Innenstadt Ost, weil3t eine sehr
lickenhafte Baustruktur auf. Entlang der
Zedtlerstralle ist eine geschlossene Bau-
weise vorzufinden. Im restlichen Teilgebiet
dominiert die EFH-Bebauung. Ostlich wird
das Gebiet durch Grinflachen sowie dem
Fluss Wilde Sau begrenzt.

Die Funktion Wohnen uberwiegt im Gebiet
und wird durch einzelne offentliche Nutzun-
gen (Lunapark, Jakobikirche, usw.) erganzt.
Auch besteht bei vielen Gebauden im Ge-
biet weiterhin Sanierungsbedarf im Sinne
einer stadtebaulichen Aufwertung der Ge-
samtstadt.

Wiistenrot Haus- und Stidtebau GmbH
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4. Mischgebiet Nord

Auch dieses stadtebauliche Teilgebiet wird
von dem Fluss Wilde Sau durchzogen und
ist in seiner Bebauungsstruktur dement-
sprechend angepasst. Der Bereich stellt ein
Mischgebiet im klassischen Sinne dar.
Demzufolge kann man dem ,Mischgebiet
Nord“ keine eindeutige oder dominante Nut-
zungsart zuweisen. Von einzelnen Wohn-
hausern, kleinteiligen Gewerbeeinheiten bis
hin zum Pflegeheim am Schloss sind eine
Vielzahl an Nutzungen vorhanden. Dem
Schloss kommt eine besondere Funktion
zu. Es ist nicht nur eines der Sehenswir-
digkeiten der Stadt, mittlerweile beherbergt
es mehrere Wohneinheiten. Das Mischge-
biet dehnt sich bis zur angelegten Umge-
hungsstralle im Norden aus. In den Berei-
chen Fabrikstrale und Tépfergasse lassen
sich stadtebauliche Missstdnde und damit
Schwerpunkte identifizieren.

5. Stadtpark

Der Teilbereich Stadtpark erstreckt sich
entlang der aus dem Zentrum kommenden
Freiberger Stralle von welcher aus die
Parkstrale abzweigt und endet beim ,Obe-
ren Stadtpark®. Der Bereich wird durch den
naturlichen Flusslauf der Wilden Sau defi-
niert und die Dichte der Bebauung nimmt
mit zunehmender stdlicher Orientierung ab.
Aus diesem Grund ist der Park auch ausge-
lagert von der Innenstadt was der Erholung
und der naturnahen Freizeitgestaltung zu
Gute kommt. Fiur das Stadtklima hat der
Park eine hohe Bedeutung. Entlang des
Landbergweges lasst sich typische EFH-
Bebauung finden. Charakteristisch fur die-
sen Bereich ist die ehemalige Bahnbricke
und Bahndamm.
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Stadtebauliche Missstande, Brach- bzw. Freiflachen

Im Zusammenhang mit der Erstellung dieses Konzeptes wurden eine quartiersbezogene
Zustandsbewertung sowie eine Ermittlung von stadtebaulichen Mangeln und Missstanden im
Oktober 2018 durchgefiihrt. Die Bewertung des Gebaudezustandes erfolgte durch eine au-
Rere Inaugenscheinnahme. Die Gebaude wurden dabei in folgende Bewertungsstufen ein-
geordnet:

Kaum bis keine baulichen Mangel

=  Fassade: Mauerwerk, Anstrich und Putz ohne Schaden
= Fenster: intakte Kastenfenster, Isolierverglasung

= Dach: keine sichtbaren Schaden der Dacheindeckung
= MalRnahmen zur Warmedammung

Bauliche Mangel

= Fassade: leichte Schaden am Mauerwerk und/oder Dammung, leichte Fugenschaden,
Putzschaden

= Fenster: leichte Schaden am Rahmen, intakte Einfachverglasung

= Dach: verwitterte Dacheindeckung

= fehlende WarmeschutzmalRnahmen

Umfassende Bauliche Mangel

= Fassade: Schaden am Mauerwerk, grof3flachige Putzschaden

= Fenster: Einfachverglasung, schadhafte Rahmen und starkere Schaden

= Dach: schadhafte Dacheindeckung, schadhafte Traufe/Fallrohre und starkere Schaden
= fehlende WarmeschutzmalRnahmen

Die Bewertung beinhaltet keine detaillierte Analyse der Wohngebaude unter Berlcksichti-
gung des bautechnischen Zustandes der Innenrdume, der Statik, der Gebaudetechnik, etc.
Auch war eine detaillierte energetische Analyse der einzelnen Gebaude nicht Bestandteil der
Erfassung. Die Einstufung dient nur zur Bewertung des generellen Entwicklungs- und Investi-
tionsniveaus.

Anhand der &aufleren Begutachtung
ergeben sich folgende Bewertungen:

Sanierungszustand

= keine/kaum bauliche
Méngel

= ca. 76,5 % der Gebaude weisen
keine bzw. kaum bauliche Mangel
an den sichtbaren Bauteilen auf

= ca. 19% der Gebaude weisen
bauliche Mangel an den sichtba-
ren Bauteilen auf und

= ca. 4,5% der Gebaude weisen
umfassende bauliche Mangel an
den sichtbaren Bauteilen auf.

bauliche Méngel

= umfassende bauliche
Mangel

Grafik 9: Sanierungszustand Gebaude

Trotz des hohen Sanierungsstandes sind knapp ein Viertel der Gebaude mit Defiziten aus-
gestattet und beeintrachtigen dadurch erheblich das Stadtbild.

Stadtebauliche Defizite wurden im Schwerpunktbereich der Fabrikstrale festgestellt. Hier
sind Grundstiicke sowie Gebaude mit einem hohen Instandsetzungsbedarf bzw. sogar ruin6-
ser Bausubstanz sowie mit erhéhtem Leerstand vorzufinden. Ohne jegliche Eingriffe ist eine
Verstetigung bis Zunahme der stadtebaulichen Missstande zu erwarten.
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Bild 1:  Wohngebaude, Berggasse 15 Bild 2:  ruindses Gebaude, Fabrikstrale 8

Bild 3:  Brachflache, Gezinge 8 a-b Bild 4. Wohngebaude, Nossener Stralle

Weitere markante Gebaudeleerstande befinden sich in der Topfergasse und der Rosenstra-
Re, Am Markt sowie an der Freiberger Stral3e.

Innerhalb des betrachteten Gebietes sind unbebaute Flachen/brachliegende Grundstiicke zu
verorten, insbesondere Gezinge 2 und 8a, Freiberger Stralle 9 sowie die Meildner Stralle 14
sind hier zu nennen. Trotz der bereits umfangreich durchgefiihrten MaRnahmen, bestehen
weiterhin Bedarfe im Untersuchungsgebiet.

= reprasentative Altstadt

= Entwicklungsflachen

Angebote 6ffentlicher Infrastruktur sowie Einzelhandel und Dienst-

Starken/ Chancen leistungen

urbane Struktur

umfangreiche Sanierungstatigkeit in den letzten Jahrzehnten

Potenzial firr klimaschutzorientiere Malinahmen

nicht vorhandene stadtebauliche Verkniipfung zentraler stadti-

scher Teilfunktionen

= Missstande in der Gebaudesubstanz

= Leerstand/Mindernutzungen/Brachen im Innenstadtbereich

= Zurlickdrangen von Griinbereichen aufgrund von Nutzungsver-
dichtung

= verbesserungswiirdige Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen Raum

= fehlende Gestaltung der Zugangsbereiche

= drohende Funktionsverluste in der Altstadt, aufgrund von Leer-
stdnden im Gewerbe-/Handelsbereich

Schwachen/ Risiken
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2.2.2 Wohnen

Wohnungsbestand

Das Ziel fur die Entwicklung des Wohnstandortes ,Innenstadt‘ mit der historischen Altstadt
und ihren naheliegenden Erweiterungsgebieten ist weiterhin eine Stabilisierung und Erhal-
tung der historischen Bestande sowie der Vorstadtquartiere. Die bedarfsgerechte Auswei-
sung neuer Bauflachen aufgrund der hohen Nachfrage sowie die entsprechende Bereitstel-
lung moderner Wohnstandards (WohnungsgréRen, Barreierearmut), ist eine weitere Zielstel-
lung. Der etablierte Wohnstandort Innenstadt sieht sich dabei eines immer groRer werden-
den Wohnungsnachfrage gegeniiber. Aus diesem Grund wurde partiell das Stadtgeflige um
neue Wohngebiete erweitert. Um die Innenstadt attraktiv und lebendig zu erhalten, ist es
elementar wichtig, die Innenstadt als Wohnstandort weiterhin zu qualifizieren. Dies wurde in
den letzten Jahrzehnten sukzessive stetig verbessert. Nichts desto trotz gibt es weitere Ent-
wicklungsdefizite und insbesondere solche, die sich aus den bezeichneten Wohnungsnach-
fragebedarf ergeben

Wohnungsnachfrage

Im Zuge der im Punkt 2.2.1 beschriebenen Evaluierung wurde eine vollstandige Uberprifung
der Leerstandssituation im Gebiet vorgenommen. Gebaudeleerstande sind im Plan 4 darge-
stellt. Der Gesamtwohnungsleerstand im Untersuchungsgebiet betragt ca. 7,6 % und liegt
damit dUber dem gesamtstadtischen Niveau. Im Rahmen der INSEK Erarbeitung konnte auf-
grund unterschiedlicher Angaben keine genaue Leerstandsziffer ermittelt werden. Hierbei
wurde aber von einer Leerstandsquote von weniger als 6 % ausgegangen.

Nach detaillierterer Betrachtung des Leerstandes Iasst sich feststellen, dass die groRte Leer-
standquote des Gesamtleerstands im Untersuchungsgebiet (56 %) im Segment der Mehrfa-
milienhauser, d. h. in Gebauden mit bis zu 6 WE, auftritt.

Zum Zeitpunkt der Erfassung sind 34 % Wohneinheiten der Gebaude mit ein bis zwei WE
leer. Bei Gebduden mit mehr als 12 WE ist der Leerstand deutlich geringer und betragt je-
weils 6 % und 3 %.

Wenn der Leerstand nach dem Sanierungszustand betrachtet wird, zeigt sich, dass sich
38 % der gesamten leerstehenden Bauten in einem guten Sanierungszustand befinden. Le-
diglich 25 % der Gebaude mit baulichen Mangeln und 38 % der Gebdude mit umfassenden
baulichen Mangeln sind nicht bewohnt.

LEERSTAND

= keine/kaum
bauliche Mangel

bauliche Mangel

= umfassende
bauliche Mangel

25%

Grafik 10:  Leerstande nach Sanierungszustand

Die Qualitat des Wohnungsangebotes hat sich in den vergangenen Jahren aufgrund der Sa-
nierungstatigkeiten eindeutig verbessert. Trotzdem sind viele Gebaude durch mangelnde
Energieeffizienz gekennzeichnet. Somit besteht weiterhin Modernisierungsbedarf.
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Wohnungsbestand

Der Wohnungsbestand im Untersuchungsgebiet betragt ca. 840 Wohnungen, das sind ca.
12 % des stadtischen Gesamtbestandes (im Jahr 2015). Die Struktur des Wohnungsbestan-
des weicht deutlich von der Struktur des Wohnungsbestandes der Gesamtstadt ab. Im Ge-
biet dominieren heute Vorstadtquartiere sowie Wohnungsbestande mit der Entstehungszeit
vor dem 19. Jahrhundert. Der Wohnungsneubau nach 1990 ist aufgrund fehlender Eigen-
heimstandorte im Untersuchungsgebiet unterreprasentiert. In der gesamten Stadt Wilsdruff
dominiert der private Wohnungsbestand.

Der Bestand besitzt eine stadtische Struktur, Wohnungen sind sowohl im EFH- als MFH-
Segment vorzufinden.

349 Wohneinheiten,
60% dv. 36 leerstehend

50%
300 Wohneinheiten,
20% dv. 22 leerstehend
30%
134 Wohneinheiten,
20% dv. 4 leerstehend
59 Wohneinheiten,
dv. 2 leerstehend
10%

Gebadude mit 1 bis 2 WE Geb&ude mit bis zu 6 WE Geb&dude mit bis zu 12 WE Gebaude mit bis zu 20 WE

H Anteil am Wohnbestand M Anteil am Leerstand

Grafik 11:  Ubersicht des Wohnungsbestandes sowie die prozentuale Aufteilung des
Wohnungsleerstandes

2.2.3  Wirtschaft und Gewerbe

Die Stadt Wilsdruff war schon seit ihrer Entstehung ein Standort des Handels und der Wirt-
schaft. Heute ist die Stadt nicht nur durch seine kleinen und mittelstdndigen Betriebe ge-
pragt. Handwerk, Handel und kleinere Gewerbebetriebe bilden die Grundlage fir den Wirt-
schaftsstandort Wilsdruff. Auch national und global agierende Unternehmen haben sich in
der Stadt niedergelassen, weshalb Wilsdruff im Vergleich zu Stadten gleicher GroRRenord-
nung wirtschaftlich berdurchschnittlich gut situiert ist. Die Stadt Wilsdruff nimmt aus wirt-
schaftsgeografischer Sicht in der Region Oberes Elbtal/Osterzgebirge die Funktionen eines
Grundzentrums im Randbereich des Verdichtungsraums Dresden ein, in welcher die Kern-
stadt die zentralen Versorgungsfunktionen abdeckt. Die Vielzahl an Angeboten in den Berei-
chen Einzelhandel, Gastronomie, Dienstleistungen oder Administration spiegelt die stadte-
bauliche Qualitat der Funktionsmischung wider. In der Kernstadt sind Einzelhandel und Ge-
werbe von den gewachsenen kleinteiligen Strukturen gepragt. Diese stellen den Innen-
stadtcharme der historischen Altstadt her, er konzentriert sich in den Erdgeschosslagen am
Markt, entlang der Dresdner Straf3e und der Marktgasse sowie an den Hauptstral3en, deren
Teil zentrumsnah liegt (Nossener Stralde, Meillner Stralle und Freiberger Stralle). Grollere
Einzelhandelsstandorte liegen unmittelbar am Untersuchungsgebiet und haben funktionale
Ruckwirkungen.
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Bild 5:  Einzelhandelslage an der Dresdner Bild 6:  Einzelhandels-
StralRe standort am Markt

Die Nutzungen im Untersuchungsgebiet sind aus der folgenden Tabelle zu entnehmen (Be-
standserhebung, November 2018):

Kategorie Nutzungen im Untersuchungsgebiet Anzahl
Verwaltung/Rathaus, Polizei/Feuerwehr 3
. ] .. Blrgerburo, Bibliothek Lerntreffpunkt 1
Offentliche Einrichtungen Kita, Schule, Sporthalle 6
Kirche und kirchliche Einrichtungen, Kloster, Kulturschloss 6
Arzt, Psycho- und Physiotherapie, Hebammenpraxis, Phy- 11
) siotherapie & Logopadie
Gesundheit Fitness, Wellness, Beauty
Tierarzt 1
Bank/Finanzberatung 2
Immobilien/Makler, Versicherung, Hausverwaltung, Grund- 8
stlicksverwaltung
soziale Einrichtungen, Vereine/Verbande, Diakonie, Pfle- 10
gedienst, Kinder- und Jugendhilfe, Caritas, Volkssolidaritat
Rechtsberatung/Anwalt, Personaldienstleistung, Unter-
. 7
nehmensberatung, Steuerhilfe
Reisebulro, Werbeagentur 2
Post, Kurier- und Transport, Kfz-Service 3
Dienstleistungen Hausmeisterservice- und Technik, Nahmaschinenservice, 7
Polsterei, Maschinenbau, Tischlerei, Lackiererei
Baufirma, Montageservice, Schlisseldienst, Klempner, 11
Maler
Hotel 1
Ingenieurblro, Grafikdesign, Architekturbiro 4
Friseur, Kosmetikstudio 12
Fahrschule 1
Druckshop, Stickerei, Schneider 4
Dienstleistungen in Landwirtschaft und Umwelt 1
Wiistenrot Haus- und Stidtebau GmbH
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Kategorie

Nutzungen im Untersuchungsgebiet

Anzahl

Handel

Lebensmittelmarkt

2

Sanitatshaus, Apotheke

Elektro, Leuchten und sonstige, Heizung, Haushaltsgera- |

te, Haushaltswaren

Backer, Fleischer, Obst und Gemiise

o W DN

Genussmittel, Feinkost

Schreibwaren, Zeitungen, Zeitschriften, Blicher, Kunst

Gardinen, Teppiche, Hausrat, Textilreinigung, Geschenke

Unterhaltungselektronik, Musik, PC, Drucker, Handy

Foto, Optiker, Horgerate

Mode, Bekleidung

Schuhe, Schuhmacher, Lederwaren

Uhren, Schmuck, Glas

Spielwaren, Hobby, Basteln, Musikinstrumente

= =2INDNW=INN|

Baumarkt, Fenster und Tiren, Glasprodukten, Raumaus-
statter

Blumen, ZOO- und Heimtierbedarf, Gartenbedarf

Drogerie/Parfimerie, Kosmetik

Tabak, Tee, Lotto, Paketshop

NN IR

Kichenstudio, Antikladen

Jagdwaffen

Natursteine

Freizeit

Kino, Museum, Theater,

Bowling, Spielhalle/Casino

Gastronomie

Bar, Restaurant, Café, Imbiss, Biergarten, Eis

Mobilitat

Tankstelle

Parkhaus

Sonstiges

Bestattungsinstitut

Wohnungsverwaltung, Parteiblro

Wiistenrot Haus- und Stidtebau GmbH
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Im Gebiet lassen sich einige leerstehende Gewerbe- bzw. andere nicht zu Wohnzwecken
genutzte Einrichtungen finden, was sich negativ auf das Stadtbild auswirkt. Etwa 19 der ca.
144 Nutzungseinheiten stehen im Gebiet leer. Dies entspricht einer Leerstandsquote von ca.
13 %. Der Leerstand konzentriert sich in der Fabrikstralle (2 - 8) und im zentralen Bereich
(Dresdner Stralte und Freiberger Stralle). Auch am Markt bleiben Gewerbeeinheiten unbe-
nutzt.

Bild 7:  Fabrikstralie 2 Bild 8: Topfergasse

Viele von den Einzelhandel- und Dienstleistungseinrichtungen verfiigen Uber keinen alters-
gerechten und barrierefreien Zugang. Dieser wird jedoch im Zuge des demographischen
Wandels von groRerer Bedeutung.

Branchen/Freizeiteinrichtungen wie Fitnessstudios, Theater oder Kino sind in Wilsdruff nicht
vorhanden. Mit den vier im Gebiet vorhandenen Gastronomien ist das Potenzial nicht vollum-
fanglich ausgeschopft. Die Ansiedlung zusatzlicher Nutzungen in diesen Bereichen wurde
zur Verbesserung der Aufenthalts- und Lebensqualitat sowie zur weiteren Belebung des Ge-
bietes beitragen.

Handlungsbedarf

Mit dem steigenden Bevolkerungswachstum muss die Funktion der Innenstadt als Versor-
gungs- und Daseinsvorsorgestandort gesichert und angepasst werden. Empfehlenswert ist
eine Erganzung der bestehenden Versorgung mit Waren und Dienstleistungen des taglichen
Bedarfs. Um die Funktionsfahigkeit der Innenstadt nachhaltig zu starken, wird das Erstellen
eines Innenstadtkonzeptes mit einem staken Handels-, Gewerbe- und Dienstleistungsbezug
empfohlen. Weiterhin ist die bessere Vernetzung der unterschiedlichen Akteure erforderlich.
Hierzu soll ein Centrumsmanagement etabliert werden. Ebenfalls sind zusatzliche digitale
Angebote mit einzubinden.

Aufgrund des Generationenwechsels von Eigentiimern stellt sich der Stadt die Problemlage
dar, dass Nachfolger von Einzelhandelsbetrieben bzw. Gewerberdumen gefunden werden
mussen. Die Eigentimer sind mit dieser Situation meist Uberfordert. Hier beabsichtigt die
Stadt, unterstltzend tatig zu werden und eine ,Nachfolgebdérse” flir Eigentimer und zukinfti-
ge Nutzer zur Verfigung zu stellen, um Leerstand rechtzeitig bekdmpfen zu kénnen.

Wiistenrot Haus- und Stidtebau GmbH
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Stiarken/ Chancen

Vielfaltiges Angebot des Dienstleistungs- und Handelsbereiches
Agglomerationsbereich innerhalb der Innenstadt
Digitalisierung, Verlagerung der Arbeitsplatze ins Wohnumfeld

Schwachen/ Risiken

Leerstehende Gewerbeeinheiten

erwartete Geschaftsaufgaben aufgrund Generationswechsel und
Standortkonkurrenz

Mangel im Gastronomiebereich

fehlende Akteursvernetzung

naheliegende Discounter haben negative Ruckwirkungen auf
Kaufkraft in der Innenstadt

Digitalisierung, Verlagerung der Arbeitsplatze ins Wohnumfeld
Fachkraftemangel (erhalten durch gute Arbeitsplatzbedingungen)

Wiistenrot Haus- und Stidtebau GmbH

M wiistenrot
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2.2.4 Offentliche Infrastruktur

Das SOP-Gebiet hat aufgrund der zentralen Lage eine Versorgungsfunktion fir die Stadt und
die Umgebung. Dies spiegelt sich in der besonderen Gemeindefunktion Bildung im Regio-
nalplan wider. So sind im Gebiet 6ffentliche Verwaltung sowie soziale Infrastruktureinrichtun-
gen mit gesamtstadtischer und regionaler Versorgungsfunktion vorhanden.

Die zentralen Verwaltungseinrichtungen (Stadtverwaltung mit Bilrgerbliro), das Rathaus,
Stadtarchiv und stadtischer Versorgungsbetrieb (Bauhof) sind im Stadtteil konzentriert.

Das Angebot im Bereich Verwaltung weist einen Bedarf an Weiterentwicklung und Qualifizie-
rung auf. Die offentlichen Gebaude sind nicht barrierefrei zu erreichen und unterliegen in
ihrem Zustand baulichen Mangeln.

Offentliche Einrichtungen sind:

Rathaus Wilsdruff, Markt 1

Stadtverwaltung und Burgerburo Wilsdruff, Nossener Strale 20
Stadtbibliothek Wilsdruff, Nossener Stralte 21a

Stadtarchiv Wilsdruff, An der Schule 6

Bild 9: Rathaus Bild 10:  Stadtarchiv

Wilsdruff verflgt Uber ein qualifiziertes medizinisches Versorgungssystem. Die Anwesenheit
von Arztpraxen, Ergotherapie & Logopadie und zweier Apotheken spricht flr eine gute medi-
zinische Versorgung. Der Schwerpunkt aller medizinischen Einrichtungen des Gemeindege-
bietes Wilsdruff findet sich im betrachteten Gebiet wieder. Der Hauptschwerpunkt der medi-
zinischen Einrichtungen ist entlang der Nossener Strale und am Markt zu verorten.

In Bezug zur vorhandenen Landschaft der Bildungs- und Betreuungseinrichtungen und vor
dem Hintergrund des Zuzugs junger Bevolkerungsgruppen mit der damit verbundenen de-
mographischen Entwicklung wurden bereits zahlreiche Investitionen im Bereich der Bildungs-
und Betreuungseinrichtungen geleistet. Eine Vielzahl der stadtischen Einrichtungen befindet
sich im Untersuchungsgebiet.

Die Bildungs- und Betreuungseinrichtungen werden durch eine modernisierte Grundschule
mit einem Hort, einer Blcherei und einer Turnhalle sowie eine Oberschule gesichert. Die
Grundschule verfiigt Gber 270 Platze, die Auslastung im Jahr 2017 betrug 98 %. Um die mu-
sikalische Betatigung von Kindern und Jugendlichen zu férdern, wurde in 1998 eine Musik-
schule gegrindet, deren Unterrichtsorte sich im Gebiet befinden (Grundschule und Land-
bergweg 14).

Wiistenrot Haus- und Stidtebau GmbH
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Fur die Vorschulkinder gibt es folgende Kinderbetreuungseinrichtungen:

= ,,Géanseblimchen” (Kindergartenverein Wilsdruff e. V.), An der Schule 7:
Kapazitat 63, Auslastung in 2017 54 Krippe

= ,Sonnenschein“ Haus 1 (Kindergartenverein Wilsdruff e. V.), Struthweg 11:
Kapazitat 105 (davon 15 Krippe, drei Integration Kiga), Auslastung in 2017 77
(davon 1 Integration Kiga), 14 Krippe

= ,Sonnenschein“, Haus 2, (Kindergartenverein Wilsdruff e. V.), Landbergweg 14:
Kapazitat 91, Auslastung in 2017 85 Kiga

Bild 11: Grundschule Nossener Strale

Bild 12: Kindertagesstatte "Sonnenschein”

O. g. Einrichtungen, zusammen mit der ,Saubachhalle® und dem zurzeit gebauten Gymnasi-
um, bilden ein ,Campusgelande“ der Stadt, der zentraler und wichtigster Standort fir Bil-
dung- und Betreuung im Stadtgeflige sein wird.

Aufgrund der steigenden Schillerzahlen beschloss der Kreistag des Landkreises Sachsische
Schweiz-Osterzgebirge am 10.02.2014 (Genehmigungsbescheid vom 12.08.2014), das neue
Gymnasium am Standort Wilsdruff einzurichten. Die Stadt Wilsdruff fasste in der Stadtrats-
sitzung vom 12.09.2013 mehrheitlich den Grundsatzbeschluss, sich zu einem Gymnasium zu
bekennen und auch die Finanzierung und Betreibung durch die Stadt Wilsdruff in Aussicht zu
stellen. Nach den Analysen des Landkreises eignet sich flir den Bau des neuen Gymnasi-
ums der Standort Wilsdruff in besonderem Male. Diese Eignung trifft auf die voraussichtli-
che Entwicklung der Schuilerzahlen sowie die Schulerbeférderung gleichermal3en zu. Der
Einrichtungsbeschluss wurde durch den Stadtrat am 17.07.2015 gefasst und mit Genehmi-
gungsbescheid des Sachsischen Staatsministeriums fur Kultus vom 21.12.2015 bestatigt.
Die Schuler hatten bei einer Standortentscheidung fir Wilsdruff kiirzere Wege zu bewaltigen
bzw. kdnnen das Gymnasium fuBlaufig erreichen. Damit ware eine wohnortnahe Beschulung
moglich.

Mit dem Bau des Gymnasiums einschlief3lich AulRenanlagen und ErschlieBung wird der
Standort Grundschule mit Hort und Bucherei, Turnhalle, Dreifeldhalle (,Saubachtalhalle®),
Kindertagesstatte ,Ganseblimchen® mit der Nahe zur Oberschule Wilsdruff sowie den Kin-
dertagesstatten ,Sonnenschein, Haus 1“ und ,Sonnenschein, Haus 2“ auch stadtebaulich
und funktional abgerundet. Das entstehende ,Campusgelande” der Stadt wird zentraler und
wichtigster Standort der Bildungs- und Betreuungseinrichtungen im Stadtgeflge.

Infolge des Zuzugs junger Bevolkerungsgruppen und der damit verbundenen demographi-
schen Entwicklung und der bereits in der Grundschule angestiegenen Schiileranzahl, wird
eine Anpassung von Kapazitaten und Angeboten angestrebt.

Im Bereich der sozialen Infrastruktur fehlen die vorschulische Betreuung sowie schulische
Ganztagsangebote. Fir eine nachhaltige Gebietsentwicklung sind die Sicherung und der
Ausbau der Funktion als Schulstandort unerldsslich. Es bleibt wesentliches Ziel der Stadt,

Wiistenrot Haus- und Stidtebau GmbH
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das bestehende und qualifizierte Bildungs- und Betreuungsangebot zu sichern und weiter
qualitativ auszubauen. Als Grundzentrum sind der Stadt zentrale Aufgaben zugeordnet, die
sie u. a. in der Vorhaltung von Schulen erfullt.

Wie die Bevolkerungsentwicklung aufzeigt, ist der Anteil der Senioren zunehmend. In der
Folge kommt den Angeboten fiir Wohnen, Freizeit, Versorgung und sozialer Betreuung die-
ser Bevdlkerungsgruppe zunehmende Bedeutung zu. Obwohl die zuvor genannten Aufgaben
keine unmittelbaren stadtischen Aufgaben sind, sondern in der Regel von privaten Tragern
vorgehalten werden, ist die Aufrechterhaltung von Aspekten der Daseinsvorsorge fir die
Bewohner im Untersuchungsgebiet als auch in der Stadt Wilsdruff eine stadtische Aufgabe.
Derzeit befinden sich im Untersuchungsgebiet folgende Betreuungseinrichtungen:

= Pflegewohnanlage: KATHARINENHOF mit 60 Platzen
= K & S Seniorenresidenz mit 90 Platzen
= Seniorentreff Kuntze-Hof.

Da die Prognosen einen Anstieg der Seniorenzahl andeuten, werden die vorhandenen Be-
treuungsplatze in der Zukunft nicht ausreichen.

Handlungsbedarf

Im Bereich der Verwaltung wird der Handlungsbedarf als dringend angesehen. Das Angebot
muss weiterentwickelt werden. In den &ffentlichen Gebauden missen eine Anpassung der
Kapazitat sowie eine Modernisierung mit einem barrierefreien Zugang erfolgen. Der Bauzu-
stand des Stadtarchives ist mangelhaft und muss dringend erneuert werden.

Bezuglich der wohnstandortbezogenen Versorgung ist eine angepasste ausreichende Ver-
sorgung mit Bildungs-, Betreuungs- und Freizeitangeboten erforderlich. Handlungsbedarf
besteht dabei bei allen Schul- und Betreuungsangeboten. Hier sind Erweiterungen der
Grund- und Oberschule notwendig. Weiterhin wird durch den Neubau des Gymnasiums der
Ausbau der Wegeverbindungen in die Innenstadt notwendig. Im Bereich der Kinderbetreu-
ung (Kindertagesstatten und Hort) sind ebenfalls Malnahmen zur Sicherung der wohnortna-
hen Kinderbetreuung sowie der kapazitatsseitige Ausbau notwendig. Bei der Kindertages-
statte ,Sonnenschein® Haus 2 besteht dringender Modernisierungsbedar.

2.2.5 Verkehr und technische Infrastruktur

Wilsdruff ist sehr gut an das regionale und Uberregionale Netz mit seinen Autobahnen und
Bundesstrallen angeschlossen. Die Anbindung an das Fernverkehrsstraltennetz erfolgt im
Siden an die B 173. Unmittelbarer Anschluss besteht an die A 4 und die A 17. Die Auto-
bahnkreuze Dresden-West und Nossen liegen in der Nahe zum Untersuchungsgebiet. Die
Staatsstralen 36 und 192 sind die Nord-Sud-Verbindungen im Untersuchungsgebiet und
stellen Verkehrsbeziehungen zwischen Mei3en, Tharandt und Freital her. Die innere Er-
schlieRung im Gebiet erfolgt Gber die von Siden nach Norden fihrende Hauptverkehrsach-
se, die Freiberger/Meilner Stralle. Im Untersuchungsgebiet befinden sich die Stralen all-
gemein in einem guten Zustand. Die technische Ausstattung muss jedoch in Teilen erneuert
werden. Die Anpassung der Stralenbeleuchtung an moderne Standards wird erforderlich,
um die Verkehrssicherheit zu gewahrleisten.

Der aktuelle Verkehrsknotenpunkt an der Ecke Nossener Stralde - WielandstralRe ist aus ver-
kehrstechnischer Sicht als sehr gefahrlich einzustufen. Die Uneinsichtbarkeit der Kreuzung
als auch die tagliche Verkehrsmenge macht diesen Ort in Zukunft zu einem Umbauschwer-
punkt. Mit der Etablierung der Umgehungsstrale S 36 nordlich des Untersuchungsgebietes
soll eine Reduzierung der Verkehrsmenge in der Innenstadt einhergehen. Mallnahmen zur
Verbesserung der Aufenthaltsqualitat sind denkbar. Weiterhin ist entlang der Umgehungs-
stralle zwischen Dresdner Stralle und MeilRner Stral’e die verkehrstechnische Sicherung
aufgrund des vorhandenen Unfallschwerpunktes ein besonderes Erfordernis. Entwicklungs-
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malinahmen entlang dieser Flache sind daher immer vor diesem Hintergrund gesondert zu
betrachten.

Bild 13 und Bild 14: Verkehrsknotenpunkt Nossener Stralle/Wielandstralle

Im Bereich des ruhenden Verkehrs sind zwei verschiedene Bereiche von Bedeutung:

] Anwohnerparken

= Alltagsverkehr: Durch das anhaltende Bevdlkerungswachstum kann sich die momentan
gute Situation andern. Die Stellplatzanalyse fir den innerstadtischen Bereich muss
kontinuierlich fortgeschrieben werden. Jedoch gilt Aufenthaltsqualitédt vor neuen Ver-
kehrsanlagen.

Neben den bestehenden Strukturen sind die Etablierung und der Ausbau von weiteren
Wegeverbindungen aufgrund des stetigen Wachstums zwingend erforderlich. Insbesondere
betrifft dies die Wegebeziehungen der Nossener Stralte zum Marktplatz, der Stralle An der
Schule Uber Gezinge zum Marktplatz und der Verbindung Bahndamm, einschlie3lich Briicke
Stadtpark, zur Nossener Stralle. Neben den geplanten Stadterweiterungen (Schulcampus,
Wohnbaugebiete, etc.), ist die Verbindung dieser Elemente zur Innenstadt von hoher Bedeu-
tung, um eine Belebung der Innenstadt zu erzielen.

Handlungsbedarf

Im Bereich des Verkehrsknotenpunktes an der Nossener Stralie/Wielandstralle kommt es
immer wieder zu Verkehrsunfallen. Um das Unfallrisiko zu minimieren, bedarf es aus diesem
Grund eines erhdhten Handlungsbedarfes.

Darlber hinaus sollten die vorhandenen innerstadtischen Wegebeziehungen, wie z. B. der
Bahndamm, besser genutzt, gegebenenfalls umgebaut und begehbar gemacht werden. Die
Wegeverbindung zwischen der Schule und der Innenstadt besitzt einen groRen Entwick-
lungsbedarf. Die Schaffung neuer Wegebeziehungen stellt einen groRen Mehrwert sowonhl
fur die Wohnumfeldsituation der Einwohner als auch flr eine bessere Vernetzung innerhalb
der Innenstadt dar. Im Rahmen nachhaltiger Mobilitat und KlimaschutzmaRnahmen sind An-
gebote der E-Mobilitdt zu schaffen, insbesondere an Einrichtungen der o6ffentlichen Infra-
struktur.

226 Stadtokologie und Naturraum

Die 6kologische Situation im SOP-Gebiet ist insbesondere im Hinblick auf die Umweltmedien
Wasser und Boden sowie der Larmbelastung problematisch. Stadtklimatische Probleme sind
insbesondere in der hochversiegelten Innenstadt vorhanden. Entlang der Staatsstralle wur-
den sehr hohe Larmemissionen gemessen, die negative Auswirkungen auf Mensch und Na-
tur aufweisen. Der sitidwestlich im Gebiet gelegene Stadtpark entlang der Parkstral’e und
des Gewassers ,Wilde Sau“ wirkt sich positiv auf das Stadtklima aus und bietet einen Natur-
raum fur Flora und Fauna sowie fir Naherholungssuchende. Aulerdem haben die Grinfla-
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chen dstlich der Friedhofstralle, der Lunapark und der Schlosspark am Wilsdruffer Schloss,
eine gute stadtklimatische Wirkung auf die Innenstadt. Der Fluss ,Wilde Sau® stellt dabei das
verbindende Element der Flachen dar. Eine starkere Herausarbeitung der Grinflachen im
Rahmen der Stadtentwicklung wéare wiinschenswert.

Von Stden kommend fliel3t die ,Wilde Sau“ durch das SOP-Gebiet in Richtung Norden. Un-
terhalb der Kirche flieRt der Kaufbach in die ,Wilde Sau® von Richtung Osten ab. Als Reakti-
on auf das Augusthochwasser 2002 in Sachsen wurden insbesondere fir Gewasser |. Ord-
nung und der Elbe Hochwasserschutzkonzepte aufgestellt. Im Bereich der Gemarkung Wils-
druff wurden die ,Triebisch® und die ,Wilde Sau“ als Gewasser der |. Ordnung eingestuft und
ein Hochwasserschutzkonzept angefertigt. Gemall den Aussagen des Regionalplans liegen
jedoch keine besiedelten und unbesiedelten Bereiche der Gemarkung Wilsdruff im direkten
Uberschwemmungsgebiet der FlieRgewasser, demzufolge ist das SOP-Gebiet nicht davon
betroffen.

Das Vorranggebiet Natur und Landschaft entlang der ,Wilden Sau® wird zukinftig als Vor-
ranggebiet Arten- und Biotopschutz festgelegt.

Bild 15 und Bild 16: Stadtpark

Handlungsbedarf

Zur Verbesserung der Wohnumfeldsituation sowie Optimierung kleinrdumlicher stadtklimati-
scher Bedingungen, ist in verdichteten Bereichen die Ergdnzung von Stadtgriin bzw. die Ent-
siegelung von Flachen zu prifen. Im Gebiet ist eine klimaangepasste Stadtentwicklung zu
forcieren. Die Erstellung einer innerstadtischen Klimaschutzstudie ist zu prifen. Da der
Stadtpark aus stadtklimatischer Sicht eine hohe Bedeutung fur das Gebiet hat und ein Erho-
lungs- und Freizeitort fiir viele Einwohner ist, stellt der Park ein hohes Entwicklungspotenzial
dar. Weiterhin ist zu prifen inwieweit weitere Hochwasserschutzmaflinahmen entlang der
Wilden Sau notwendig sind. Der Erhalt des Flusslaufes ist fur die dkologische Funktion in-
nerhalb der Stadt elementar wichtig.

Prioritare Malnahme ist die gezielte Pflege des Parks zur Wiederherstellung des histori-
schen Parks sowie die Verbesserung der Wegebeziehungen in andere Innenstadtbereiche.
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23 Kernaussagen der Gebietsentwicklung/Zusammenfassung der Analy-
seergebnisse
Kernaussage Folgerung fiir die Stadtentwicklung

Demographische und soziale Entwicklung

weiterer Anstieg der
Einwohnerzahl von 13.701
Personen in 2014 bis 2030 auf
ca. 14.482 Personen (Variante 1)
bzw. 15.053 Personen

(Variante 1a)

Aktive, mittel- bis langfristige Strukturanpassungen
sind zur Erhaltung der Funktionsfahigkeit, Versor-
gungsqualitadt und 6konomischen Tragfahigkeit des
Stadtbildes, insbesondere in den Bereichen

= Wohnungsmarkt

= technische und soziale Infrastruktur sowie

= der stadtebaulichen Struktur

erforderlich.

Veranderung der Alters- und So-

Zialstruktur der Wohnbevolke-

rung:

= wachsender Anteil von
Menschen Uber 65 Jahre
(2014: 20,5 %; 2030: 28,4 %)

= deutlich weniger Einwohner im
erwerbsfahigen Alter
(2014: 50,4 %; 2030: bis zu
52,1 %)

= Anstieg der Altersgruppe
Kinder und Jugendliche bis 20
Jahre (2030: 20 %)

= zunehmende Verkleinerung
der Haushalte

Berlcksichtigung der Belange, insbesondere alterer

Menschen, bei Planungen und Investitionen

= im Wohnungsangebot

= bei Angeboten der sozialen Infrastruktur

= bei der Herstellung von technischer Infrastruktur

unter Beteiligung der Betroffenen.

Auswirkungen auf die wirtschaftliche Entwicklung

werden erwartet:

= steigende Abhangigkeit von Transfereinkommen
(Rente), Kaufkraftverluste

= abnehmendes Arbeits-/Fachkrafteangebot

= altengerechte und barrierefreie Stadt:
Umgestaltung des 6ffentlichen Raumes mit den
Schwerpunkten Fulwege und 6ffentlich
zugangliche Gebaude

Stadtebauliche Struktur

Modernisierung und Anpassung
sanierungsbedingter
Gebaudesubstanz

= Revitalisierung ruinéser Gebaude zur Aufwertung
stadtebaulicher Bereiche

= Nachnutzung innerstadtischer Flachenpotenziale
zur Erhaltung der innenstadtadaquaten
Nutzungsdichte

= Schaffung Mischnutzung von Wohnen und
kultureller Nutzung zur Belebung der Innenstadt

» Kernstadt ist , Trager* der
mittelzentralen Funktion

» hohe Standortkonkurrenz im
Handelsbereich bedingt
partielle Funktionsverluste

= Starkung der raumlichen Konzentration
= Erhaltung und Weiterentwicklung der

» Pflege des Standortkonzentration 6ffentlicher Bildungs- und
Gebaudebestandes bei hoher Kultureinrichtungen in der Kernstadt als zentrale
Nutzungsdichte Bezugs- und Identifikationspunkte flr Einwohner

und Besucher

= Unterstlitzung der Wohnungsanbieter sowie
Handels- und Dienstleistungsbetriebe durch
Forderung von MalRinahmen zum Bestandserhalt
und Modernisierung der Gebaudebestande
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Kernaussage Folgerung fiir die Stadtentwicklung

Wohnungsmarktentwicklung

Strukturanpassung des Woh- = Sicherung eines ausgewogenen und vielfaltigen
nungsangebotes aufgrund: Wohnungsangebotes
= veranderter Bedarfsstruktur in | = Bestandsumbau zur Schaffung barrierefreien
Folge demographischer und Wohnraumes erforderlich, kleinere Wohnungen fur
sozialer Veranderungen kleinere Haushalte
(erhdhter Bedarf an kleinen = Verbesserung der Energieeffizienz der Gebaude,
Wohneinheiten ist zu wirtschaftliche Modernisierung zur Schaffung eines
erwarten) vermarktungsfahigen Angebotes
= Alterung der = Modernisierung der Wohnformen zur Bindung
Wohnungsbestande junger Bevolkerungsschichten
= barrierefreie/-arme Umgestaltung von Wohnungen
Sanierung der Bausubstanz = weitere Sanierung der Bausubstanz zur

Verbesserung des Wohnumfeldes
= Steigerung der Attraktivitat
= Umfeldgestaltung

Wirtschaftsentwicklung

Innenstadt als regionaler Versor- = Erweiterung und Neuansiedlung in der Regel im

gungs- und Dienstleistungs- Kernstadtbereich
standort muss sich weiter etablie- | = Sicherung der Nahversorgung in der Stadt durch
ren Starkung und Weiterentwicklung des

Stadtzentrums als Versorgungs- und
Dienstleistungsstandort

= leerstehende Standorte mit neuer Nutzung
aufwerten

= Erstellung eines Innenstadtkonzeptes mit einem
staken Handels-, Gewerbe- und Dienstleistungs-
bezug

= Verbesserung der Akteursvernetzung und
Koooperationen - Centrumsmanagement

Ruckgang der Erwerbsfahigen Unterstlitzung der Wirtschaft durch eine Begleitstrate-
= Mangel an Nachwuchs- und gie unter Einbindung der Akteure aus Wirtschaft und
Fachkraften Gesellschaft ist erforderlich (z. B.: Schaffung eines

Akteursnetzwerkes, ,Nachfolgebdérse®), Zielstellung:

= Bindung junger Menschen an den
Wirtschaftsstandort

= Aufbau von bedarfsgerechten Strukturen,
Entwicklung von Synergien, Erfahrungsaustausch

raumliche Steuerung der Gewer- | = Starkung des Zentrums und der erweiterten

bebestandsentwicklung: Innenstadtlagen mit Mischfunktionen
» Konzentration in bestehenden | = Fortflihrung von geeigneten Gewerbestandorten
Gewerbegebieten = Starkung der technischen Infrastruktur

= Erweiterung nach Prifung auf
geeigneten Flachen (ggf.
Revitalisierung von
Brachflachen)
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Kernaussage

Folgerung fiir die Stadtentwicklung

Soziale Infrastruktur

Ausbau und Entwicklung Bil-
dungs-, Erziehungs- und Verwal-
tungseinrichtungen, aufgrund des
zuklnftigen Einwohneranstieges

Weiterentwicklung des Infrastrukturstandortes
westlich des Zentrums

Umbau von Einrichtungen unter 6kologischen Ge-
sichtspunkten, regenerativer Energietrager sowie
energetischer Sanierung

Weiterentwicklung und Qualifizierung der Angebo-
te

Sicherung und Ausbau von Bildungs- und Erzie-
hungsangeboten durch Erweiterung und
Sanierung der bestehenden Einrichtungen

Qualitative Sicherung der Bil-
dungsstandorte

Sicherung und qualitativer Ausbau samtlicher
Bildungsangebote

Unterstlitzung von Einrichtungen der Erwachse-
nenbildung

Technische Infrastruktur - Verkehr, Ver- und Entsorgungssysteme

sehr gute Anbindung an das
Uberregionale Strallennetz

innerstadtische StralRen, Wielandstrale, Meil3ner
StralRe und Nossener Stralle sollten weiterhin
entlastet werden

kein schienengebundener OPNV

Anpassung an steigende Einwohnerzahlen sowie
veranderte Altersstruktur

Verbesserung der
innerstadtischen
HaupterschlieBung

Ausbau Uberlasteter Knotenpunkte
Verbesserung der verkehrstechnischen
Infrastruktur in Stadteingangsbereichen und
Knotenpunkten

Optimierung des Zusammenwirkens der
Verkehrstrager

Evaluierung Parkméglichkeiten

fehlende innerstadtische
Wegeverbindungen

Ausbau von innerstadtischen Wegebeziehungen
fur Ful3- und Radverkehr in die Innenstadt
Verbesserung des Wegenetzes fiir nicht
motorisierten Verkehr

steigende Pro-Kopf-Kosten fiir
Vorhaltung technischer
Infrastruktur

Anpassung technischer
Infrastrukturen an sich andernde
Bedarfe

Sanierung und Ausbau des Abwassernetzes
Verbesserung E-Mobilitat

Stadtokologie und Natur

Verbesserung des Wohnumfel-
des und der stadtklimatischen
Bedingungen

Verbesserung 6kologischer Funktionen zur
Erhdéhung der Aufenthalts- und Lebensqualitat
Aufwertung von Wohnquartieren durch
Optimierung der Griinvernetzung und
Neugestaltung der Griinflachen

Umgestaltung Stadtpark

Anpassung an Erfordernisse des Klimaschutzes
und Entlastung der Umwelt

Erstellung Klimaschutzstudie
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24 Ableitung des quartiersbezogenen Handlungsbedarfes

Fir eine inhaltlich schlissige und qualitativ nachvollziehbare Gliederung der Prioritaten und
Ziele im Gebiet ,Innenstadt” im Programm ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren®, wurden funf
Teilgebiete gebildet. Jedes Teilgebiet weist andere stadtebauliche Situationen auf und bein-
haltet eigenstandige Problemsituationen mit spezifischen Handlungserfordernissen. Diese
spezifischen Handlungserfordernisse sind auf die grundlegenden derzeitigen und zukunftig
demographischen sowie stadtebaulichen Veranderungen zurickzufiihren. Eine entspre-
chende Verortung der Teilbereiche ist aus dem Plan 3 zu entnehmen.

1. Zentrum

Auf Grund der sich andernden Anspriiche
und Bedarfe, die durch die demographi-
schen Veranderungen verursacht werden,
ergibt sich fur das Zentrum ein funktionaler
Umstrukturierungsbedarf bei innerstadti-
schen Angeboten. Konzeptionelle, nicht
investive MalRhahmen sollen zur zukunfti-
gen funktionalen Stabilisierung und Entwick-
lung beitragen. Im Bereich des barrierear-
men Umbaus, einer bedarfsgerechten tech-
nischen Ausstattung und der Unterstitzung
des Handels ergibt sich Investitionsbedarf.
Insbesondere bei Einzelhandlern sollen
investive und nicht investive MalRnahmen
gefordert werden.

2. Infrastrukturkomplex West

In Folge der demographischen Veranderun-
gen ergibt sich ein Umstrukturierungsbedarf
bei Angeboten der 6ffentlichen Daseinsvor-
sorge. Insbesondere bei zentralen Einrich-
tungen und Angeboten sowie bei der Ver-
besserung der Wegeverbindungen vom
~Schulcampus” in das Zentrum besteht ein
Investitionsbedarf. Mit diesen MalRnahmen
soll die Verbesserung der Wohn- und Auf-
enthaltssituation fiir Einwohner, Schiler und
Besucher geschaffen werden.

3. Innenstadt Ost

In diesem Quartier soll eine Verbesserung
des Ostlichen Innenstadteingangs sowie
eine Umfeldaufwertung erzielt werden. Da-
fur ist die Umfeldgestaltung des stadtebau-
lich unstrukturierten Umfeldes sowie im ge-
ring verdichteten Bereich notwendig. Dar-
Uber hinaus ist die Modernisierung der un-
sanierten Gebaude erforderlich.
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4. Mischgebiet Nord

Um eine Aufwertung stadtebaulicher Berei-
che voranzubringen, ist die Revitalisierung
ruinéser Gebaude bzw. die bedarfsgerechte
Nutzung von Brachflachen sinnvoll. Dabei
ist die Nachnutzung innerstadtischer Fla-
chenpotenziale zur Erhaltung der innen-
stadtadaquaten Nutzungsdichte von grof3er
Bedeutung. Der Umbau von Einrichtungen
unter 6kologischen Gesichtspunkten, rege-
nerativer Energietrager sowie energetischer
Sanierung spielen dabei eine Rolle. Des
Weiteren ist die Aufwertung des Wohnum-
feldes, insbesondere durch die Verbesse-
rung der Zugangsverbindungen zum Zent-
rum, ein wesentlicher Bestandteil bei der
Weiterentwicklung dieses Quartiers.

5. Stadtpark

Um eine 6kologische Anpassung im Hin-
blick auf den Klimaschutz und eine Verbes-
serung der Aufenthalts- und Lebensqualitat
in der Innenstadt zu erzielen, ist eine stadt-
klimatische Anpassung von Grinflachen
notwendig. Die bereits bestehenden Grin-
flachen in der Stadt haben aus stadtklimati-
scher Sicht bereits eine hohe Bedeutung.
Um diese Wirkung zu erhalten und weiter
auszubauen, bedarf es der Umgestaltung
des Stadtparkes sowie der Optimierung der
Grinvernetzung und Neugestaltung der
Griunflachen in der Innenstadt.
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3. Ziele und Handlungsfelder des Gebietes Aktive Stadt-
und Ortsteilzentren ,,Innenstadt“ Wilsdruff

341 Ziele und Prioritaten der Stadtteilentwicklung
Der Stadtteil ist durch

= seine Lage als Zentrum der Stadt Wilsdruff innerhalb des Stadtgebietes und zwischen
den Ortsteilen,

= sein markantes historisch gepragtes Stadtbild und

= seine gesamtstadtische und regionale Funktion als Bildungs-, Kultur-, Freizeit-, Versor-
gungs- und Gewerbestandort

eines der wichtigsten Elemente der Stadtstruktur von Wilsdruff und unumstritten das Zentrum
der Stadt.

Ausgehend vom stadtbildpragenden Charakter der Baustrukturen, sollen die stadtebaulichen
und funktionalen Strukturen langfristig stabilisiert und, unter Einbeziehung der naturrdumli-
chen und stadtebaulichen Potenziale, nachhaltig entwicklungsfahig gestaltet sowie in Bezie-
hung gebracht werden.

Ziel ist es, die Innenstadt Wilsdruff's in den nachsten Jahren zukunftsfahig zu gestalten und
ein Zentrum zu schaffen, das eine Vielzahl an Funktionen erflllt. Neben der Altstadt mit ihrer
Versorgungsfunktion sollen sowohl 6ffentliche Einrichtungen am ,Infrastrukturkomplex West®
als auch die Funktion Wohnen und Grinstrukturen das neue Zentrum bilden und mehr Auf-
enthaltsqualitat schaffen.

Entwicklung
eines neuen
Zentrums
Wilsdruff

Altstadt

Handal
Autenthaltsqualitst

Als Antwort auf die zentrale Frage der Bewaltigung des funktionalen und raumlichen Struk-
turwandels an die laufenden demographischen Veranderungen, soll der zentrale Versor-
gungsbereich der Stadt durch folgende Zielstellungen als lebenswerter, innerstadtischer Be-
reich zum Wohnen, Leben und Arbeiten aufgewertet und nachhaltig gestarkt werden. Fol-
gende fachlichen Ziele fiir die Entwicklung des Stadtentwicklungsgebietes ,Innenstadt® wur-
den formuliert:

Wiistenrot Haus- und Stidtebau GmbH

M wiistenrot 37

Wiinsche werden Wirklichkeit.



Stadt Wilsdruff Stadtebauliches Entwicklungskonzept
Feinkonzept 2019

A) Stirkung c

zeihanée§§-

Die Funktion der Innenstadt als Versorgungsstandort
muss fur die Stadt und ihre Ortsteile, wie auch den
umliegenden Gemeinden, gesichert und mit dem
steigenden Bevolkerungswachstum ausgebaut wer-
den. Es qilt, hier eine nachhaltige und gezielte Ent-
wicklung der Innenstadt mit erganzenden gewerbli-
chen Angeboten in Freibereichen zu forcieren. Ne-
ben den funktionalen MalRhahmen sollen die Ge-
schafte durch gezielte MaRnahmen barrierearm
umgebaut werden. Des Weiteren gilt es, die Bereiche
der medizinischen Versorgungseinrichtungen zu
starken und weiterhin zu bindeln. Die zentralen Bau-
steine sind:

= nachhaltige Entwicklung des Versorgungszentrums durch diverse Malinahmen flr eine
aktivere Zusammenarbeit aller Akteure sowie Verhinderung von Leerstanden in den Ge-
schaftsstrallen zur Vermeidung eines negativen Stadtbildes

= Sicherung und Ergédnzung der bestehenden Versorgung mit Waren und Dienstleistungen
des taglichen Bedarfes im Ortsteilzentrum; Optimierung der Rahmenbedingungen fir die
Gewerbetreibenden zur Sicherung der Arbeitsplatzsituation

» Generationswechsel bei den Handeltreibenden, Etablierung zukunftsfahiger Geschafts-
modelle; Nutzung digitaler Medien

= Revitalisierung freier Grundstlicke zur Ansiedlung/Standortentwicklung von Kleingewerbe
oder Einzelhandel

= Verbesserung der Aufenthalts- und Lebensqualitaten im Zentrum, Nutzung vorhandener
Freiraumstrukturen

B) Aufwertung der zentralen Funktionen im Bereich soziale und 6ffentliche
Infrastruktur

Als Grundzentrum und besonderes Zentrum fur Bil-
dung, hat die Stadt Wilsdruff eine Vielzahl an Funkti-
onen und Angeboten im Bereich o6ffentlicher Da-
seinsvorsorge zur Verfigung zu stellen. Durch eine
gezielte Standortkonzentration sollen die zentralen
Funktionen der Daseinsvorsorge fur die Stadt und
den umgebenden landlichen Raum effizient und qua-
litativ hochwertig abgesichert werden. Durch die re-
gionale Bedeutung der Stadt, als auch dem Bevolke-
rungsanstieg bei Kindern und Jugendlichen, mussen
zur Aufrechterhaltung dieser Funktionen bestehende
Einrichtungen erweitert, umgebaut oder neugebaut
werden. Weiterhin soll es Ziel sein, durch Umfeldgestaltungsmaflinahmen der Einrichtungen
sowie Aufwertung der Wegeverbindungen, einen direkten Zusammenhang zwischen den
Zielkomplexen A und B zu schaffen und damit die Belebung der Innenstadt zu erreichen.
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Folgende Kernelemente sollen umgesetzt werden:

» Standorterhalt und Weiterentwicklung von Bildungseinrichtungen mit gesamtstadtischem
und regionalem Einzugsbereich am bestehenden verkehrsglnstigen Standort

= Umfeldentwicklung im Bereich der Einrichtungen zur besseren Erreichbarkeit der Innen-
stadt

» Standortausbau Infrastrukturkomplex mit weiteren Einrichtungen.

Des Weiteren sind durch die gestiegenen Anforderungen an die Stadtverwaltung Umbau-
maflinahmen im Verwaltungsbereich notwendig. Zum aktuellen Zeitpunkt wird bereits ein
Anbau an die Stadtverwaltung errichtet. Weiterhin werden Sanierungsmaf3nahmen im beste-
henden Gebaude notwendig sein. Ebenfalls gibt es Erweiterungsbedarf im Stadtarchiv. Auch
kulturelle Aufgaben hat die Stadt Wilsdruff vorzuhalten. Beim geplanten Umbau der ruindsen
Gebaude Fabrikstralle 2 - 8 im stadtebaulichen Zugangsbereich der Stadt, ist unter anderem
die Nutzung als Vereinsgebaude geplant. Weitere Bausteine sollen unter dem Ziel B umge-
setzt werden:

= Weiterentwicklung und Qualifizierung der Angebote im Bereich Verwaltung

= Sicherung einer standortgerechten Nutzungsdichte (Mischnutzung, Wohnen und kulturel-
le Einrichtungen); zur gestalterischen Aufwertung soll schrittweise die Revitalisierung von
Brachen forciert werden

C) Okologische Anpassung von Stadtstrukturen im Hinblick auf Klimaschutz und
Klimaanpassung sowie die demographische Veranderung zur Erhohung der
Aufenthaltsqualitat

Aufgrund der ansteigenden Bevdlkerung, ist eine
ausreichende Flache fur Naherholung und Freizeit
sicherzustellen. Naturnahe offentliche Raume ge-
wabhrleisten eine hohe Aufenthalts-/Lebensqualitat
und lebendige Stadt. Der Stadtpark als auch verein-
zelte Grunflachen in der Innenstadt sowie die ,Wilde
Sau“ bilden die Kernelemente der Freiraumstruktur
im Untersuchungsgebiet. Diese gilt es, einer nach-
haltigen Stadtentwicklung zu unterziehen und MafR-
nahmen zur Anpassung der Stadtstruktur an veran-
derte klimatische Bedingungen mit der Aufwertung
innerstadtischer Grin- und Freiraumstrukturen anzu-
passen. Eine vorausschauende Planung und Anpassung soll langfristig Konfliktpotenzial
zwischen Natur- und Siedlungsentwicklung ausrdumen und eine aktivere Einbindung in das
Siedlungsgeflge ermoéglichen. Prifung und Umsetzung langfristiger MalRnahmen der Klima-
anpassung sowie Erhéhung der Aufenthaltsqualitat erfolgt durch:

» Aufwertung innerstadtischer Grunstrukturen und Gewasser im Sinne der Klimaanpas-
sung und der Wohnumfeldaufwertung

= Aufwertung und Umgestaltungsmallnahmen zur Erhéhung der Aufenthaltsqualitat an
Einrichtungen der Daseinsvorsorge

* nachhaltiger Einsatz erneuerbarer Energien an o6ffentlichen Gebauden sowie einer klima-
gerechten energetischen Sanierung

= Prifung einer integrierten Klimaschutzstudie
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D) Nachhaltige Stadtstruktur- und Infrastrukturentwicklung als Umfeldgestal-
tunasmaBnahmen zur Erh6huna der Lebensaualitat

Eine ebenfalls bedeutende Rolle stellt die nachhalti-
ge Stadtstruktur und Infrastrukturentwicklung dar.
Hierbei handelt es sich um BegleitmalRnahmen sowie
infrastrukturellen Aufwertungen. Stadteingangsberei-
che wie auch historische Wegeverbindungen sollen
wiederbelebt werden. Als langfristiges Ziel sollen
neue Wegeverbindungen geschaffen werden. Sie
sind entscheidender Bestandteil der Stadt, wenn es
um die Erlebbarkeit der stadtischen Strukturen geht.
Die Raume zwischen den einzelnen Malinahmen
sowie Teilgebieten stellen ein wichtiges Verbin-
dungsstick dar. Hier gilt es, die Raume entspre-
chend zu qualifizieren und aufzuwerten. Wichtige Bestandteile dieser Zielstellung sind:

= Unterstitzung von Mallinahmen der Barrierereduzierung in Gebauden sowie stadtischer
Infrastruktur

= Schaffung neuer Wegeverbindungen sowie Umfeldgestaltungsmalinahmen im o6ffentli-
chen Raum

= Herstellung besserer Stadteingangssituationen sowie konfliktarme Parkmdglichkeiten

= Verbesserung technische Ausstattung zur Erhéhung der Aufenthaltsqualitat

= Schaffung neuer Begegnungsraume

Die raumliche Umsetzung der Ziele ist im Plan 6 dargestellit.
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3.2 MaBRnahme- und Handlungskonzept

Zur Umsetzung der definierten Zielsetzungen werden Handlungsfelder abgegrenzt, welche
sich an der Zielstellung der zentralen Umsetzungsinstrumentarien des Programms ,Aktive
Stadt- und Ortsteilzentren“ (SOP) und der integrierten Stadtentwicklung ausrichten.

Dabei kann aufgrund der Komplexitat des Entwicklungsbedarfes noch keine abschlielende
objektbezogene MalRhahmeplanung erfolgen. Vielmehr werden zunachst auf der Grundlage
der stadtebaulichen Prioritdten Handlungsfelder abgegrenzt, die den wesentlichen strukturel-
len Handlungsbedarf eingrenzen und nachfolgend Projektbindel beschreiben, welche auf-
grund ihres problemorientierten Ansatzes einer koordinierten Umsetzung bedirfen. Eine wei-
tere Ausdifferenzierung von Einzelmalinahmen erfolgt abschlieRend im Rahmen der vertie-
fenden Planung fir die einzelnen Mallnahmenkomplexe.

Nachdem im Jahr 2018 die Mallnahmen im Rahmen des Stadtebauférderprogramms des
Freistaates Sachsen ,SEP“ abgeschlossen wurden, soll die Finanzierung und Umsetzung
der geplanten EinzelmaRnahmen vorrangig im Bund-Lander-Programm ,SOP* erfolgen. Wo-
bei die Einbindung erganzender Finanzierungsinstrumente, z. B. steuerliche Forderung von
privaten Eigentimern, bzw. die vorrangige Inanspruchnahme von Fachférdermitteln, fir den
Einzelfall zu prifen ist.

Vorgesehene Standorte von EinzelmalRnahmen kénnen dem Plan 7 entnommen werden.
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Handlungsfeld A: Starkung Einzelhandel

Im Handlungsfeld sollen MaRnahmen zur Unterstlitzung im Bereich Einzelhandel und Zent-
rumsentwicklung durchgefiihrt werden.

Weiterhin sollen MaRnahmen zur funktionalen Weiterentwicklung der Handelsfunktion etab-
liert sowie eine zusatzlich Ansiedlung von Gewerbetreibenden forciert werden.

MaRnahmenkomplex A 1:
Nachhaltige Starkung Zentrum

Globale Zielstellung:

- Sicherung der Nahversorgung in der Stadt
durch Starkung und Weiterentwicklung des
Stadtzentrums als Versorgungs- und Dienst-
leistungsstandort

- nachhaltige Entwicklung durch aktive Zusam-
menarbeit aller Akteure und Schaffung von
Kooperationen

- Verbesserung der Aufenthaltsqualitat fir eine
lebenswerte Innenstadt

MaRnahmenbeschreibung:

Zur nachhaltigen Starkung des Zentrenbereiches soll ein Innenstadtkonzept erarbeitet
werden. Die zuklnftige Sicherung und Weiterentwicklung des Einzelhandels sowie der
Versorgungsfunktion in der Innenstadt wird forciert. In diesem Zusammenhang soll in lang-
fristiger Perspektive die Notwendigkeit eines Verfugungsfonds geprift werden.
Weiterfiihrende MalRnahmen stellen die Einrichtung eines Centrenmanagements zur bes-
seren Vernetzung aller Akteure, als auch die Etablierung einer Nachfolgebdérse zur Ver-
meidung eines aufkommenden Leerstandes in der Innenstadt dar.

Diese nicht investiven Mallnahmen werden zur funktionalen Verbesserung des Stadtzent-
rums beitragen.

EinzelmaRnahmen

Bezeichnung Prioritat | Zeitraum | Kostenschatzung

= Erarbeitung eines Innenstadt- 3 ab 2019 15.000,00 €
konzeptes mit Schwerpunkt Ein-
zelhandel und Versorgungsfunk-

tion
5 ab 2021 35.000,00 €
= Erarbeitung Centrenmanage-
ment 5 ab 2021 15.000,00 €

» Nachfolgeborse Einzelhandel

Projektpartner:

= Stadt Wilsdruff

=  Gewerbetreibende; Gewerbeverein
Finanzierung:

= SOP - Aktive Stadt- und Ortsteilzentren

Wiistenrot Haus- und Stidtebau GmbH
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MaRnahmenkomplex A 2:
Zusatzliche Gewerbe-/Handelsentwicklung

Globale Zielstellung:
- Revitalisierung freier Grundstlicke zur Ansied-
lung/ Standortentwicklung von Kleingewerbe

Standort
» Brachflache, Umgehungsstralie 24

MaRnahmenbeschreibung:

Zur weiteren Gewerbe- und Handelsstarkung des Stadtebauférdergebietes ist die Revitali-
sierung eines Grundstiickes an der Umgehungsstrale 24 geplant. Fir das brachliegende
Grundstuick ist die Entwicklung eines Standortes fir Kleingewebe/Einzelhandel vorgese-
hen. Diese MalRnahme soll die Gewerbe- und Handelsfunktion des Gebietes weiter star-
ken. Geplant sind die Beraumung der Flache sowie die Vorbereitungen einer moglichen
Veraulerung an Dritte.

EinzelmaRnahmen

Bezeichnung Prioritat | Zeitraum | Kostenschatzung
» Umgehungsstralie 24 7 ab 2023 8.000,00 €
Projektpartner:

= Stadt Wilsdruff

= privat

Finanzierung:
= SOP - Aktive Stadt- und Ortsteilzentren
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Handlungsfeld B: Soziale und 6ffentliche Infrastruktur

Die Mallnahmen des Handlungsfeldes dienen dem Ausbau der stadtebaulichen Funktion des
Stadtteils als Standort gesamtstadtischer und regionaler Daseinsvorsorge. Weiterhin sollen
Malnahmen zur Sicherung der zentralen Lage zur Belebung der Innenstadt erfolgen:

MaRnahmenkomplex B 1:
Umbau und Neubau Verwaltungs- und Bildungseinrichtungen

Globale Zielstellung:

> Weiterentwicklung des Infrastrukturstandortes
westlich des Zentrums

> Weiterentwicklung und Qualifizierung der An-
gebote im Bereich Verwaltung

- Umbau Einrichtungen unter 6kologischen Ge-
sichtspunkten, regenerativer Energietrager
sowie energetischer Sanierung

Standort:

» Verwaltungsgebaude, Nossener Stralte 20
= Stadtarchiv, An der Schule 6

= Grundschule, Nossener Stralle 21a

= Freiflache, Am Bahndamm

MaRnahmenbeschreibung:

Um dem quantitativen Anstieg der Kinder und Jugendlichen auch qualitativ gerecht zu
werden, sind einige Mallinahmen innerhalb der Bildungseinrichtungen notwendig. Ebenso
sind aufgrund der wachsenden Einwohnerzahl Erweiterungen in den Verwaltungseinrich-
tungen notwendig.

Aufgrund der Entwicklung der Schiilerzahlen bis zum Jahr 2025 muss die Grundschule auf
eine Vierzlgigkeit ausgerichtet werden. Es ist von einem Umbau der derzeitigen Hortrau-
me in der Grundschule zu Klassenzimmern auszugehen. Im gleichen Zusammenhang soll
fur den Hort ein Neubau errichtet werden. Hier sind noch weitere Nutzungsvarianten und
Bedarfsanalysen zu erstellen. Aus diesem Grund muss sowohl die aktuelle Einrichtung
erweitert sowie ein Neubau (Neubau 6ffentliche Einrichtung) fur den Hort oder Grundschu-
le errichtet werden.

Durch die gestiegenen Anforderungen im Archivwesen, ist eine Erweiterung des beste-
henden Stadtarchives notwendig. Gleichzeitig muss die bestehende Klimatisierung erwei-
tert werden. Das bisher genutzte Gebaude wird ebenfalls durch den Bauhof genutzt. Eine
Umnutzung/Umbau und Belebung des Gebaudes wird in Betracht gezogen. Diese Alterna-
tive beinhaltet, das Gebaude als Einrichtung der sozialen Infrastruktur umzubauen.

Am Stadtverwaltungsgebaude wird aktuell ein dreigeschossiger Anbau errichtet. Dies wur-
de notwendig, um einen zweiten baulichen Rettungsweg zu schaffen und die behinderten-
gerechte Erreichbarkeit der Verwaltung zu erméglichen. Mit Inbetriebnahme des neuen
Anbaues, muss das denkmalgeschiitzte Hauptgebaude einer umfassenden Sanierung
unterzogen werden. Besonderer Wert wird auf die energetische Sanierung gelegt. So sind
die alten Fenster, Dach und Fassade zu erneuern.
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EinzelmaRnahmen

Bezeichnung Prioritat | Zeitraum | Kostenschatzung
= Erweiterung Grundschule oder

Hort 3 ab 2021 1.500.000,00 €
* Neubau offentliche Einrichtung 3 ab 2022 3.000.000,00 €
» Sanierung Verwaltungsgebaude 2 ab 2020 700.000,00 €
= Erweiterung Stadtarchiv 5 ab 2021 480.000,00 €
Projektpartner:

= Stadt Wilsdruff

Finanzierung:

= SOP - Aktive Stadt- und Ortsteilzentren
= Fachférderung

MaBRnahmenkomplex B 2:
Ausbau bestehende Einrichtungen fiir Bildung und Betreuung

Globale Zielstellung:

- Sicherung der Angebote fur Erziehung und
Bildung durch Erweiterung und Sanierung der
bestehenden Einrichtungen :

- Schaffung der barrierefreien Nutzung der Geq |
baude

- Umfeldentwicklung im Bereich der Einrichtun-
gen zur besseren Erreichbarkeit der Innen-
stadt

- Umbau Einrichtungen unter 6kologischen Ge-
sichtspunkten, regenerativer Energietrager
sowie energetischer Sanierung

Standort:

» Kindertagesstatte ,Sonnenschein®, Landbergweg 14

» Oberschule, Gezinge 12

MaRnahmenbeschreibung:

Das Uber 100-jahrige Gebaude wurde bereits in den 1990iger Jahren von einer Alten-
wohnanlage zur Nutzung fir eine Kindereinrichtung (Kindergarten Sonnenschein) im Erd-
geschoss umgebaut. Das Bestandsgebaude ist brandschutztechnisch ertiichtigt, der zwei-
te bauliche Rettungsweg (AulRentreppe) ist vorhanden. Auf Grund des dringenden Bedar-
fes an Betreuungsplatzen, ist der Umbau der Wohnungen im ersten und zweiten Oberge-
schoss zum Kindergarten (-krippe) geplant sowie die Sanierung von Dach und Fassade.
Der Umbau muss im Jahr 2019 erfolgen, da die Einrichtung nicht den nétigen baulichen
Zustand besitzt.

Durch die steigenden Schiilerzahlen ist eine Erweiterung der Oberschule erforderlich. Es
besteht die Méglichkeit, das in der Oberschule untergebrachte Heimatmuseum zu verla-
gern, um die Raumlichkeiten fir die Schule nutzen zu kdnnen. Zu errichten ist der zweite
bauliche Rettungsweg. Gleichzeitig muss das Gebaude behindertengerecht umgebaut und
mit einem Aufzug versehen werden. Des Weiteren ist die Umgestaltung der Aul3enanlagen
notwendig.
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EinzelmaRnahmen

Bezeichnung Prioritat | Zeitraum | Kostenschatzung
» Sanierung Kita Landbergweg 1 ab 2019 500.000,00 €

= Erweiterung Oberschule 4 ab 2021 1.200.000,00 €
Projektpartner:

= Stadt Wilsdruff

Finanzierung:

= SOP - Aktive Stadt- und Ortsteilzentren
= Fachférderung

MaRnahmenkomplex B 3:
Fabrikstrae 2 - 4

Globale Zielstellung:

- Revitalisierung ruindser Gebaude zur Aufwer-
tung stadtebaulicher Bereiche

- Schaffung der barrierefreien Nutzung der Ge-
baude

- Nachnutzung innerstadtischer Flachenpoten-
ziale zur Erhaltung der innenstadtadaquaten
Nutzungsdichte

- Umbau Einrichtungen unter dkologischen Ge-
sichtspunkten, regenerativer Energietrager
sowie energetischer Sanierung

-> Schaffung Mischnutzung von Wohnen und
kultureller Nutzung zur Belebung der Innen-
stadt

Standort:

e Fabrikstralle 2 - 4

MaBnahmenbeschreibung:

Es ist beabsichtigt, durch den Eigentimer das gesamte ruinése Objekt an einen Dritten zu
veraulRern. Dieser plant, das Hauptgebaude zu einer Wohnanlage umzubauen und damit
den nérdlichen Bereich des Untersuchungsgebietes zu beleben.

Im Erdgeschoss ist der Sachsische Dampfmaschinenverein zu Wilsdruff e. V. unterge-
bracht. Der Verein soll die Raume in diesem Objekt im Erdgeschoss weiter nutzen kénnen.
Das Objekt soll zuklinftig sowohl eine kulturelle als auch wohnliche Nutzung beinhalten.
Die Stadt Wilsdruff wird diese Flachen durch einen Erbbaupachtvertrag tbernehmen und
die erforderlichen Investitionen selber tatigen.

EinzelmaRnahmen

Bezeichnung Prioritat | Zeitraum | Kostenschatzung
= Fabrikstralle 2 - 4 4 ab 2020 120.000,00 €
Projektpartner:

= Stadt Wilsdruff

= privat

Finanzierung:
= SOP - Aktive Stadt- und Ortsteilzentren
= privat
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Handlungsfeld C: Stadtklimatische, 6kologische MaRnahmen

Die demographischen Prozesse, aber auch die Anforderungen des Klimawandels und der
Klimaanpassung, machen langfristige Strukturanpassungen auf Erfordernisse von Natur- und
Umwelt notwendig. Die innerstadtischen Bereiche missen sowohl den veranderten klimati-
schen Bedingungen standhalten, als auch Aufenthalts- und Erholungsraum der Bevolkerung
sein. Diese umfangreichen Anforderungen missen gesamtheitlich in Projekten, aber auch
Teilbereichen einzelner Mallinahmen, umgesetzt werden.

MaRnahmenkomplex C 1:
Stadtgriin — Gestaltung und Vernetzung, Wegeverbindungen, erneuerbare Energien,
UmgestaltungsmaBnahmen bei Einzelprojekten

Globale Zielstellung:

> Verbesserung o6kologischer Funktionen zur
Erhéhung der Aufenthalts- und Lebensqualitat

- Aufwertung von Wohnquartieren durch Opti-

mierung der Grinvernetzung und Neugestal-

tung der Grinflachen

Starkung der Erholungsfunktion im Innen-

stadtbereich

Ausbau und Aufwertung der Wegeverbindun-

gen in der Innenstadt

Anpassung an Erfordernisse des Klimaschut-

zes und Entlastung der Umwelt

energetische Modernisierung, Effizienzver-

besserung 6ffentlicher Gebaude

Standort:

» Stadtpark, Schlosspark und weitere Einzelstandorte im Untersuchungsgebiet

» Erganzungsmallinahmen an Einzelstandorten

v vV

MaRnahmenbeschreibung:

Der stadtklimatisch wichtige Stadtpark wurde vor ca. 100 Jahren angelegt. Dieser droht
nun zu verwildern, viele Baume sind Uberaltert oder abgestorben. Derzeit wird durch ein
Planungsbiro der Bestand kartiert. Ab 2019 sollen stufenweise die Pflegemalinahmen
durchgefihrt und der Park in seiner Erholungsfunktion gestarkt werden. Eine gezielte Er-
weiterung der Flache des Parks ist bereits durch den erforderlichen Grunderwerb vorberei-
tet. Unter 6kologischen Aspekten sowie als Erholungsraum, ist der Stadtpark von grofer
Bedeutung.

Zur Sicherung der Gesamtfunktionalitadt werden ergdnzende MalRnahmen durchgefuhrt. Im
Sinne der Klimaanpassung werden die innerstadtischen Grunstrukturen (Wegeverbindun-
gen in die Innenstadt; Umgestaltungsmalnahmen an 6ffentlichen Gebauden) und Gewas-
ser aufwertet. Bei den 6ffentlichen Gebauden sollen erneuerbare Energien zum Einsatz
kommen, es erfolgt eine klimagerechte energetische Sanierung.

EinzelmaRnahmen

Bezeichnung Prioritat | Zeitraum | Kostenschatzung
» Umgestaltung Stadtpark 7 ab 2020 120.000,00 €
» UmgestaltungsmalRnahmen im 7 ab 2023 230.000,00 €

Bereich sozialer und offentlicher
Einrichtungen
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= Einsatz erneuerbarer Energien maflnah- | je Mal- je Mallnahme
meabhan- | nahme
gig

Projektpartner:

= Stadt Wilsdruff

= privat

Finanzierung:
= SOP - Aktive Stadt- und Ortsteilzentren
= Fachférderung

Handlungsfeld D: Nachhaltige Infrastruktur- und Stadtstrukturentwicklung

Die demographischen Prozesse, aber auch die Anforderungen des Klimawandels und der
Klimaanpassung machen die Strukturanpassungen notwendig. Der Knotenbereich der tech-
nischen Netze muss langfristig fiir die Versorgung des Stadtteils selbst, aber auch fir die
Versorgung und sich verandernde Anforderungen der historischen Altstadt und der umge-
benden Stadtteile gerlstet sein.

MaRnahmenkomplex D 1:
Starkung und Umbau der stadtischen Infrastruktur

Globale Zielstellung:

- Verbesserung der verkehrstechnischen Infra-
struktur in Stadteingangsbereichen und Kno-
tenpunkten

- Verbesserung des Wegenetzes flir nicht mo-
torisierten Verkehr

- Herstellung neuer Wegebeziehungen und
-verbindungen

Standort:

= Bahndamm, Am Stadtpark bis Nossener Strale

= Parkplatz Autobahnkirche, Dresdner Strale/Umgehungsstralle
= Nossener Strale

MaRnahmenbeschreibung:

Seit Jahren bewahrt sich die Jakobikirche nicht nur als kultureller Veranstaltungsort, son-
dern auch als Autobahnkirche unter dem Motto: ,Auftanken fir die Seele”. Als eines der
wichtigsten Identifikationsgebaude der Stadt ist es von besonderer Bedeutung, die umlie-
genden Flachen attraktiv zu gestalten, insbesondere im Stadteingangsbereich. Fur die
Besucher ist es zwingend notwendig, fur PKW und Reisebusse einen nahe gelegenen
Parkplatz entsprechend herzustellen.

Der Kleinbahndamm in Wilsdruff wurde von jeglicher anderer Nutzung freigehalten. Begin-
nend am Kleinbahnhof, ist der Radweg nach Helbigsdorf durch zwei fehlende Briicken

(u. a. Bricke am Stadtpark) unterbrochen. Auch in Richtung Funkamt fehlt eine weitere
Briicke im Bereich Birkenhainer Weg. Hier soll die Durchgangigkeit wieder hergestellt wer-
den. Diese Verbindung stellt eine wichtige neue Wegeverbindung der Stadt dar und kann
als zusatzlicher Griinzug etabliert werden. Des Weiteren ist eine Draisinenstrecke vom
historischen Kleinbahnhof zum Haltepunkt an der Nossener Stralde geplant.
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Auch ist die Neugestaltung der Nossener Stralde beabsichtigt. Durch die neue Umge-
hungsstralle westlich von Wilsdruff (S 36), ist eine Neugestaltung des bisherigen Ver-
kehrsknotenpunktes moglich und auch notwendig. Bordsteinabsenkungen und Querungs-
hilfen sollen diese wichtige Wegeverbindung in die Innenstadt attraktivieren.

EinzelmaRnahmen

Bezeichnung Prioritat | Zeitraum | Kostenschatzung
= Parkplatz Autobahnkirche 8 ab 2024 190.000,00 €

= Erschliellung Bahndamm 8 ab 2024 900.000,00 €

» Neugestaltung Nossener Stralde 6 ab 2020 180.000,00 €
Projektpartner:

»  Stadt Wilsdruff

Finanzierung:

= SOP - Aktive Stadt- und Ortsteilzentren
» Fachférderung

MaRnahmenkomplex D 2:
Barrierefreie Stadt sowie energetische, technische Infrastruktur

Globale Zielstellung:

- altengerechte und barrierefreie Stadt: Umge-
staltung des offentlichen Raumes mit dem
Schwerpunkt FuRwege und 6ffentlich zugang-
liche Gebaude

- Aufwertung und Modernisierung der techni-
schen Infrastruktur

Standort:
= im gesamten Untersuchungsgebiet

MaRnahmenbeschreibung:

Durch die zwei groRen Seniorenpflegeeinrichtungen in Wilsdruff wird das Zentrum viel
durch die noch mobilen Bewohner aufgesucht. Da haufig mit dem Rollator oder Kranken-
fahrstuhl gefahren wird, sind die zum Teil nur finf cm hohen Borde und das GroRpflaster
haufig Hindernisse. Hier muss ein behindertengerechter Umbau erfolgen. Ein barrierefreier
Zugang in die 6ffentlichen Gebdude muss durch Nachristung geschaffen werden. Des
Weiteren sind entsprechende behindertengerechte 6ffentliche Toiletten zu errichten.

Die vorhandene Stralienbeleuchtung aus den 1990er Jahren entspricht nicht mehr den
energetischen Anforderungen. Viele Leuchten und Leuchtmittel werden nicht mehr herge-
stellt. Es ist erforderlich, ca. 120 Leuchten komplett auf LED-Technik umzuristen.
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EinzelmaRnahmen

Bezeichnung Prioritat | Zeitraum | Kostenschatzung

= altersgerechter Umbau der Inf- 6 ab 2022 480.000,00 €
rastruktur/barrierefreie Stadt

*= Modernisierung StralRenbeleuch- 6 ab 2022 180.000,00 €
tung

Projektpartner:

= Stadt Wilsdruff

= privat

Finanzierung:

= SOP - Aktive Stadt- und Ortsteilzentren

» Fachférderung
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3.3 Kosten- und Finanzierungskonzept

Das Konzept dient der Gbergreifenden Darstellung des Handlungs- und Finanzierungsbedar-
fes fur stadtebauliche und stadtentwicklungspolitische MaRihahmen im Stadtentwicklungsge-
biet. Dabei werden im Wesentlichen MaRnahmen erfasst, die zur nachhaltigen Gebietsent-
wicklung als erforderlich angesehen werden. SchwerpunktmaRig sollen zur Finanzierung der
geplanten Malinahmen die Instrumente des Programms ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren®
genutzt werden.

Auf Basis des Mallnahmenkonzeptes ergibt sich fur den geplanten Durchfiihrungszeitraum
2019 bis 2027 folgender vorlaufiger Kosten- und Finanzierungsplan:

Zuwendung SOP1
Programm
(Finanzhilfen)

Gesamtkosten/
Budget (in €)

Projektbezeichnung Durchfiihrung

bis 2021 2022 bis 2025] ab 2025

Handlungsfeld A: Starkung Einzelhandel
MaRnahmekomplex A 1: Nachhaltige Starkung Zentrum

Erarbeitung 15.000,00 € 10.000,00 €

Innenstadtkonzept

Erarbeitung 35.000,00 € 23.333,33 €

Centrenmanagement

Nachfolgebdrse Einzelhandel 15.000,00 € 10.000,00 €
Summe| 65.000,00 € 43.333,33 €

MaRnahmenkomplex A 2: zusatzliche Gewerbe-/Handelsentwicklung

Umgehungsstralie 24 8.000,00 € 5.333,33 €
Summe| 8.000,00 € 5.333,33 €

Handlungsfeld B: Soziale und o6ffentliche Infrastruktur
MafRnahmenkomplex B 1: Umbau und Neubau Verwaltungs-und Bildungseinrichtungen
Sanierung
Verwaltungsgebaude 700.000,00 € 350.000,00 €
Neubau offentliche

Einrichtung Bildung und

Betreuung 3.000.000,00 € 2.000.000,00 €
Erweiterung Hort bzw.

Erweiterung Grundschule 1.500.000,00 € 1.000.000,00 €
Erweiterung Stadtarchiv 480.000,00 € 240.000,00 €

Summe| 5.680.000,00 € 3.590.000,00 €
MaR nahmenkomplex B 2: Ausbau bestehende Einrichtungen fir Bildung und Betreuung
Sanierung Kita Landbergweg 500.000,00 € 333.333,33 €
Erweiterung Oberschule 1.200.000,00 € 800.000,00 €

Summe| 1.700.000,00 € 1.133.333,33 €
MaBRnahmenkomplex B 3: FabrikstraRe 2 - 8
Fabrikstrale 2 - 4, Nutzung
als Vereinsgebaude 120.000,00 € 60.000,00 €

Summe 120.000,00 € 60.000,00 €
Handlungsfeld C: Stadtklimatische, 6kologische MaBnahmen
MaRnahmenkomplex C 1: Stadtgriin - Gestaltung und Vernetzung, Wegeverbindungen, erneuerbare
Energien, UmgestaltungmafRnahmen
Umgestaltung Stadtpark 120.000,00 € 80.000,00 €
UmgestaltungsmalRnahmen
im Bereich sozialer und

offentlicher Einrichtungen 230.000,00 € 153.333,33 €
Einsatz erneuerbarer mafRnahme- mafRnahme-
Energien bezogen bezogen

Summe 350.000,00 € 233.333,33 €
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Handlungsfeld D: Nachhaltige Infrastruktur- und Stadtstrukturentwicklung

MaRnahmenkomplex D 1: Starkung und Umbau der stadtischen Infrastruktur

Parkplatz Autobahnkirche 190.000,00 € 126.666,67 €

Neugestaltung Nossener

Stralle 180.000,00 € 120.000,00 €

ErschlieRung Bahndamm 900.000,00 € 600.000,00 €
Summe| 1.270.000,00 € 846.666,67 €

MaRnahmenkomplex D 2: Barrierefreie Stadt sowie energetische technische Infra

struktur

altersgerechter Umbau der
Infrastruktur/barrierefreie

Stadt 480.000,00 € 320.000,00 €

Modenisierung Strafen-

beleuchtung 180.000,00 € 120.000,00 €
Summe 660.000,00 € 440.000,00 €

Allgemeine Kosten Durchfiihrung

Summe allgemeine

Durchfiihrung 700.000,00 € 466.666,67 €

Summe Gesamt 10.553.000,00 € 6.818.666,66 €

Dabei ist zu bertcksichtigen, dass Kostenansatze fir unmittelbar vorbereitete Malinahmen,
i.d.R. bereits auf konkreten Detailplanungen basieren. Der weitere Bedarf zur Finanzierung
von MaRnahmen wurde auf der Basis einer groben Bedarfskalkulation mit stadtebaulicher
Tiefenscharfe ermittelt. Im Zuge der vertiefenden Projektvorbereitung, sind die Ansatze wei-

ter zu prazisieren.
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4. Anwendung der Instrumente der Stadtebauforderung

4.1 Beteiligungsverfahren

Im Rahmen der Erstellung des Ziel- und MaRnahmenkonzeptes erfolgte eine erste Stufe zur
Beteiligung der Betroffenen des Gebietes und der offentlichen Aufgabentrager gem. §§
137 und 139 BauGB. Die Beteiligung der Betroffenen sowie die Aufforderung zur Mitwirkung
erfolgten im Zuge einer Auslegung der Ziel- und Malinahmenplanung. Zur Beteiligung der
offentlichen Aufgabentrdger wurden diese im Rahmen eines Anschreibens entsprechend in
Kenntnis gesetzt.

Vorgesehen wird im Zuge der notwendigen Vertiefung der Ma3nahmebindel eine zweite
Stufe der Beteiligung und Erdrterung mit den unmittelbar Betroffenen (z. B. Grundstiicksei-
gentimern, Anwohnern, Gewerbetreibenden). Der Kreis der zu Beteiligenden sowie die
Form der Beteiligung wird dabei spezifisch auf die Problemlage und Zielstellung des jeweili-
gen MalBnahmebulndels festgelegt.

Das gewahlte Beteiligungsverfahren berlicksichtigt, dass zum einen kurzfristig geplante
MafRnahmen im Wesentlichen bereits Umsetzungs- oder Genehmigungsreife erreicht haben.
Hierzu wurde eine Beteiligung im notwendigen Umfang im Zuge der Erstellung inhaltlich ein-
bezogener Planungen umgesetzt. Zum anderen haben die weiteren MaRnahmen eine mittel-
bis langfristige Umsetzungsperspektive. Hierzu wurden Maflnahmebuindel formuliert, die der
weiteren Ausdifferenzierung zu umsetzbaren EinzelmalRnahmen und in diesem Zusammen-
hang der vertiefenden Erérterung mit Betroffenen und Behorden beddrfen.

41.1 Beteiligung der Betroffenen

Zur Sicherstellung der Beteiligung und Mitwirkung Betroffener der geplanten Stadtentwick-
lungsmalnahmen entsprechend den Regelungen des § 137 BauGB wird im Zeitraum Ende
Juli bis Ende August 2019 eine Auslegung der vorlaufigen Ziele und Mallnahmen des Stad-
tebauférdergebietes durchgefuhrt. Betroffenen wird in diesem Rahmen Gelegenheit zur Eror-
terung sowie zur Vorlage von Anregungen und Einwanden gegeben. Eingehende Rickmel-
dungen werden geprift und nach sorgfaltiger Abwagung in das Konzept integriert.

41.2 Beteiligung offentlicher Aufgabentrager

Gemal den Vorgaben des Baugesetzbuches ist im Rahmen der Aufstellung des stadtebauli-
chen Entwicklungskonzeptes die Beteiligung und Mitwirkung o&ffentlicher Aufgabentrager
gem. § 139 BauGB sicherzustellen. Die offentlichen Aufgabentrager wurden mit Schreiben
vom 15.02.2019 Uber wesentliche Ziele und geplante MaRnahmen im Stadtebauférdergebiet
informiert und um Mitwirkung im Rahmen der jeweiligen Aufgabenbereiche gebeten. Auf
Ruckfragen wurden erganzende Erlduterungen gegeben.

Die Stellungnahmen im Einzelnen sind als Anlage 1 beigefligt.
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4.2 Abwagung zur Verfahrenswahl, Instrumente der Stadtebauférderung

Abwigung der Instrumente

Fir das betrachtete SOP-Gebiet wurde am 20.12.2018 (Beschluss 91/2018) das Grobkon-
zept ,Innenstadt” auf Grundlage des am 22.11.2018 beschlossenen Fdérdergebietes vom
Stadtrat beschlossen. Im Zuge der Ausdefinierung und Erstellung des stadtebaulichen Ent-
wicklungskonzeptes wurden weiterhin stadtebauliche Mangel und Missstande ermittelt. Im
betrachteten Gebiet bestehen trotz der zahlreichen bereits umgesetzten stadtebaulichen
MaRnahmen weiterhin bzw. neue stadtebauliche Funktionsverluste bzw. strukturelle Defizite,
welche die Aufgabenerfillung des Gebietes innerhalb der Gesamtstadt Wilsdruff's beein-
trachtigen bzw. einer Umstrukturierung bedurfen.

Die gesellschaftlichen Entwicklungen riicken die Suche nach geeigneten Gestaltungs- und
Steuerungsmadglichkeiten zum aktuellen Planungsrecht in den Vordergrund und lassen
gleichzeitig fragen, ob das aktuelle Planungsrecht mit Blick auf die Entwicklung dynamisch
wachsender Stadte am Rande von Ballungsraumen ausreicht. Es ist unibersehbar, dass
sich die aktuellen Stadtstrukturprobleme um ein Vielfaches komplexer darstellen, als die ver-
gangenen Entwicklungen.

DarlUber hinaus besteht das Handlungserfordernis, die Innenstadt funktional zu starken, um
den drohenden Altersstrukturwechsel der Bewohnerschaft als auch der Eigentiimer zu be-
waltigen.

Begriindung der Verfahrenswabhl

Bei dem betreffenden Gebiet ,Innenstadt® handelt es sich vordringlich um ein zu entwickeln-
des Gebiet zur Bewaltigung des funktionalen und rdumlichen Strukturwandels mit dem
Schwerpunkt des Erhalts und der Weiterentwicklung des zentralen Versorgungsbereiches
und der Darseinsvorsorgeeinrichtungen. Neben dem Erhalt und der Starkung der Versor-
gungsfunktion des Stadtgebietes, sollen besonders stadtklimatische sowie energetische
Maflnahmen und die Barrierefreiheit im 6ffentlichen Raum forciert werden.

Die zur angestrebten Foérderung ausgewahlten MaRRnahmen bzw. die Einrichtungen mit
Handlungsnotwendigkeit zu den genannten Zielen und Schwerpunkten, liegen alle innerhalb
des vorgeschlagenen Fordergebietes.

Die raumliche Abgrenzung der im Rahmen des Foérderprogramms ,Aktive Stadt- und Orts-
teilzentren* angestrebten Foérdergebietes kdnnen als (vgl. Artikel 8 VV Stadtebauférderung
2017)

Sanierungsgebiet nach § 142 BauGB,

Stadtebaulicher Entwicklungsbereich nach § 165 BauGB,
Erhaltungsgebiet nach § 172 BauGB,

Malnahmengebiet nach § 171 b BauGB,
MalRnahmengebiet nach § 171 e BauGB,
Untersuchungsgebiet nach 141 BauGB oder

durch Beschluss der Gemeinde

erfolgen. Fir die Durchfiihrung und Sicherung der angestrebten Malinahmen steht eine Fille
gesetzlicher Regelungen zur Verfliigung. Bei der Wahl mdglicher satzungsrechtlicher sowie
baurechtlicher Regelungen gilt der VerhaltnismaRigkeitsgrundsatz.

Die Umsetzung der im Rahmen des angestrebten Fdrderprogramms beabsichtigten Férder-
einzelmalBnahmen lassen erkennen, dass es zunachst sinnvoll erscheint ohne Satzungs-
rechtliche Regulierungen die Durchfihrung der Gesamtmalinahme zu beginnen. Es sollte
jedoch besonders mit Blick auf die sich bereits vorliegenden energetischen und stadtdkologi-
schen Konflikten zeitnah geprift werden, ob unter Umstanden Eigentimer ,stimulierende”
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Instrumente der steuerlichen Absetzung von Modernisierungsaufwendungen tber Satzungs-
regelungen notwendig werden lassen.

Nach Abwagung der oOrtlichen Gegebenheiten, folgernd auf die Zielstellungen und Malinah-
men, wird die raumliche Abgrenzung des SOP-Fo6rdergebietes durch einen ,einfachen* Ge-
bietsabgrenzungsbeschluss der Gemeinde empfohlen.

Gemal dieses Beschlusses vom 20.12.2018 (Beschluss 91/2018) sind die Gesetzmaligkei-
ten zum Einsatz von Stadtebauférdermitteln nach § 164 a BauGB gewahrleistet. Als rechtli-
che Grundlage dient hierzu die Richtlinie Stadtebauliche Erneuerung (RL StBauE) vom
14.08.2018.

Sofern weitere Verfahrensmdglichkeiten durch die Neuorientierung der Stadtebauférderung
zum Ende des Jahres 2019 entstehen sollten, kann durch einen erneuten Beschluss des
Stadtrates eine Festlegung innerhalb der Méglichkeiten des BauGB erfolgen.

.Neben den allgemeinen Instrumenten des Stadtebaurechts, wie Bauleitplanung und ihre
Sicherung, insbesondere im besonderen Stadtebaurecht, vor allem mit den stadtebaulichen
Sanierungs- und Entwicklungsmallnahmen, steht der Gemeinde ein umfangreiches Instru-
mentarium zur Verfligung. Oftmals bedarf es des Einsatzes dieser Instrumente jedoch nicht
bzw. nicht im vollen Umfang. Die Bestimmungen Uber den Stadtumbau bezwecken deshalb,
den Gemeinden die rechtliche Grundlage fur die Durchfuhrung von Stadtumbaumafnahmen
auch in solchen Gebieten zu geben, in denen es der Einsatz der bisherigen stadtebaulichen
Instrumente nicht oder nicht flichendeckend bedarf.“!

Eine Festlegung GemaR § 171 b BauGB (Malnahmengebiet/Stadtumbaugebiet) ist grund-
satzlich denkbar. Die formliche Festlegung als Stadtumbaugebiet 16st flr die Eigentimer und
sonstige Beteiligte Mitwirkungsrechte und -pflichten nach § 171 b Abs. 3 BauGB sowie §§
137, 139 BauGB aus. Unmittelbare bodenrechtliche Wirkungen treten hingegen nicht ein.
Der Beschluss ist rechtlich daher auch nicht unmittelbar angreifbar, er ist keine Rechtsnorm.
Entsprechendes qilt fir das stadtebauliche Entwicklungskonzept. Die Festlegung eines Stad-
tumbaugebietes nach § 171 b BauGB begriindet somit keine besonderen Eingriffsrechte der
Gemeinde.

Gemall § 171 e BauGB besteht flir die Gemeinde die Mdglichkeit, den Stadtumbauprozess
mit durchsetzungsorientierten Instrumenten, wie z. B. einer Veranderungssperre und einer
damit einhergehenden Genehmigungspflicht einzelner MalRnahmen, zu begleiten. Sofern die
Gemeinde sich dieser Instrumente bedienen will, muss sie das Stadtumbaugebiet durch Sat-
zung bezeichnen (§ 171 d Abs. 1 S. 1 BauGB). Diese Satzungsermachtigung ist insbesonde-
re fur den Fall gedacht, dass einvernehmliche Regelungen mit den Beteiligten im Rahmen
von Stadtumbauvertragen nicht in ausreichendem Umfang getroffen werden kdnnen und
nach Einschatzung der Gemeinde die Gefahr besteht, dass MalRinahmen an falscher Stelle
oder zu einem falschen Zeitpunkt durchgefiihrt werden kénnten, die die Verwirklichung des
Stadtentwicklungskonzeptes in Frage stellen.

Nach Festlegung des Stadtumbaugebietes durch einfachen Beschluss, bleibt es der Ge-
meinde unbenommen, nachtraglich Instrumente und Verfahren zur Sicherung des Stadte-
baurechts einzusetzen.

Die Entscheidung, welches Verfahren fir ein Stadtumbaugebiet jeweils zu wahlen ist, d. h.
ob die Festlegung des Stadtumbaugebietes durch einfachen Beschluss oder durch Satzung
erfolgen soll, muss aufgrund der Beurteilung der vorgefundenen stadtebaulichen Situation
und des sich abzeichnenden Stadtentwicklungskonzeptes getroffen werden.

1 Battis/Krautzberger/L6hr, BauGB 10. Auflage
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Im vorgesehenen Durchfihrungszeitraum der Gesamtfordermal3nahme bis 2027 sind die
innerhalb des abgegrenzten Gebietes dargestellten investiven Einzelmalnahmen effizient
und realistisch durchfuhrbar. Das Bundel dieser Einzelma3nahmen hat einen signifikanten
Einfluss auf die gesamtstadtische Entwicklung. Sie stabilisieren einerseits den zentralen
Versorgungsbereich und tragen andererseits auch den infolge der dynamischen demogra-
phischen Entwicklung, sich bereits in Kirze verandernden Rahmenbedingungen Rechnung.

Es wird eine Abgrenzung des SOP-Gebietes ,Innenstadt‘ gem. Abgrenzungsvorschlag nach
Plan 8 empfohlen.
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5. Evaluierung

Die Vorbereitung, Planung und Umsetzung einer rdumlichen Férderstrategie flhrt eine Viel-
zahl von Beteiligten zusammen. Die hierbei gewahlten Strategien zielen in hohem Malie auf
konkrete investive EinzelmalRinahmen. Dartber hinaus werden auch weitreichende nichtin-
vestive Folgeergebnisse erzielt.

Der umfassende Finanzmitteleinsatz von Bundes-, Landes-, kommunalen und privaten Mit-
teln Iasst in vergleichbarer Breite Fragen nach einer effizienten und nachhaltigen Mittelver-
wendung in den Vordergrund treten. Die bei der Vorbereitung und Durchflihrung einer Ge-
samtmaflnahme erarbeiteten Zielstellungen und die tatsachlich erreichten Ergebnisse wer-
den in diesem Sinne hinterfragt. Es besteht ein umfassendes Informationsinteresse, inwie-
weit das Geplante auch erreicht wurde. In diesem Sinne wird im Kern gepruft, ob der Mitte-
leinsatz effektiv war und der Mitteleinsatz ein bestmogliches Ergebnis erzielt hat.

Die Frage nach einem effizienten 6ffentlichen Mitteleinsatz fand einen deutlichen Nieder-
schlag in der im Grundgesetz in der jlingsten Zeit festgelegten Evaluierungspflicht der Bund-
Lander-Programme (vgl. Art. 104 b Abs. 2 GG). Vor dem Hintergrund der grundsatzlich
knapper werdenden Mittel der offentlichen Hand wachst der Druck auf die Nachweispflicht
einer nachhaltigen Mittelbewirtschaftung. Die Bedeutung von regelmafiigen Kontrollen und
Prifungen Uber Zielerreichungszwischenstande haben den Bund, die Lander und die kom-
munalen Spitzenverbande im Jahr 2010 veranlasst, sich auf ein gemeinsames programm-
und landerlbergreifendes Evaluierungskonzept zu verstandigen.

Dieses Evaluierungskonzept enthalt sowohl allgemeine Standards als auch konkrete Module
zukinftiger Evaluierungen der Stadtebauférderprogramme.

Im Ergebnis ist festzuhalten, dass sich bei der Bewirtschaftung von 6ffentlichen Mitteln und
deren stadtebaulicher Verwendung keiner der Zwischenverwendungsprufung entziehen
kann. Dabei ist zu erkennen, dass sich insbesondere die Kommunen aus einem vitalen Ei-
geninteresse diesen Uberprifungen stellen. Denn die fortschreitenden Aufgabenibertragun-
gen an die Kommunen lassen einerseits eine zunehmende Konkurrenz zwischen unter-
schiedlichen kommunalen Handlungsfeldern erwarten, andererseits auch die Frage nach der
Sinnhaftigkeit der Stadtebauférderung Gber deren Multiplikatorwirkung und Kopplungseffekte
mit Blick auf eine effektive Verwendung beantworten.

Im Wesentlichen geraten damit weitere Uberlegungen, namlich u. a. die nach einem effekti-
ven Prifungs- und Nachweisaufwand und den hierbei geeigneten Prifungssystemen sowie
Prufungsinhalten und -grundlagen, ins Blickfeld.

In 2011 hat das zum damaligen Zeitpunkt fir die Stadtebauférderung zustandige Bundesmi-
nisterium fur Verkehr, Bau und Stadtentwicklung eine kommunale Arbeitshilfe zur Evaluie-
rung der Stadtebauforderung herausgegeben. Die fiir die Evaluierung der raumlichen und
strukturellen Entwicklung entsprechend den Zielen der Kooperationspartner gewahlte Me-
thodik ist dieser Arbeitshilfe entnommen sowie den Inhalten und Schwerpunkten der Mal3-
nahmen angepasst.

Die fur die Entwicklung des Untersuchungsgebietes wesentlichen Indikatoren (Wirkungsindi-
katoren) wurden in nachfolgender Tabelle zusammengefasst. Diese ausgewahlten Daten der
funktionalen und baulichen Entwicklung sollen jahrlich fortgeschrieben und mit Prognose-
und Zielwerten abgeglichen werden.
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Stadt Wilsdruff Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Feinkonzept 2019
Evaluierungsjahre
2018 2019 2020 2021 | ff.

Bevolkerungsentwicklung (Gebietsebene )

Einwohnerzahl absolut 1.693
Stadt Wilsdruff 2018 = 100% 100,0%
Anteil der Erwerbstatigen im Alter von 15 bis 65 Jahre an der Gesamtbevélkerung prozentual 55,6%
Stadt Wilsdruff 2018 = 100% 100,0%
Anteil der liber 65-Jahrigen an der Gesamtbevélkerung prozentual 29,6%
Stadt Wilsdruff 2018 = 100% 100,0%
Bevolkerungsentwicklung zum Vorjahr prozentual 1,1%
Stadt Wilsdruff 2017 = 100% 100,0%
Bevolkerur teil zur G tstadt prozentual 11,8%
Stadt Wilsdruff/Statistisches Landesamt 2018 = 100% 100,0%

Stadtebauliche und bauliche Nutzungsstruktur (Gebietsebene)

Einsatz von Fordermitteln (Stadtebauférderung) in 1.000 Euro absolut -
Stadt Wilsdruff 2019 = 100% 100,0%
Wohnungsbestand absolut 842
Stadt Wilsdruff 2018 = 100% 100,0%
Wohnungsleerstand prozentual 7,6%
Stadt Wilsdruff 2018 = 100% 100,0%
Gewerbebestand absolut 144
Stadt Wilsdruff 2018 = 100% 100,0%
Gewerbeleerstand prozentual 13,9%
Stadt Wilsdruff 2018 = 100% 100,0%
Anzahl Gebaude mit umfassenden baulichen Miangeln absolut 16
Stadt Wilsdruff 2018 = 100% 100,0%

Tabelle 2: Evaluierungsindikatoren

Es wird daruber hinaus dringend empfohlen, die Untersuchungsaspekte auf die Eigentiimer-
schaft der privaten Wohn-/Geschéftsgebaude auszudehnen. Hier ist in den kommenden Jah-
ren von einem bedingten Generationenwechsel (Folgeeigentiimerschaft) auszugehen, der -
sofern er ausbleibt - eine Leerstandsverschiebung bzw. einen Anstieg der Leerstandszahlen
im privaten Wohneigentum zur Folge haben kann. Diese anzunehmende Entwicklung gilt es,
bereits heute im Fokus stadtentwicklungsrelevanter Entscheidungen, zu halten.

Eines der wichtigsten zukinftigen Handlungsfelder ist der Bereich der Digitalisierung. Neben
dem demographischen Wandel, ist der digitale Wandel einer der aktuellsten Debatten inner-
halb der Gesellschaft und somit auch der Stadtentwicklung unterlegen. In stadtischen Rau-
men sind diese gesellschaftlichen Entwicklungen am deutlichsten zu beobachten. Die Her-
ausforderung, Funktionen bei einer geringen Bevdlkerungsdichte und zugleich grof3en Dis-
tanzen aufrecht zu erhalten, stellt flir den landlichen Raum ein besonderes Handlungserfor-
dernis dar. Daher wird empfohlen, im Rahmen des jahrlichen Monitorings bzw. zeitnah, die
Aspekte der Digitalisierung und deren Auswirkungen auf Stadt und Gesellschaft umfassend
zu erértern.
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