Stadt Wilsdruff
GZ: 023.2:2022-465-3/2022/18184

Protokoll der 6ffentlichen Sitzung des
Technischen Ausschusses am

8. September 2022

Ort: Wilsdruff, Rathaus Wilsdruff, Markt 1

Beginn: 19:00 Uhr

Ende: 19:37 Uhr

Anwesenheit: Andreas Clausnitzer — Beigeordneter
Ludwig Hahn

Jens Henker
Daniel Tamme
Mihai Starke
Tabitha Bleienstein
Tobias Fuchs

Jens Straube
Ronny Haupt
Steffen Christof

Verwaltung: André Boérner — Bauamtsleiter
Olaf Béziger — Bauhofleiter
Sylvia Hartung — Bauamt

entschuldigt: Ralf Rother — Biirgermeister
Marco Miuller
Lutz Meerstein

Gaste: llona Salzmann, Wilsdruff
Rolf Fuchs, Grumbach

Beigeordneter Andreas Clausnitzer begri8t alle Anwesenden. Er weist darauf hin,
dass eine Verletzung von Form oder Frist der Ladung eines Gemeinderatsmitglieds
als geheilt gilt, wenn das Mitglied zur Sitzung erscheint und den Mangel nicht
spatestens bei Eintritt in die Tagesordnung der Sitzung geltend macht.

Beigeordneter Andreas Clausnitzer stellt die form- und fristgerechte Einladung, die
Zurverfugungstellung der Unterlagen und die Beschlussfahigkeit fest und gibt den
Hinweis, dass im Amtsblatt der Tagungsort Rathaus Mohorn zu sehen ist, in der
Bekanntmachung und an der Anschlagtafel ist der korrekte Tagungsort Rathaus
Wilsdruff veroffentlicht worden. Antrage zur Anderung der Tagesordnung liegen keine
VOr.




Tagesordnung

1. Protokoll vom 23.06.2022 - Bestéatigung
2 Antrage nach BauGB, SachsBO - sitzungsfreie Zeit, Vorlage

: Information 2022-084-1
3. Wilsdruff: Antrage nach BauGB, SachsBO

Antrag auf Baugenehmigung/Abweichung: Neubau eines
3.1, Mehrfamilienhauses mit Teilunterkellerung, Gezinge 6 a
(Gestaltungssatzung Wilsdruff)

Antrag auf Baugenehmigung: Errichtung eines

o2, Antennentrégers (Stahlgittermast H = 50,00 m)

Antrag auf Baugenehmigung: Neubau eines zweigeschossigen
3.3, Einfamilienwohnhauses, Landbergweg
(Gestaltungssatzung Wilsdruff)

Antrag auf Baugenehmigung: Neubau einer Garage mit
Abstellraum, Um- und Ausbau eines Nebengebaudes zu

3.4. Wohnzwecken, Friedhofstralle 10
(Gestaltungssatzung Wilsdruff)
4. Ortsteile: Antrédge nach BauGB, SachsBO 2023{'8892_8
5. Baumfallgenehmigungen
6. Bauleitplanung/Bauantrage von Nachbargemeinden
6.1 Gem_ein"de Klipphausen, Vorhabenbe_zogener Bebauungsplan
,orei Héfe* Langer Weg, OT Gauernitz
6.2. Information zu Stellungnahmen wéahrend der sitzungsfreien Zeit
7. Vergabe von Bauleistungen/Lieferleistungen
8. Sonstiges

zu TOP 1 Protokoll vom 23. Juni 2022 - Bestatigung

Das Protokoll der 6ffentlichen Sitzung vom 23.06.2022 wurde allen Stadtraten
fristgerecht vor der Sitzung elektronisch zur Verfiigung gestellt. Alle Mitglieder des
Technischen Ausschusses haben die Mdoglichkeit, das Protokoll nochmals zur
Kenntnis zu nehmen und es unterschriftlich zu bestatigen.

Das Protokoll wird bestétigt. Es gibt dazu keine Anmerkungen und Riickfragen.

zu TOP 2 Antriage nach BauGB, SachsBO - sitzungsfreie Zeit, Information
Hierzu liegt den Stadftraten die Vorlage 2022-084-I vor.

In seiner Sitzung am 23.06.2022 erméachtigte der Technische Ausschuss die
Verwaltung, die Stellungnahmen der Gemeinde nach § 36 Abs. 1 BauGB i. V. m.



§ 69 Abs. 1 SachsBO in der sitzungsfreien Zeit als Angelegenheit der laufenden
Verwaltung - ggf. wenn maéglich in Abstimmung mit den Ortschaftsraten - abzugeben.

Folgenden Bauantrdgen wurde zugestimmt:

1.

Antrag auf Baugenehmigung/Befreiung

Neubau einer Doppelgarage mit Carport/Doppelgarage mit Carport anstatt
festgesetzter Stellplatze

Mohorn, Kastanienhéhe (M 42/39)

Der Antrag ging am 13.06.2022 in der Stadtverwaltung Wilsdruff ein. Die Frist
zur Abgabe der Stellungnahme der Gemeinde gegeniber der Bauaufsicht des
Landratsamtes endete am 08.08.2022.

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Mohorn —
Nordhang“ in Mohorn. Die planungsrechtliche Zulassigkeit richtet sich nach §
30 BauGB. Fur den Antrag auf Befreiung gilt § 31 (2) BauGB.

Geplant ist der Neubau einer Doppelgarage mit Carport auf der Parzelle 1.2 des
Bebauungsplanes. Fur die Parzelle 1.2 sind Stellplatze fir das
Mehrfamilienhaus der Parzelle 1.1 festgesetzt. Fir das Mehrfamilienhaus
(Parzelle 1.1, Flursttick 42/20) werden die Stellplatze nicht mehr benétigt. Die
weiteren Festsetzungen sind gemaR der dem Antrag beigefugten Anlage
JAuswertung der Festsetzungen des Bebauungsplanes® eingehalten. Dem
Befreiungsantrag konnte aus bauplanungsrechtlicher Sicht zugestimmt werden,
da die Grundzuge der Planung nicht beriihrt werden und die Abweichung
(Befreiung) stadtebaulich vertretbar ist.

Der Ortschaftsrat Mohorn-Grund hat in seiner Sitzung am 08.07.2022 (ohne
Anmerkungen) zugestimmt. Die Stellungnahme der Gemeinde wurde am
12.07.2022 versandt.

. Antrag auf Baugenehmigung

Errichtung eines Preismastes (LxB xT: 2,2 mx 1,2 m x 1,2 m); H6he: 6 m
Kesselsdorf, Grumbacher StralRe 16 (KD 162/17)

Der Antrag ging am 17.06.2022 in der Stadtverwaltung Wilsdruff ein. Die Frist
zur Abgabe der Stellungnahme der Gemeinde gegeniiber der Bauaufsicht des
Landratsamtes endete am 14.08.2022.

Die planungsrechtliche Zulassigkeit regelt sich nach § 34 (1) BauGB - als
Zulassigkeit innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile.

Der Ortschaftsrat Kesselsdorf hat im Umlaufverfahren am 30.06.2022
zugestimmt mit dem Hinweis ,Die Errichtung des Preismastes erfolgte bereits
vor ca. 3 Monaten.” Die Stellungnahme der Gemeinde wurde am 04.07.2022
versandt.

Antrag auf Baugenehmigung

Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Terrasse, Garage, Abstellfliche und
Gelénderegulierung

Kleinopitz, MittelstralRe (KL 154/2)

Der Antrag ging am 24.06.2022 in der Stadtverwaltung Wilsdruff ein. Die Frist
zur Abgabe der Stellungnahme der Gemeinde gegeniiber der Bauaufsicht des
Landratsamtes endete am 22.08.2022.



Die planungsrechtliche Zulassigkeit regelt sich nach § 34 (1) BauGB - als
Zulassigkeit innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile.

Der Ortschaftsrat Braunsdorf hat am 06.07.2022 per Email mehrheitlich
zugestimmt. Die Stellungnahme der Gemeinde wurde am 07.07.2022 versandit.

. Antrag auf Baugenehmigung/Befreiung

Neubau eines Lagers und einer Werkhalle ,Sachsenmoped“/Uberschreitung
der maximalen Firsthhe bezogen auf die vorhandene, natiirliche
Gelandeoberfléche (B-Plan FH: 8,00 m/Planung FH: 8,40 m)

Mohorn, Mohorner Héhe (7) (M 827/17)

Der Antrag auf Baugenehmigung ging am 13.06.2022 in der Stadtverwaltung
Wilsdruff ein. Der Antrag auf Befreiung wurde am 01.07.2022 nachgereicht. Die
Frist zur Abgabe der Stellungnahme der Gemeinde gegeniiber der Bauaufsicht
des Landratsamtes endete am 08.08.2022. Die Frist fur den nachgereichten
Antrag auf Befreiung endete am 06.09.2022.

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Gewerbegebiet ,Mohorner Héhe“ in  Mohorn. Die planungsrechtliche
Zulassigkeit richtet sich nach § 30 BauGB. Fir den Antrag auf Befreiung gilt §
31 (2) BauGB.

Geplant ist der Neubau eines Lagers und einer Werkhalle. Der Bebauungsplan
setzt in Punkt 3 als maximale Firsthéhe 8,0 m fest bezogen auf die vorhandene,
nattrliche Geléandeoberkante. Aufgrund des starken Gefilles des Grundstiickes
wird die festgesetzte Firsthéhe mit der Planung um 0,40 m tiberschritten. Eine
im Bebauungsplan mit Leitungsrecht belastete Fliche zugunsten des
Trinkwasserzweckverbandes wird mit dem Bauvorhaben tiberbaut. GemaR der
Stellungnahme des Trinkwasserversorgers WeiReritzgruppe vom 24.06.2022
wird das ausgewiesene Leitungsrecht von 1997 nicht mehr bendtigt und ist
damit hinfallig.

Die weiteren Festsetzungen sind, soweit ersichtlich, eingehalten. Dem
Befreiungsantrag konnte aus bauplanungsrechtlicher Sicht zugestimmt werden,
da die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden und die Abweichung
(Befreiung) stadtebaulich vertretbar ist.

Der Ortschaftsrat Mohorn-Grund hat in seiner Sitzung am 08.07.2022 (ohne
Anmerkungen) zugestimmt. Die Stellungnahme der Gemeinde wurde am
12.07.2022 versandt.

. Antrag auf Vorbescheid
Neubau eines Einfamilienhauses
Herzogswalde, Hauptstrae 44 (Hz 153/2)

Der Antrag ging am 07.07.2022 in der Stadtverwaltung Wilsdruff ein. Die Frist
zur Abgabe der Stellungnahme der Gemeinde gegeniiber der Bauaufsicht des
Landratsamtes endete am 04.09.2022.

Die planungsrechtliche Zulassigkeit regelt sich nach § 34 (1) BauGB - als
Zulassigkeit innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile.

Der Ortschaftsrat Herzogswalde hat im Umlaufverfahren per Email am
14.07.2022 (ohne Anmerkungen) zugestimmt. Die Stellungnahme der
Gemeinde wurde am 14.07.2022 versandt.



6. Antrag auf Baugenehmigung

Errichtung einer Balkonanlage
Oberhermsdorf, Hauptstralle 46 (O 267 a)

Der Antrag ging am 07.07.2022 in der Stadtverwaltung Wilsdruff ein. Die Frist
zur Abgabe der Stellungnahme der Gemeinde gegeniiber der Bauaufsicht des
Landratsamtes endete am 30.08.2022.

Die planungsrechtliche Zulassigkeit regelt sich nach § 34 (1) BauGB - als
Zulassigkeit innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile.

Der Ortschaftsrat Braunsdorf hat mit der Email am 02.08.2022 mitgeteilt, dass
es ,seitens der Ortschaftsréte keinen Rucklauf infolge Sommerpause gibt*. Die
Stellungnahme der Gemeinde wurde am 02.08.2022 versandit.

Antrag auf 1. Nachtrag zur Baugenehmigung vom 14.10.2021 (AZ: 01836-21)
Neubau eines Einfamilienwohnhauses
Kleinopitz, Schulstrale 4 d (KL 176/10 —Teil aus 176/5)

Der Antrag ging am 08.07.2022 in der Stadtverwaltung Wilsdruff ein. Die Frist
zur Abgabe der Stellungnahme der Gemeinde gegeniiber der Bauaufsicht des
Landratsamtes endete am 06.09.2022.

Die planungsrechtliche Zulassigkeit regelt sich nach § 34 (1) BauGB - als
Zulassigkeit innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile.

Wahrend der Ausfithrungsplanung wurde der Kniestock von 1,50 m auf 1,75 m
erhéht und die Fensterflichen umgestaltet. In der nérdlichen und siidlichen
Ansicht erfolgte eine Reduktion der Fensterflachen und in der westlichen und
6stlichen Ansicht eine Erweiterung der Fensterflachen.

Der Ortschaftsrat Braunsdorf hat mit der Email am 02.08.2022 mitgeteilt, dass
es ,seitens der Ortschaftsrate keinen Rucklauf infolge Sommerpause gibt*. Die
Stellungnahme der Gemeinde wurde am 02.08.2022 versandt.

Antrag auf 1. Verlangerung des Vorbescheides vom 08.08.2019

(AZ: 00562-19)

Neubau eines Einfamilienhauses/Doppelhauses inklusive Garage/Stellplatz
Kesselsdorf, Oberhermsdorfer StraRe (KD 189/2)

Der Antrag ging am 08.07.2022 in der Stadtverwaltung Wilsdruff ein. Die Frist
zur Abgabe der Stellungnahme der Gemeinde gegeniiber der Bauaufsicht des
Landratsamtes endete am 06.09.2022.

Die planungsrechtliche Zulassigkeit regelt sich nach § 35 (2) BauGB - als
Zulassigkeit eines sonstigen Vorhabens im AuBenbereich. Die 1. Verlangerung
des Vorbescheides wurde rechtzeitig am 05.07.2022 beantragt.

Der Ortschaftsrat Kesselsdorf hat im Umlaufverfahren am 27.07.2022 (ohne
Anmerkungen) zugestimmt. Die Stellungnahme der Gemeinde wurde am
28.07.2022 versandt.

Folgende Befreiungen (vor Antrag auf Baugenehmigung) wurden erteilt:

1.

Antrag auf Befreiung von Festsetzungen

Errichtung eines Anbaus an das Nebengebiude (mit AuRenkamin und
Aulenwhirlpool)/auRerhalb der Baugrenze

Kleinopitz, WeiBiger StraBe 21 (KL 81/15)



Der Antrag ging am 15.06.2022 in der Stadtverwaltung Wilsdruff ein. Die Frist
zur Abgabe der Stellungnahme der Gemeinde gegeniiber der Bauaufsicht des
Landratsamtes endete am 15.08.2022.

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 8
»"Wohnbebauung — Weilliger Strale“ in Kleinopitz. Fiir den Antrag auf Befreiung
gilt § 31 (2) BauGB.

Am 09.03.2022 wurde der nicht genehmigte, in der Ausfithrung begonnene Bau
der unteren Bauaufsichtsbehérde mitgeteilt. Die Verwaltung wurde durch die
untere Bauaufsichtsbehérde am 16.06.2022 informiert, dass ,vorab ein Antrag
auf Befreiung (zur nachtraglichen Genehmigung) eingereicht werden sollte. Die
Entscheidung der Gemeinde gilt es abzuwarten, erst bei positivem Ergebnis
wird ein Bauantrag mit nachtraglicher Genehmigung des Anbaus abgefordert.
Bei negativem Ausgang ist ein Riickbau notwendig.*

Der Bebauungsplan Nr. 8 "Wohnbebauung — Weilliger Strale“ setzt fest:
»1Aulerhalb der Baugrenzen sind Nebenanlagen (Schuppen, Abstellraume etc.)
im Sinne von § 14 BauNVO nur eingeschossig und bis zu einer maximalen
Grundflache von insgesamt 15 m? pro Grundstiick zuldssig. Das beantragte,
eingeschossige Bauvorhaben ist eine Nebenanlage im Sinne von § 14
BauNVO. Die geplante Uberdachung hat eine Grundflache von ca. 29 m? und
soll mit Tragwerk, AufRenkamin und Auflienwhirlpool errichtet werden. Das
Grundstick befindet sich im Randbereich des Bebauungsplanes. Das
Bauvorhaben liegt auf der Riickseite der bereits genehmigten Nebenanlage
(Gartenhaus, 30 m?* und abgewandt zum einsehbaren o&ffentlichen
Verkehrsweg. AusgleichsmalRnahmen aufgrund der Stellung der Anlage in der
privaten Grinflache sind im weiteren Antragsverfahren geplant. Die weiteren
Festsetzungen sind, soweit ersichtlich, eingehalten.

Der Ortschaftsrat Braunsdorf hat am 06.07.2022 per Email dem Antrag auf
Befreiung mehrheitlich zugestimmt. Die Stellungnahme der Gemeinde wurde
am 07.07.2022 versandt.

(Isolierte) Befreiungen wurden keine beantragt und keine erteilt.

Herr Clausnitzer fragt, ob beziiglich der Informationsvorlage, die den Stadtraten vorlag,
Fragen sind. Da dies verneint wird, werden die Bauantrédge und die erfolgte Befreiung
nicht in der Sitzung nochmals verlesen.

zu TOP 3 Wilsdruff: Antrdge nach BauGB, SachsBO
zu TOP 3.1.

Es liegt der Antrag vor auf Baugenehmigung/Abweichung ,Neubau eines
Mehrfamilienhauses mit Teilunterkellerung, Gezinge 6 a (W 208, 207/2, Teil von
160/17)".

Die planungsrechtliche Zulassigkeit richtet sich nach § 34 (1) BauGB — als Zulassigkeit
innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile. Das Bauvorhaben liegt im
Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschrift ,Gestaltungssatzung® Stadtkern Wilsdruff.

Der Antrag auf Abweichung bezieht sich auf § 9 der ortlichen Bauvorschrift
,Gestaltungssatzung“. Die Gestaltungssatzung gibt in § 9 (1) vor, dass als
Dachaufbauten nur stehende einzelne Dachgauben mit u.a. Satteldach mit maximal



einem Fenster zulassig sind und in § 9 (2), dass insbesondere der Abstand zur Traufe
und zum First mindestens drei Ziegelreihen betragen muss.

Mit dem Vorhaben werden die Dachgauben als vorgesetzte Balkone in der
Nordansicht mit jeweils zwei Fenstern geplant. Der Abstand zur Traufe von drei
Ziegelreihen entfallt zusatzlich.

o [Em

_.~ 1 “Jm S0.000KG

Ansicht Nord

Herr Bérner stellt das Bauvorhaben vor und teilt mit, dass in der Nachbarbebauung
(Flurstiick 626/5, Gezinge 10) bereits &hnliche Dachbalkone in 2015 genehmigt
worden sind.

Die Verwaltung empfiehlt, dem Antrag zuzustimmen und das Einvernehmen der
Gemeinde zu erteilen. ' : :

Beschluss 063/2022

Der Ausschuss folgt der Empfehlung der Verwaltung und erteilt das Einvernehmen der
Gemeinde.

Abstimmungsergebnis: 9 Ja/0 Enthaltungen/0 Nein

zu TOP 3.2.

Es liegt der Antrag vor auf Baugenehmigung ,Errichtung eines Antennentragers
(Stahlgittermast H = 50,00 m) mit Outdoortechnik 1633497 - Wilsdruff BAB4 1,
Birkenhainer Héhe (W 1183)“.

Das Bauvorhaben liegt im bauplanungsrechtlichen AuRenbereich und ist privilegiert
nach § 35 (1) Nr. 3 BauGB.

Herr Borner stellt das Bauvorhaben vor und teilt mit, dass der Antennentrager - mit
seinem Standort nahe der Autobahn - den vorherigen Funkturm ersetzen wird. Der
Antrag auf Baugenehmigung wurde von der DFMG Deutsche Funkturm GmbH gestellt,
der Betreiber wird die Telekom sein. Derzeit ist noch nicht bekannt, in welchem
Frequenzbereich gesendet wird. Frau Bleienstein fragt, ob mit 5G gefunkt wird. Herr



Borner antwortet, dass wir als Gemeinde die bauordnungsrechtliche Zustimmung
geben kénnen und dass Uber Frequenzbereiche und Netze das Landratsamt
entscheiden wird.

Die Verwaltung empfiehlt, dem Antrag zuzustimmen und das Einvernehmen der
Gemeinde zu erteilen.

Beschluss 064/2022

Der Ausschuss folgt der Empfehlung der Verwaltung und erteilt das Einvernehmen der
Gemeinde.

Abstimmungsergebnis: 7 Ja/1 Enthaltungen/1 Nein

zu TOP 3.3.

Es liegt der Antrag vor auf Baugenehmigung ,Neubau eines zweigeschossigen
Einfamilienwohnhauses, Landbergweg (W 189)“.

Die planungsrechtliche Zulassigkeit richtet sich nach § 34 (1) BauGB — als Zulassigkeit
innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile. Das Bauvorhaben liegt im
Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschrift ,Gestaltungssatzung” Stadtkern Wilsdruff.
Ein Antrag auf Abweichung von der értlichen Bauvorschrift liegt nicht vor.

Herr Borner stellt das Bauvorhaben vor. Es erfolgen keine weiteren Wortmeldungen.

Die Verwaltung empfiehlt, dem Antrag zuzustimmen und das Einvernehmen der
Gemeinde zu erteilen.

Beschluss 065/2022

Der Ausschuss folgt der Empfehlung der Verwaltung und erteilt das Einvernehmen der
Gemeinde.

Abstimmungsergebnis: 9 Ja/0 Enthaltungen/0 Nein

zu TOP 3.4.

Es liegt der Antrag vor auf Baugenehmigung ,Neubau einer Garage mit Abstellraum,
Um- und Ausbau eines Nebengeb&dudes zu Wohnzwecken, FriedhofstraRe 10 (W
430/8)".

Die planungsrechtliche Zulassigkeit richtet sich nach § 34 (1) BauGB — als Zulassigkeit
innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile. Das Bauvorhaben liegt im
Geltungsbereich der értlichen Bauvorschrift ,Gestaltungssatzung* Stadtkern Wilsdruff.
Ein Antrag auf Abweichung von der értlichen Bauvorschrift liegt nicht vor.

Herr Borner stellt das Bauvorhaben vor. Herr Tamme fragt, warum mit einem Dach
aufgestockt wird. Der Aus-/Umbau erfolgt wegen Wohnzwecken, der Dachspitz wird
nicht ausgebaut. Eine Photovoltaikanlage (vom é&ffentlichen Raum nicht einsehbar)
wird auf einer Dachflachenseite installiert.

Die Verwaltung empfiehlt, dem Antrag zuzustimmen und das Einvernehmen der
Gemeinde zu erteilen.



Beschluss 066/2022

Der Ausschuss folgt der Empfehlung der Verwaltung und erteilt das Einvernehmen der
Gemeinde.

Abstimmungsergebnis: 9 Ja/0 Enthaltungen/0 Nein

zu TOP 4 Ortsteile: Antrdge nach BauGB, SdchsBO
Hierzu liegt den Stadtrdten die Vorlage 2022-085-B vor.

zu TOP 4.1.

Es liegt der Antrag vor auf Baugenehmigung ,Neubau eines Wintergartens, einer
Terrassenliberdachung und eines Carports, Grumbach, Wilsdruffer StraRe 6 d (G
478/24)".

Das Vorhaben befindet sich nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes und
nicht im Geltungsbereich einer Satzung. Die planungsrechtliche Zulassigkeit regelt
sich nach § 34 (1) BauGB - als Zulassigkeit innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile.

Der Ortschaftsrat Grumbach hat dem Antrag in seiner Sitzung am 29.08.2022 (ohne
Anmerkungen) zugestimmt.

Es erfolgt keine Wortmeldung.

Die Verwaltung empfiehlt, dem Antrag zuzustimmen und das Einvernehmen der
Gemeinde zu erteilen.

Beschluss 067/2022

Der Ausschuss folgt der Empfehlung der Verwaltung und erteilt das Einvernehmen der
Gemeinde.

Abstimmungsergebnis: 9 Ja/0 Enthaltungen/0 Nein

zu TOP 4.2.

Es liegt der Antrag vor auf Baugenehmigung (mit Bauantrag fir
Werbeanlagen)/Befreiung ,Neubau eines Biro- und Verwaltungsbaus (A), eines
Kopplungsbaus (B) und eines Lager- und Sozialtraktgebdudes (C), Montage von 2
LED-Leuchtschriftziigen (Logo YellowFox)“/geringfiigige Abweichung vom Baufenster
(Baulinie laut B-Plan), geringfiigige Uberschreitung der GRZ, Uberschreitung der
maximalen Traufhéhe, Uberschreitung der Vorgaben hinsichtlich Maximalflache und
Maximalh6he von Nebenanlagen, Abweichung von den Vorgaben hinsichtlich
Maximalhéhe sockelloser Einfriedung, Kesselsdorf, Zur Linde 3 (KD 317, 318/1)".
Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Nr. 1 “Gewerbegebiet”
(Nord) Kesselsdorf. Die planungsrechtliche Zulassigkeit richtet sich nach § 30 BauGB.
Far den Antrag auf Befreiung gilt § 31 (2) BauGB.

Zur Befreiung werden beantragt eine geringfiigige Uberschreitung des Baufensters im
Norden und Westen des Flurstiickes 317 fur den Baukérper A und fir untergeordnete
Nebenanlagen, eine geringfigige Uberschreitung der GZR (0,4 im B-Plan/0,42
geplant) und eine Uberschreitung der Traufhéhe (7,00 m im B-Plan/9,55 m fiir das
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Birogebaude, 7,30 m fir das Lager- und Sozialgebdude). Begriindet wird die
Uberschreitung durch das erhebliche Nord-Siid-Gefélle. Der Gebadudekomplex ist im
sudlichen Bereich des Baugrundstiickes geplant, sodass das nach Norden
ansteigende Geléande die Uberschreitung der Traufhéhe optisch ausgleicht. Weiterhin
ist beantragt die Befreiung von Punkt 7.19 im B-Plan in Bezug auf die Uberschreitung
der Maximalgré3e der Nebenanlagen je Grundstiick und die maximale Traufh6he mit
den geplanten Uberdachten Fahrradstellplatzen und Carports sowie aus
Sicherheitsgriinden die Befreiung von Punkt 10 im B-Plan (maximale Héhe sockelloser
Einfriedungen 1,50 m im B-Plan/geplant Stabmattenzaun 1,80 m).

Einige Stellplatzflachen im Suden - ausgefiihrt als Betondkopflaster BK 0,3 - liegen in
der Grunflaiche des Bebauungsplans. Im Ausgleich dazu werden zuséatzliche
Grunflachen im Baufeld geschaffen. Fir den Riickbau von Gebiischflache im Norden
(Stellplatzbereich) erfolgen Ersatzpflanzungen gemaR § 10 der Gehdlzschutzsatzung
Wilsdruff.

Von den Festsetzungen des Bebauungsplanes kann gemal § 31 (2) BauGB befreit
werden, wenn Grundziige der Planung nicht beriihrt werden und Griinde des Wohls
der Allgemeinheit etc. die Befreiung erfordern oder die Abweichung stadtebaulich
vertretbar ist oder die Durchfiihrung des Bebauungsplans zu einer offenbar nicht
beabsichtigten Harte fihren wiirde und wenn die Abweichung auch unter Wiirdigung
nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist.

Die Grundzuge der Planung des Bebauungsplanes werden nicht beriihrt. Die
Abweichung ist stadtebaulich vertretbar. Die Beteiligung der Nachbarn gemafi § 70
SachsBO wird durch die untere Bauaufsichtsbehérde bearbeitet. Den
Antragsunterlagen lag eine Zustimmung des Nachbareigentiimers bei.

Der Ortschaftsrat Kesselsdorf hat dem Antrag in seiner Sitzung am 29.08.2022 (ohne
Anmerkungen) zugestimmt.

Es erfolgt keine Wortmeldung.

Die Verwaltung empfiehlt, dem Antrag zuzustimmen und das Einvernehmen der
Gemeinde zu erteilen.

Beschluss 068/2022

Der Ausschuss folgt der Empfehlung der Verwaltung und erteilt das Einvernehmen der
Gemeinde.

Abstimmungsergebnis: 9 Ja/0 Enthaltungen/0 Nein

zu TOP 4.3.

Es liegt der Antrag vor auf Baugenehmigung ,Umbau eines ehemaligen Wohn- und
landwirtschaftlichen Gebdudes zu einem Einfamilienwohnhaus (Sanierung und
Umbau EG, Anbindung DG, Anbau Balkonanlage), Blankenstein, Dorfstrale 53 a (BL
14)".

Das Vorhaben befindet sich nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes und
nicht im Geltungsbereich einer Satzung. Die planungsrechtliche Zulassigkeit regelt
sich fur den Bereich des Bauvorhabens nach § 34 (1) BauGB - als Zulassigkeit
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innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile. Die Hofanlage steht nicht unter
Denkmalschutz.

Der Ortschaftsrat Helbigsdorf/Blankenstein hat dem Antrag in seiner Sitzung am
29.08.2022 zugestimmt mit der Anmerkung: ,Frau Gérnitz (Verwandtschaft) und Herr
Reinhardt (Planer) traten von der Beschlussfassung zurtick®.

Es erfolgt keine Wortmeldung.

Die Verwaltung empfiehlt, dem Antrag zuzustimmen und das Einvernehmen der
Gemeinde zu erteilen.

Beschluss 069/2022

Der Ausschuss folgt der Empfehlung der Verwaltung und erteilt das Einvernehmen der
Gemeinde.

Abstimmungsergebnis: 9 Ja/0 Enthaltungen/0 Nein

Information: Riicknahme des Antrages wiahrend des Verfahrens

Antrag auf Vorbescheid ,Neubau eines Wintergartens/Gewachshauses, Braunsdorf,
Maxim-Gorki-StraRe 25 a (BR 209/7)".

Das Vorhaben befindet sich nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes und
nicht im Geltungsbereich einer Satzung. Die planungsrechtliche Zulassigkeit regelt
sich nach § 34 (1) BauGB - als Zulassigkeit innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile.

Am 20.02.2022 wurde der 0.g. Antrag bereits gestellt, jedoch inklusive eines Kamins.
Am 29.04.2022 wurde der Antrag auf Vorbescheid durch die untere
Bauaufsichtsbehérde abgelehnt, weil das Vorhaben aufgrund des Kamins
immissionsschutzrechtlichen Vorschriften widersprach. Der hiermit neu gestellte
Antrag auf Vorbescheid betrifft den Wintergarten und das Gewéachshaus erneut ohne
Kamin.

Mit Eingang am 17.08.2022 wurde die Verwaltung informiert, dass der Antrag durch
den Bauherrn zuriickgezogen worden ist.

Der Ortschaftsrat Braunsdorf wurde am 24.08.2022 durch die Verwaltung tber die
Ricknahme des Antrages auf Vorbescheid in Kenntnis gesetzt. In der Sitzung des
Ortschaftsrats am 29.08.2022 wurde tber das Bauvorhaben und die Riicknahme des
Antrages auf Vorbescheid informiert.

Es erfolgt keine Wortmeldung.

Eine Beschlussfassung und die Erteilung des Einvernehmens der Gemeinde sind
daher nicht erforderlich.

zu TOP 4.4.

Es liegt der Antrag vor auf Baugenehmigung ,Neubau eines Betriebsgebaudes
Obsthof ,Beerenbunt” mit Lagerung, Kithlung und Versand, Helbigsdorf, TalstralRe 2 d
(H 23/8)".
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Das Bauvorhaben liegt im bauplanungsrechtlichen AuRenbereich und ist als
privilegiertes Vorhaben nach § 35 (1) BauGB zulassig. Im Aulenbereich ist ein
Vorhaben nur zulassig, wenn offentliche Belange nicht entgegenstehen, die
ausreichende ErschlieBung gesichert ist und wenn die Voraussetzungen des Abs. 1
Nr. 1 - 8 BauGB (alternativ) erfullt sind.

Fur das Bauvorhaben liegt ein Vorbescheid vom 19.08.2020 vor. Das Betriebsgeb&aude
Obsthof ,Beerenbunt* dient einem Betrieb der gartenbaulichen Erzeugung. Offentliche
Belange stehen dem Vorhaben nicht entgegen.

Die Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmallnahmen durch eine Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung  wird  durch  die  Genehmigungsbehérde  (untere
Naturschutzbehérde) - soweit erforderlich - nachgefordert und fachlich bewertet.
Flachen mit naturschutzrechtlichen Schutzgebietskategorien sind nicht betroffen.

Der Ortschaftsrat Helbigsdorf/Blankenstein hat dem Antrag in seiner Sitzung am
29.08.2022 mit zwei Gegenstimmen zugestimmt. Der Ortschaftsrat gab dazu folgende
Hinweise: ,Herr Arnswald trat von der Beschlussfassung zuriick. Dem Ortschaftsrat
wurde eine ablehnende Stellungnahme der Miteigentiimer zum Vorhaben {ibergeben.
Wir empfehlen, dass vor Erteilung der Baugenehmigung eine privatrechtliche Klarung
erfolgen sollte. Dem Ortschaftsrat wurde mitgeteilt, dass der Bauherr wohl mit dem
Bauvorhaben begonnen habe.”

Bezugnehmend auf das der Stellungnahme anhéngige Schreiben der Miteigentiimer
gibt die Verwaltung zur Information, dass sie auf Inhalte des bekannten Schreibens,
welche als Anlage der Stellungnahme des Ortschaftsrates beigefligt war, in ihrer Email
am 09.08.2022 an die Miteigentimer geantwortet hat, dass privatrechtliche
Angelegenheiten im Zuge des Bauantragsverfahrens nicht relevant sind. Es liegt ein
positiver Vorbescheid zum Bauvorhaben vor. Auf den erganzten inhaltlichen Hinweis
der Miteigentimer an den Ortschaftsrat, dass der Bauantrag keine MaRnahmen zum
Schallschutz ausweist, ist mitzuteilen, dass dem Bauantrag ein Schallschutznachweis
als notwendige Bauvorlage beigefiigt war. In Bezug auf den Hinweis der
Miteigentimer, dass noch keine Einrichtungen zur Abwasserbehandlung
bertcksichtigt worden sind, informiert die Verwaltung, dass derartige Anlagen im
Antragsverfahren Gegenstand der Prifung sind und der Bauherr am 02.08.2022 eine
Nachforderung der Verwaltung beziiglich der gesicherten ErschlieBung erhielt.

Die ErschlieBung ist - gemal den im Verfahren nachgereichten Unterlagen bezliglich
der Ver- und Entsorgung der Medien und der Léschwasserversorgung - gesichert.

Es erfolgt keine Wortmeldung.

Die Verwaltung empfiehlt, dem Antrag zuzustimmen und das Einvernehmen der
Gemeinde zu erteilen.

Beschluss 070/2022

Der Ausschuss folgt der Empfehlung der Verwaltung und erteilt das Einvernehmen der
Gemeinde.

Abstimmungsergebnis: 9 Ja/0 Enthaltungen/0 Nein
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zu TOP 4.5.

Es liegt der Antrag vor auf 5. Verlangerung des Vorbescheides vom 14.08.2015
,Errichtung einer Bergehalle in Leichtbauweise fiir landwirtschaftliche Zwecke,
Grumbach, Limbacher Strale (G 721)".

Das Bauvorhaben liegt im bauplanungsrechtlichen AuBenbereich und ist als
privilegiertes Vorhaben nach § 35 (1) BauGB zulassig. Die 4. Verlangerung ist bis zum
19.08.2022 datiert.

Die 5. Verlédngerung wurde rechtzeitig am 05.08.2022 (Posteingang im LRA am
08.08.2022) beantragt. Der Antragsteller begriindet den Antrag auf Verlangerung mit
dem weiterhin bestehenden Interesse, das Bauvorhaben in wirtschaftlich sinnvoller
Weise umzusetzen. Dies sei angesichts der aktuellen Entwicklung der Energiepreise
derzeit nicht méglich.

Der Ortschaftsrat Grumbach hat dem Antrag in seiner Sitzung am 29.08.2022 (ohne
Anmerkungen) zugestimmt.

Es erfolgt keine Wortmeldung.

Die Verwaltung empfiehlt, dem Antrag zuzustimmen und das Einvernehmen der
Gemeinde zu erteilen.

Beschluss 071/2022

Der Ausschuss folgt der Empfehlung der Verwaltung und erteilt das Einvernehmen der
Gemeinde.

Abstimmungsergebnis: 9 Ja/0 Enthaltungen/0 Nein

zu TOP 4.6.

Es liegt der Antrag vor auf 1. Nachtrag zur Baugenehmigung vom 24.02.2022 (AZ:
02773-21) ,Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit 2 Stellplatzen hier: Anderung
der OK FFB von 293,60 m auf 293,45 m, Kaufbach, Zur Windmiihle 5 (K 36/2)".

Die planungsrechtliche Zuléssigkeit regelt sich fir den Bereich des Bauvorhabens
nach § 34 (1) BauGB - als Zulassigkeit innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile. Mit dem 1. Nachtrag wird die Anderung der Oberkante des FertigfuRbodens
von 293,60 m auf 293,45 m beantragt.

Der Ortschaftsrat Kaufbach hat dem Antrag im Umlauf am 29.08.2022 (ohne
Anmerkungen) zugestimmt.

Es erfolgt keine Wortmeldung.
Die Verwaltung empfiehlt, dem Antrag zuzustimmen und das Einvernehmen der
Gemeinde zu erteilen.

Beschluss 072/2022

Der Ausschuss folgt der Empfehlung der Verwaltung und erteilt das Einvernehmen der
Gemeinde.

Abstimmungsergebnis: 9 Ja/0 Enthaltungen/0 Nein
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zu TOP 4.7.

Es liegt der Antrag vor auf Baugenehmigung ,Neubau einer Dreifachgarage,
Kleinopitz, Saalhausener StralRe 21 (KL 296)".

Die planungsrechtliche Zulassigkeit regelt sich nach § 34 (1) BauGB - als Zulassigkeit
innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile. Durch die Erganzungssatzung
,Saalhausener Strale” in Kleinopitz (Flurstiick 297) wird die davon siidlich gelegene
Wohnbauflache (Flurstick 296), in welcher das Bauvorhaben geplant ist, zum
bauplanungsrechtlichen Innenbereich gemaR § 34 BauGB. Diese Zulassigkeit wurde
durch die Genehmigungsbehérde bereits gepriift.

Der Ortschaftsrat Braunsdorf hat sich beziiglich des Antrages in seiner Sitzung am
29.08.2022 von der Abstimmung enthalten mit folgender Begriindung: ,Bitte die
Zulassigkeit der Grenzbebauung priifen, Standort Garage im Sinne der Erhaltung der
Linden prufen®. In der dazugehérigen Email wurde durch den Ortschaftsrat weiterhin
mitgeteilt: ,Zum Bauvorhaben kann leider keine Beurteilung erfolgen, da aus unserer
Sicht das Vorhaben dem § 6 (8) SachsBO nicht entspricht. Trifft das zu, wéare
selbstverstandlich auch die Notwendigkeit der Fallung zu prifen.”

Bezugnehmend auf die o0.g. Begriindung der Enthaltung des Ortschaftsrates gibt die
Verwaltung zur Information, dass in einem Telefonat am 25.08.2022 die
Genehmigungsbehérde die Verwaltung informiert hat, dass das Bauvorhaben noch
unter Kleingaragen (95 m?) fallt, eine Seite der Grundstiicksgrenze straRenbegleitend
(unter 9 m) verlauft und die andere Seite bis 9 m an der Grundstiicksgrenze liegt. Damit
sind die Vorgaben des § 6 (8) SachsBO fiir das Bauvorhaben eingehalten.

Die Priufung einer Baumfallgenehmigung ist getrennt von der baurechtlichen Priifung.

Mit einer weiteren Email am 30.08.2022 stimmte der Ortschaftsrat dem Bauvorhaben
zu, gab aber zu bedenken, dass der Standort aufgrund der groRen Grundstiicksgrée
geédndert werden sollte, um die Linden zu schiitzen. (Hinweis: gemaR Fallungsantrag
handelt es sich als Baumart um zwei Linden, eine Kastanie und eine Pflaume.) Die
Verwaltung antwortete dem Ortschaftsrat, dass die Bebaubarkeit des Flurstiickes nur
unterhalb des Geltungsbereiches der Ergdnzungssatzung ,Saalhausener StraRe” in
Kleinopitz (Flurstick 297) mit der planungsrechtlichen Zulassigkeit nach § 34 BauGB
moglich ist und eine Verschiebung nur nach Siden mdéglich ware, wo sich aber
ebenfalls derzeit Bdume befinden.

Es erfolgt keine Wortmeldung.
Die Verwaltung empfiehlt, dem Antrag zuzustimmen und das Einvernehmen der
Gemeinde zu erteilen.

Beschluss 073/2022

Der Ausschuss folgt der Empfehlung der Verwaltung und erteilt das Einvernehmen der
Gemeinde.

Abstimmungsergebnis: 4 Ja/4 Enthaltungen/1 Nein
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zu TOP 5 Baumfallgenehmigungen

Es liegen keine Baumfallgenehmigungen vor.

zu TOP 6 Bauleitplanung/Bauantriage von Nachbargemeinden

zu TOP 6.1. Gemeinde Klipphausen, Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Drei
Hofe“ Langer Weq, OT Gauernitz

Die Belange der Stadt Wilsdruff werden nicht bertihrt. Der Gemeinde Klipphausen wird
viel Erfolg bei der Umsetzung gewiinscht.

zu 6.2. Information zu Stellungnahmen wahrend der sitzungsfreien Zeit

Wahrend der sitzungsfreien Zeit gingen ein:

1. Bebauungsplan Nr. 12 ,Am Sportzentrum Il Halsbriicke

2. Bebauungsplan ,Erweiterung Gewerbegebiet Wurgwitz Grol3e Kreisstadt
Freital

3. 5. Anderung zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Klipphausen“/6. Anderung
Flachennutzungsplan der Gemeinde Klipphausen

Die Belange der Stadt Wilsdruff werden durch die unter Punkt 1 und 2 genannten
Bebauungsplane nicht beriihrt. Der Gemeinde Klipphausen sowie der Kreisstadt
Freital wurde viel Erfolg bei der Umsetzung gewiinscht.

In Bezug auf die 5. Anderung zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Klipphausen‘/6.
Anderung Flachennutzungsplan der Gemeinde Klipphausen (Punkt 3) wurden mit dem
Schreiben vom 02.08.2022 durch die Stadt Wilsdruff auf der Grundlage von § 2 Absatz
2 Satz 2 BauGB Bedenken erhoben. Es handelt sich hierbei um eine Flache von
gesamt 76,5 ha und die Realisierung soll in drei Abschnitten erfolgen. Grundsétzlich
steht die Stadt Wilsdruff einer mafvollen Erweiterung des Gewerbeparks Klipphausen
positiv. gegentiber. Die in den vorliegenden Planungen beabsichtigte
Gewerbeflachenentwicklung ist aus Sicht der Stadt keine malvolle
Gewerbeflachenentwicklung. Man kénnte vermuten, dass hier eine Angebotsplanung
vorgenommen werden soll. Das entspricht jedoch nicht den Grundséatzen und Zielen
der Raumordnung. Aus Sicht der Stadt Wilsdruff geht diese Planung in seiner ganzen
GroRe am  Grundgedanken der regionalplanerischen  Einordnung und
Systematisierung vorbei.

Herr Clausnitzer informiert, dass eine gesicherte Trinkwasserversorgung von Wilsdruff
nach Klipphausen durch den ETBH schwierig nachweisbar sein wird, da der
Wasserbedarf - zumindest durch den ETBH - nicht abgesichert werden kann,
insbesondere in Spitzenzeiten, da die Leitungskapazitat (Rohrdimension) dies nicht
hergibt. Die gesicherte Trinkwasserversorgung ware nur tber eine neue Leitung und
damit mit einer Erhéhung der Wasserbezugsmenge ab Pumpwerk Altfranken denkbar.
Die gesicherte Abwasserentsorgung ist derzeit noch nicht einschatzbar. Herr Starke
sieht die gesicherte Entsorgung des Regenwassers als Problem an. Herr Fuchs gibt
zu bedenken, dass, wenn wir als Gemeinde Wilsdruff selbst bauen, sollte einer
anderen Gemeinde dies gerechter Weise auch gestattet werden. Herr Clausnitzer
erwidert, dass bei der Stellungnahme der Stadt beziglich der Bauleitplanungen von
Nachbargemeinden zunachst nur nach dem Grundsatz der raumordnerischen Planung
und der Angemessenheit bewertet wird. Herr Tamme fragt, wie viel Gewicht der
Einspruch der Stadt hat. Herr Borner informiert, dass die Planung der
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Nachbargemeinde nicht abgelehnt worden ist, sondern nur Bedenken seitens der
Stadt gedulert worden sind. Die Stellungnahme dient der Priifung des Vorhabens.
Herr Christof fragt nach, ob es bereits Firmen gibt, die sich niederlassen wollen auf
dem geplanten Gebiet und ob es uUberhaupt Bedarf von Firmen fiir dieses
Gewerbegebiet in der derzeitigen Situation gibt. Herr Bérner antwortet, dass sich
einige, bereits anséssige Firmen erweitern wollen (8 ha - 10 ha) und tber den Rest ist
nichts bekannt. Auf die Frage von Herrn Starke, ob bereits Bauantrage vorliegen,
erwidert Herr Bérner, dass es erst nur um eine Flache geht, die entwickelt werden soll.

zu TOP 7 Vergabe von Bauleistungen/Lieferleistungen

Es wurden keine Bauleistungen und keine Lieferleistungen vergeben.

Zu TOP 8 Sonstiges
Herr Clausnitzer informiert Gber das anstehende Sommerfest im Rittergut.

Beigeordneter Andreas Clausnitzer beendet 19:37 Uhr den 6ffentlichen Teil der
Sitzung.

Wilsdruff,/713.09.2022

Q\w’/ i
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