Bekanntmachung

gemal Bekanntmachungssatzung der Stadt Wilsdruff vom 24.06.2016

Die nachste 6ffentliche Sitzung des Technischen Ausschusses findet am

Donnerstag, 15. Mai 2025, 19:00 Uhr

im Rathaus Wilsdruff, Markt 1, 01723 Wilsdruff (barrierefrei) statt.

Tagesordnung
1. Protokoll vom 10.04.2025 - Bestatigung
2. Wilsdruff: Antrage nach BauGB, SachsBO
21 Antrag auf Baugenehmigung: Anbau an Doppelhaushalfte Vorlage
o Nossener Strale 55 (W 620 s) 2025-065-B
Antrag auf Baugenehmigung/Befreiung: Bau einer Vorlage
2.2. Terrasseniiberdachung/Uberschreitung der GRZ, Baugrenze 2025-074-B
Ringstrafle 16 (W 695/63)
Antrag auf Baugenehmigung/Befreiung: Errichtung eines Vorlage
2.3 Einfamilienhauses/Befreiung von Festsetzungen 2025-075-B
Erlenweg (32) (W 467/48)
Antrag auf Vorbescheid: Neubau von drei Einfamilienhdusern Vorlage
2.4. (jeweils ein Einfamilienhaus auf FI. 727/111, 727/112, 727/113) | 2025-076-B
Umgehungsstrale (W 727/111 etc.)
Antrag auf Baugenehmigung: Wohnhausneubau mit Vorlage
2.5. 2 Stellplatzen 2025-080-B
Umgehungsstrae (W 727/109)
. . a Vorlage
3. Ortsteile: Antrdge nach BauGB, SachsBO 2025-061-B
. ; Vorlage
4, Baumféllgenehmigungen 2025-068-1
B, Bauleitplanung/Bauantrédge von Nachbargemeinden
5 1 Gemeinde Klipphause: Ergdnzungssatzung ,Naustédter Stralle
: — Flst. 15/17 Gemarkung Riemsdorf"
6. Vergabe von Bauleistungen/Lieferleistungen
£ Sonstiges
Wilsdruff, 6. Mai 2025
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Stadt Wilsdruff

Aktenzeichen: 023.2:2025-736-2/2025/15565

Beschlussvorilage

fiir den am sffentlich Vorlagen - Nr.
Technischen Ausschuss 15.05.2025 2025-065-B

Beschlussgegenstand

2025-065-B - Wilsdruff: Antrége BauGB, SachsBO

Beschlussvorschlaqg

Der Technische Ausschuss folgt der Empfehlung der Verwaltung und erteilt das
Einvernehmen der Gemeinde fiir den

Antrag auf Baugenehmigung
Anbau an Doppelhaushélfte
Wilsdruff, Nossener StralRe 55 (W 620 s).

Begriindung

Das Vorhaben befindet sich nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplans und
nicht im Geltungsbereich einer Satzung. Die planungsrechtliche Zulassigkeit regelt
sich nach § 34 (1) BauGB — als Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile.

Innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ist ein Vorhaben zulédssig, wenn
es sich nach Art und MaR der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Grundstuicksflache, die tiberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung
einfligt und die ErschlieBung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse missen gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht
beeintrachtigt werden.

Die Vorgaben aus § 34 (1) BauGB sind mit dem Bauvorhaben erfiillt.

Die Verwaltung empfiehlt, dem Antrag zuzustimmen und das Einvernehmen der
Gemeinde zu erteilen.

Wilsdruff, 05.05.2025
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Ralf Rother
Blrgermeister 0



Stadt Wilsdruff

Aktenzeichen: 023.2:2025-736-2/2025/17510

Beschlussvorlage

fiir den am sffentlich Vorlagen - Nr.
Technischen Ausschuss 15.05.2025 2025-074-B

Beschlussgegenstand

2025-074-B - Wilsdruff: Antrage BauGB, SachsBO

Beschlussvorschlaqg

Der Technische Ausschuss folgt der Empfehlung der Verwaltung und erteilt das
Einvernehmen der Gemeinde fiir den

Antrag auf Baugenehmigung/Befreiung:

Bau einer Terrasseniiberdachung (Lange 8,06 m x Tiefe 4 m)/Uberschreitung
der GRZ, Uberschreitung der Baugrenze

Wilsdruff, Ringstralte 16 (W 695/63).

Begriindung

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 4 A "Zwischen
Nossener StralRe und Birkenhainer Weg" (2. Anderung). Die planungsrechtliche
Zulassigkeit regelt sich nach § 30 BauGB - als Zulassigkeit von Vorhaben im
Geltungsbereich eines Bebauungsplans. Fir den Antrag auf Befreiung gilt
§ 31 (2) BauGB.

Die zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) fiur das T o4

Grundstiick ist festgesetzt auf 0,3. GemaR ~—~ =7 ¢/ SR
Festsetzung 1.2 gilt: ,Die Grundfldchenzahl ist gemafn Lol 4 1w 7’
§ 19 (4) Satz 1 BauNVO zu ermitteln. Fir Garagen, - /’ // // \
Stellplatze und Nebenanlagen darf die festgesetzte V /m [ E

" e , p Wa )/
Grundflachenzahl nicht tiberschritten werden. , 3 / 03 i

‘ ./

Mit dem Bauvorhaben Terrassentiberdachung und der /" y/ / A el /,/
befestigten Flache Terrasse darunter liegt die geplante )/ L./, T"’4so, / et

GRZ bei 0,35. Firr die Uberschreitung der GRZ um 0,05 wird die Befreiung beantragt

Das Bauvorhaben Terrasseniiberdachung tberschreitet die Baugrenze um ca. 4 m
nach Osten gemal der Darstellung im Lageplan. Das Vorhaben verbleibt im Bereich
der Flache "Allgemeines Wohngebiet".

Begruindet wird der Antrag auf Befreiung damit, dass eine Anderung der Lage der
Terrassentiberdachung planerisch nicht méglich ist (z.B. eine nach Siden gerichtete



Terrassenliberdachung wiirde an das Nachbarflurstiick angrenzen). Mit der hier
beantragten Lage des Vorhabens werden angrenzende Nachbarn und éffentliche
Belange nicht beeintrachtigt.

Die weiteren Festsetzungen sind — soweit ersichtlich — eingehalten.

Von den Festsetzungen des Bebauungsplanes kann gemafR § 31 (2) BauGB befreit
werden, wenn Grundzige der Planung nicht beriihrt werden und

1. Griinde des Wohls der Allgemeinheit etc. die Befreiung erfordern oder
2. die Abweichung stadtebaulich vertretbar ist oder
3. die Durchfiihrung des B-Plans zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte

fihren wiirde und
wenn die Abweichung auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den

6ffentlichen Belangen vereinbar ist.

Die Grundziige der Planung werden mit beiden Befreiungstatbestdnden nicht
berthrt. Stadtebaulich sind beide Abweichungen vertretbar. Offentliche Belange
stehen der Befreiung nicht entgegen. Die nachbarliche Zustimmung bzw. die
Wiirdigung nachbarlicher Interessen bearbeitet bei genehmigungspflichtigen
Bauvorhaben die untere Bauaufsichtsbehérde.

Die Verwaltung empfiehlt, dem Antrag zuzustimmen und das Einvernehmen der
Gemeinde zu erteilen.

Wilsdruff, 05.05.2025
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Ralf Rother
Blrgermeister



Stadt Wilsdruff

Aktenzeichen: 023.2:2025-736-2/2025/17620

Beschlussvorlage

fiir den am

Technischen Ausschuss | 15.05.2025 6ffentlich

Vorlagen - Nr.
2025-075-B

Beschlussgegenstand

2025-075-B - Wilsdruff: Antrage BauGB, SachsBO

Beschlussvorschlag

Der Technische Ausschuss folgt der Empfehlung der Verwaltung und erteilt das

Einvernehmen der Gemeinde fiir den

Antrag auf Baugenehmigung/Befreiung:

Errichtung eines eineinhalbgeschossigen Einfamilienhauses in
Fertigteilbauweise mit Bodenplatte/Befreiung von Festsetzungen

Wilsdruff, Erlenweg (32) (W 467/48).

Begriindung

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. B-Plan Nr. 1
"Wohngebiet Wilsdruff Stid" (3. Anderung). Die planungsrechtliche Zuldssigkeit regelt
sich nach § 30 BauGB - als Zulassigkeit von Vorhaben im Geltungsbereich eines
Bebauungsplans. Fir die Antrage auf Befreiung gilt § 31 (2) BauGB.

Von folgenden Festsetzungen soll befreit werden:

- Abweichung von traditioneller Ziegelbauweise [..
gemal Festsetzung im Bebauungsplan; geplant-.|_/
ist eine Holzstanderbauweise fiir einen
energetischen Vorteil

- Drehung des Baufeldes (Einfamilienhaus)
gegenliber dem festgesetzten schragen Baufeld
in eine der Nachbarbebauung angepassten
Lage =zur Erzeugung eines harmonischen
Strallenbildes und zum Zweck der besseren
Nutzbarkeit des Grundstiicks,

- Uberschreitung der Baugrenze mit Haupt- und
Nebenanlagen infolge der Drehung des Baufeldes

Die weiteren Festsetzungen sind — soweit ersichtlich — eingehalten.

Von den Festsetzungen des Bebauungsplanes kann gemaB § 31 (2) BauGB befreit

werden, wenn Grundziige der Planung nicht bertihrt werden und

1. Grinde des Wohls der Allgemeinheit etc. die Befreiung erfordern oder




2. die Abweichung stadtebaulich vertretbar ist oder

3. die Durchfiihrung des B-Plans zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte
fihren wirde und

wenn die Abweichung auch unter Wiirdigung nachbarlicher Interessen mit den
6ffentlichen Belangen vereinbar ist.

Die Grundzige der Planung werden nicht beriihrt. Stadtebaulich sind die
Abweichungen vertretbar. Offentliche Belange stehen der Befreiung nicht entgegen.
Die nachbarliche Zustimmung bzw. die Wairdigung nachbarlicher Interessen
bearbeitet bei genehmigungspflichtigen Bauvorhaben die untere
Bauaufsichtsbehorde.

Die Verwaltung empfiehlt, dem Antrag zuzustimmen und das Einvernehmen der
Gemeinde zu erteilen.

Wilsdruff, 05.05.2025
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Ralf Rother
Blrgermeister g



Stadt Wilsdruff

Aktenzeichen: 023.2:2025-736-2/2025/17696

Beschlussvorlage

fiir den am sffentlich Vorlagen - Nr.
Technischen Ausschuss 15.05.2025 2025-076-B

Beschlussvorschlag

Der Technische Ausschuss folgt der Empfehlung der Verwaltung und erteilt das
Einvernehmen der Gemeinde fiir den

Antrag auf Vorbescheid

Neubau von drei Einfamilienhausern (jeweils ein Einfamilienhaus auf dem
Flurstiick 727/111, 727/112 und 727/113)

Wilsdruff, UmgehungsstralBe (W 727/111 etc.).

Begriindung

Das Vorhaben ,Neubau eines Einfamilienhauses” auf dem Flurstiick 727/111
befindet sich im planungsrechtlichen Innenbereich, wobei sich die planungsrechtliche
Zulassigkeit fur den Hauptteil des Flurstiickes (mit dem Baufeld fir das
Einfamilienhaus) nach § 34 (1) BauGB richtet — als Erg -Satzung‘~ B |
Zulassigkeit von Vorhaben im Zusammenhang | s Kirschberg"
bebauter Ortsteile, hier als Lickenbebauung. Fir den
kleineren Teil des Flurstiickes regelt sich die
planungsrechtliche Zulassigkeit nach § 34 (4) Nr. 3
BauGB - als Zulassigkeit von Vorhaben im :
Geltungsbereich  der Erganzungssatzung ,Am | °
Kirschberg®. Der nicht Uberbaubare Bereich des |
Flurstickes liegt hierbei in der |Flache fur (§§
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur [}
Entwicklung von Natur und Landschaft' und |
beeintrachtigt durch die Zweckbestimmung des |i
kleinen Flurstickbereiches die Einhaltung der |
Festsetzung der Ergdnzungssatzung nicht. . - -

NS S~ s
Fir die Vorhaben ,Neubau eines Einfamilienhauses” auf dem Flurstlick 727/112 und
auf dem Flurstick 727/113 regelt sich die planungsrechtliche Zuldssigkeit nach
§ 34 (1) BauGB - als Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile.

et g

Innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ist ein Vorhaben zuldssig, wenn
es sich nach Art und MaR der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Grundstticksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung
einfligt und die ErschlieBung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn-



und Arbeitsverhaltnisse missen gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht
beeintrachtigt werden.

Im Antrag auf Vorbescheid wird die Errichtung der Einfamilienhduser mit zwei
Vollgeschossen angefragt. Inwieweit die Umsetzung von zweigeschossigen
Einfamilienhduser letztendlich umsetzbar ist, entscheidet die untere
Bauaufsichtsbehérde als Genehmigungsbehérde basierend auf den Vorgaben aus
§ 34 (1) BauGB unter Beriicksichtigung der angrenzenden Nachbarbebauung der
Ergdnzungssatzung mit seiner Hochstgrenze fiur ein Vollgeschoss und der
Geschossigkeit der bestehenden nachbarlichen Bebauung.

Im Vorbescheid-Verfahren wird die Bebaubarkeit des Grundstiickes festgestellt.

Die ErschlieBung der drei Flurstiicke erfolgt im Zusammenhang mit der ErschlieBung
der Flurstiicke des Bereiches der Erganzungssatzung ,Am Kirschberg“.

Die Verwaltung empfiehlt, dem Antrag auf Vorbescheid zuzustimmen und das

Einvernehmen der Gemeinde zu erteilen.

Wilsdruff, 05.05.2025

0

Ralf Rother
Birgermeister L



Stadt Wilsdruff

Aktenzeichen: 023.2:2025-736-2/2025/18708

Beschlussvorlage

fiir den am sffentlich Vorlagen - Nr.
Technischen Ausschuss 15.05.2025 2025-080-B

Beschlussgegenstand

2025-080-B - Wilsdruff: Antrage BauGB, SachsBO

Beschlussvorschlaqg

Der Technische Ausschuss folgt der Empfehlung der Verwaltung und erteilt das
Einvernehmen der Gemeinde fiir den

Antrag auf Baugenehmigung:
Wohnhausneubau mit 2 Stellplatzen
Wilsdruff, UmgehungsstraRe (10) (W 727/109).

Begriindung

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich der Erganzungssatzung ,Am Kirschberg"“. Die
planungsrechtliche Zulassigkeit regelt sich nach § 34 (4) Nr. 3 BauGB - als
Zulassigkeit von Vorhaben im Geltungsbereich einer Satzung. Mit der
Ergdnzungssatzung nach § 34 (4) Nr. 3 BauGB hat die Gemeinde einzelne
unbebaute AuRenbereichsflachen in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile
einbezogen.

Die Festsetzungen der Ergédnzungssatzung werden mit dem Bauvorhaben
eingehalten. Vorhandene Baumreihen/Baumgruppen entlang der Grenze des
Geltungsbereiches bleiben erhalten gemal dem Lageplan.

Die Verwaltung empfiehlt, dem Antrag zuzustimmen und das Einvernehmen der
Gemeinde zu erteilen.

Wilsdruff, 06.05.2025
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Ralf Rother
Blrgermeister 0



Stadt Wilsdruff

Aktenzeichen: 023.2:2025-736-2/2025/14703

Beschlussvorlage

fur den am sffentlich Vorlagen - Nr.
Technischen Ausschuss 15.05.2025 2025-061-B

Beschlussgegenstand

2025-061-B - Ortsteile: Antrage BauGB, SachsBO

Beschlussvorschlag 1

Der Technische Ausschuss folgt der Empfehlung der Verwaltung und erteilt das
Einvernehmen der Gemeinde fiir den

Antrag auf Baugenehmigung

Ersatzneubau eines Kalberstalls MVA Mohorn
Mohorn, Freiberger Stralle 129 (M 829/1).

Begriindung

Das Vorhaben wird planungsrechtlich dem AuBenbereich nach § 35 BauGB
zugeordnet und ist als privilegiertes Vorhaben nach § 35 (1) Pkt. 1 BauGB zulassig.

Der Ortschaftsrat Mohorn-Grund hat dem Antrag in seiner Sitzung am 29.04.2025
(ohne Anmerkung) zugestimmt.

Die Verwaltung empfiehlt, dem Antrag zuzustimmen und das Einvernehmen der
Gemeinde zu erteilen.

Beschlussvorschlaqg 2

Der Technische Ausschuss folgt der Empfehlung der Verwaltung und erteilt das
Einvernehmen der Gemeinde fiir den

Antrag auf Baugenehmigung
Errichtung eines Wintergartens an ein vorhandenes Reihenhaus
Mohorn, Am Alten Bahnhof 15 (M 1567/18).

Begriindung

Das Vorhaben befindet sich nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplans und
nicht im Geltungsbereich einer Satzung. (Der Bebauungsplan Ortsmitte von 1992 in
Mohorn ist nicht in Kraft getreten.)




Die planungsrechtliche Zulassigkeit regelt sich nach § 34 (1) BauGB als Zulsssigkeit
von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile.

Den Antragsunterlagen lag eine Beschlussfassung der Eigentiimer der Wohnanlage
~,Am Alten Bahnhof 2-26“ bei in Bezug auf bauliche Veranderungen am Haus zur
Errichtung von Terrasseniiberdachungen oder eines Wintergartens. Die darin
festgelegte maximale GréRe (4 m x 5 m, Héhe 3,10 m) ist mit dem Vorhaben (3,60 m
x 5 m, Héhe 2,72 m) eingehalten.

Der Ortschaftsrat Mohorn-Grund hat dem Antrag in seiner Sitzung am 29.04.2025
(ohne Anmerkung) zugestimmt.

Die Verwaltung empfiehlt, dem Antrag zuzustimmen und das Einvernehmen der
Gemeinde zu erteilen.

Beschlussvorschlag 3

Der Technische Ausschuss folgt der Empfehlung der Verwaltung und erteilt das
Einvernehmen der Gemeinde fiir den

Antrag auf Baugenehmigung/Befreiung
Errichtung eines Terrassendaches/Uberschreitung der Grundflachenzahl
Kesselsdorf, Jagdgrenzweg 16 b (KD 183/35).

Begriindung

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 25 ,Liickenschluss
Alte Poststralle Kesselsdorf*. Die planungsrechtliche Zulassigkeit richtet sich nach
§ 30 BauGB - als Zulassigkeit von Vorhaben im Geltungsbereich eines
Bebauungsplans. Firr den Antrag auf Befreiung gilt § 31 (2) BauGB.

Der Bebauungsplan legt eine zulassige Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 fest. Da im
Bebauungsplan die Anwendung von § 19 (4) Satz 2 BauNVO nicht festgesetzt ist, gilt
die zulassige GRZ von 0,3 fur die Hauptanlagen mit den Nebenanlagen. Die GRZ fir
die Haupt- und Nebenanlagen inklusive der bereits befestigten Terrassenflache, tiber
der die Terrasseniiberdachung (4,80 m x Tiefe 3,60 m) errichtet werden soll, betragt
0,48. Diese GRZ von 0,48 wird mit dem Bauvorhaben nicht weiter Uberschritten. Fiir
den Wert der Uberschreitung der GRZ liegen fir das Grundstiick beziiglich
vorheriger Nebenanlagen keine Befreiungen vor, daher ist eine Befreiung beziiglich
des Tatbestandes ,Uberschreitung der GRZ' im Zusammenhang mit der Errichtung
der Terrasseniiberdachung erforderlich.

Von den Festsetzungen des Bebauungsplanes kann gemaB § 31 (2) BauGB befreit
werden, wenn Grundziige der Planung nicht beriihrt werden und

1. Grunde des Wohls der Allgemeinheit etc. die Befreiung erfordern oder
2. die Abweichung stadtebaulich vertretbar ist oder
3. die Durchfiihrung des B-Plans zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte

fuhren wirde und
wenn die Abweichung auch unter Wiirdigung nachbarlicher Interessen mit den
6ffentlichen Belangen vereinbar ist.



Die Grundzuge der Planung werden mit der Uberschreitung der Grundflachenzahl
(GRZ) in dieser Lage nicht bertihrt. Die Abweichung ist stadtebaulich vertretbar. Den
Antragunterlagen liegen die Zustimmungen der Nachbarn vor. Die Beteiligung der
Nachbarn gemaR § 70 SachsBO wird bei genehmigungspflichtigen Bauvorhaben
durch die untere Bauaufsichtsbehérde bearbeitet.

Der Ortschaftsrat Kesselsdorf hat dem Antrag auf Baugenehmigung und dem Antrag
auf Befreiung in seiner Sitzung am 28.04.2025 (ohne Anmerkung) zugestimmt.

Die Verwaltung empfiehlt, dem Antrag zuzustimmen und das Einvernehmen der
Gemeinde zu erteilen.

Beschlussvorschlag 4

Der Technische Ausschuss folgt der Empfehlung der Verwaltung und erteilt das
Einvernehmen der Gemeinde fiir den

Antrag auf Baugenehmigung/Befreiung
Neubau eines Einfamilienwohnhauses/Befreiung von Festsetzungen
Blankenstein, Leipziger StraBe (BL 41/2 etc.).

Begriindung

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Leipziger Strae“. Die
planungsrechtliche Zuléssigkeit richtet sich nach § 30 BauGB - als Zulassigkeit von
Vorhaben im Geltungsbereich eines Bebauungsplans. Fiir den Antrag auf Befreiung
gilt § 31 (2) BauGB.

Von folgenden Festsetzungen soll befreit werden:

- Abweichung von der Lage des Baufeldes

Abweichung von der GréRe des Baufeldes

- Firstrichtung gedreht gemaR der Nachbarbebauung

- Abweichung GRZ von 0,1 auf 0,4

- Dachuiberstand Ortgang festgesetzt 20 cm, geplant 30 cm

- Drempelhéhe festgesetzt 90 cm, geplant 116 cm

- Holzfenster mit Sprossung, geplant Kunststofffenster

- Holzverkleidung des Drempels, geplant keine Holzverkleidung

sowie weitere Befreiungstatbestande nach Prifung der Unterlagen:

- Holzturen, geplant Kunststoffhauseingangstiir mit Warmeschutzverglasung
- Abweichung von der Biberschwanzdeckung, geplant MS 5, altfarben engobiert
- Auflenwéande helle Farbténe (weil® unzuléssig), geplant Altweilt natur

- Stellplatze auBerhalb der Flache fiir Garage/Stellplatze (GA)

Die Abweichungen orientieren sich - gemal dem Planungsbiiro — insbesondere an
der Nachbarbebauung.

Die wesentlichsten Befreiungstatbestande wurden vor Antragstellung mit der unteren
Bauaufsichtsbehérde und dem Ortschaftsrat besprochen.



Von den Festsetzungen des Bebauungsplanes kann gemaR § 31 (2) BauGB befreit
werden, wenn Grundziige der Planung nicht beriihrt werden und

1. Griinde des Wohls der Allgemeinheit etc. die Befreiung erfordern oder
2. die Abweichung stadtebaulich vertretbar ist oder
3. die Durchfiihrung des B-Plans zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte

fuhren wiirde und
wenn die Abweichung auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den
6ffentlichen Belangen vereinbar ist.

Die Grundziige der Planung werden dahingehend nicht beriihrt, weil Planungsinhalte
des Bebauungsplans aufgrund der spateren  Flurneuordnung einige
Befreiungstatbesténde erzwingen. Die Abweichung ist stadtebaulich vertretbar. Den
Antragunterlagen liegen die Zustimmungen der Nachbarn vor. Die Beteiligung der
Nachbarn gemaR § 70 SachsBO wird bei genehmigungspflichtigen Bauvorhaben
durch die untere Bauaufsichtsbehérde bearbeitet.

Der Ortschaftsrat Helbigsdorf/Blankenstein hat dem Antrag auf Baugenehmigung und
den Antrédgen auf Befreiung in seiner Sitzung am 28.04.2025 zugestimmt mit der
Anmerkung: ,Der OR Helb.-Blst. stimmt dem Antrag auf Baugenehmigung zu.
Gleichzeitig stimmt er allen angedachten Befreiungstatbestianden zu, sofern diese
sich an den vorhandenen Bebauungen orientieren. Der B-Plan ist mit den bereits
bestehenden Gebauden eh auBer Kraft gesetzt. Jetzt sollten potentielle Bauherrn
nicht dafur biilen miissen.”

Die Verwaltung empfiehlt, dem Antrag zuzustimmen und das Einvernehmen der
Gemeinde zu erteilen.

Beschlussvorschlaqg 5

Der Technische Ausschuss folgt der Empfehlung der Verwaltung und erteilt das
Einvernehmen der Gemeinde fiir den

Antrag auf Zulassung gem. § 23 (5) BauNVO
Errichtung eines Carports und eines Holzunterstandes
Grumbach, Karl-Kirschen-Strae 13 (G 1746/19).

Begriindung

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 22 | Am
Gewerbepark Grumbach®. Die planungsrechtliche Zulassigkeit richtet sich nach
§ 30 BauGB - als Zulassigkeit von Vorhaben im Geltungsbereich eines
Bebauungsplans. Fur den Antrag auf Zulassung gilt § 23 (5) BauNVO.

Carport und Holzunterstand befinden sich innerhalb der Flache ,Allgemeines
Wohngebiet* und auBerhalb der Baugrenze.

Gemal § 23 (5) BauNVO gilt: “Wenn im Bebauungsplan nichts Anderes festgesetzt
ist, kénnen auf den nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen Nebenanlagen im Sinne
des § 14 zugelassen werden. Das Gleiche gilt fur bauliche Anlagen, soweit sie nach
Landesrecht in den Abstandsflachen zuléssig sind oder zugelassen werden kénnen.*



Der Holzunterstand ist eine Nebenanlage im Sinne von § 14 BauNVO. Der Carport
ist nach § 12 BauNVO eine bauliche Anlage, die in den Abstandsflichen gemaR
§ 6 (8) SachsBO zulassig ist. Ein Doppelcarport (zwei tGiberdachte Stellplatze) steht
dem Antragsteller zu gemal VwVSachsBO, Pkt. 49 mit Richtzahlentabelle fir den
Stellplatzbedarf.

Den Vorhaben Carport und Holzunterstand stehen keine Belange entgegen.

Der Ortschaftsrat Grumbach hat dem Antrag in seiner Sitzung am 05.05.2025 (ohne
Anmerkung) zugestimmt.

Die Verwaltung empfiehlt, dem Antrag zuzustimmen und das Einvernehmen der
Gemeinde zu erteilen.

Beschlussvorschlag 6

Der Technische Ausschuss folgt der Empfehlung der Verwaltung und erteilt das
Einvernehmen der Gemeinde fiir den

Antrag auf Vorbescheid

Neubau eines Nebengebaudes (Garage 5,0 m x 6,5 m und Doppelcarport
5,5 m x 6,5 m als eine Anlage)

Herzogswalde, Landbergblick 10 (Hz 797 d).

Begriindung

Das Vorhaben wird planungsrechtlich dem AuBenbereich nach § 35 BauGB
zugeordnet. Ein privilegiertes Vorhaben nach § 35 (1) BauGB liegt nicht vor. Fir das
beantragte Bauvorhaben regelt sich die planungsrechtliche Zulassigkeit nach
§ 35 (2) BauGB - als sonstiges Vorhaben im Einzelfall.

Der Flachennutzungsplan steht dem Vorhaben nach § 35 (3) Pkt. 1 BauGB
entgegen. Das Grundstiick hat eine solitare Lage im AuBBenbereich. Mit weiteren ,die
Bodenversiegelung erhéhenden“ baulichen Anlagen auf dem Grundstlick ist eine
Verfestigung dieser ,Splittersiedlung” nach § 35 (3) Pkt. 1 BauGB zu befiirchten.

Gemal VwVSachsBO, Pkt. 49 (Richtzahlentabelle) kann der Antragsteller den
Bedarf fur zwei Stellplatze geltend machen, eine héhere Anzahl ist zu begriinden.
Der Antragsteller begriindet die Notwendigkeit des Vorhabens, da er bisher keine
Uberdachten Stellplatze auf dem Grundstiick hat. Er bendétige dringend eine
Unterstellmdglichkeit fur 3-4 Fahrzeuge (Dienstfahrzeug, Privatfahrzeug, Transporter
fur landwirtschaftlichen Betrieb, ggf. zweites Privatfahrzeug).

In seiner E-Mail vom 02.05.2025 an die untere Bauaufsichtsbehtérde und die
Verwaltung begriindet der Antragsteller die geplante Standortwahl als die
wirtschaftlichste und beziglich der Bestandsbebauung als die giinstigste Variante.

Da das Argument des begrindeten Bedarfes fir drei (berdachte
Stellplatzmdglichkeiten gegeniber der Beeintrachtigung offentlicher Belange



Uberwiegt, kann eine Zulassigkeit im Einzelfall nach § 35 (2) BauGB beschieden
werden.

Der Ortschaftsrat Herzogswalde hat dem Antrag in seiner Sitzung am 05.05.2025
zugestimmt mit der Anmerkung ,3 x Ja, 1 x Nein“.

Die Verwaltung empfiehlt, dem Antrag zuzustimmen und das Einvernehmen der
Gemeinde zu erteilen.

Beschlussvorschlag 7

Der Technische Ausschuss folgt der Empfehlung der Verwaltung und erteilt das
Einvernehmen der Gemeinde fiir den

Antrag auf Baugenehmigung
Neubau einer Garage und eines Carports
Kesselsdorf, Steinbacher Weg 2 a (KD 59/9).

Begriindung

Das Vorhaben befindet sich nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplans und
nicht im Geltungsbereich einer Satzung. Die planungsrechtliche Zuldssigkeit regelt
sich nach § 34 (1) BauGB - als Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile.

Der Ortschaftsrat Kesselsdorf hat dem Antrag in seiner Sitzung am 28.04.2025 (ohne
Anmerkung) zugestimmt.

Die Verwaltung empfiehlt, dem Antrag zuzustimmen und das Einvernehmen der
Gemeinde zu erteilen.

Beschlussvorschlag 8

Der Technische Ausschuss folgt der Empfehlung der Verwaltung und erteilt das
Einvernehmen der Gemeinde fiir den

Antrag auf Baugenehmigung
Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Warmepumpe und 2 Stellplatzen
Kaufbach, Oberstrale (51) (K 213/4).

Begriindung

Das Vorhaben befindet sich im Geltungsbereich der Entwicklungssatzung
,Oberstrate* in Kaufbach. Die planungsrechtliche Zulassigkeit regelt sich nach
§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauGB - als Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile, hier im Geltungsbereich einer Satzung.

Die Festsetzungen sind - soweit ersichtlich - eingehalten.



Der Ortschaftsrat Kaufbach hat dem Antrag in seiner Sitzung am 05.05.2025 (ohne
Anmerkung) zugestimmt.

Die Verwaltung empfiehlt, dem Antrag zuzustimmen und das Einvernehmen der
Gemeinde zu erteilen.

Wilsdruff, 06.05.2025

N

Ralf Rother
Blrgermeister k



Stadt Wilsdruff

Aktenzeichen: 023.2:2025-736-2/2025/16326

Informationsvorlage

fiir den am sffentlich Vorlagen - Nr.
Technischen Ausschuss 15.05.2025 2025-068-1

Information Uber genehmigte Baumfallungen
Informationsgegenstand
1. Antragsteller: Gert Briicke

Flurstick: 85c

Gemarkung: Kaufbach

Lage: DorfstralRe 5

Vorhaben: Féllung 1 Nadelgehdlz (Fichte)

Grund: Baum ist abgestorben, Gefahr fiir das Haus

Ersatzpflanzung: ein hochstdammiges einheimisches Gehdlz,

Stammumfang 14/20, Stammlange mind. 180 cm
(artenschutzrechtliche Befreiung durch untere
Naturschutzbehérde am 11.04.2025 erteilt)

Wilsdruff, 05.05.2025

"

Ralf Rother
Blrgermeister
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