Bekanntmachung

gemaf Bekanntmachungssatzung der Stadt Wilsdruff vom
24.06.2016

Die nachste offentliche Stadtratssitzung findet am
Donnerstag, 19.03.2026, 19:00 Uhr

im Dorfgemeinschaftshaus Braunsdorf, OT Braunsdorf, Ernst-Thalmann-Str. 29, 01723 Wilsdruff
(barrierefrei) statt.

Tagesordnung

Begriilung und Feststellung der Tagesordnung
Bestatigung Protokoll des Stadtrates vom 05.02.2026
Informationen

Birgeranfragen

A R Rl R

. . I Vorlage
Nachriicken eines Stadtratsmitgliedes 2026-048-B
LZP - Lebendige Zentren
6. EinzelmaRnahme ,Errichtung Spielplatz Lunapark®, Neumakt Vorlage

Wassererlebnis ,Wilde Sau“ — Entwurf, Entscheidung, Variante | 2026-034-B

Fortschreibung Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

7 und Durchfiihrung Vorbereitender Untersuchungen (VU) fiir das Vorlage

' Gebiet ,Innenstadt‘ — Grundsatzbeschluss 2026-035-B
Erganzungssatzung ,Ortsteil Birkenhain® Vorlage

8. - Billigungs- und Verdffentlichungsbeschluss 2026-045-B
Vergabe von Bauleistungen fir die Auflensportanlage der Vorlage

9. Grundschule Mohorn 2026-046-B
Vergabe von Bauleistungen fiir den Zschoner Ring in Vorlage

10. Kesselsdorf, 2. BA 2026-047-B
11 Verabschiedung und Amtseinfiihrung Birgermeister/in Vorlage

' 2026-043-B
12 Spendenannahme und deren Verwendung Vorlage

' 2026-044-B

13. Sonstiges

Wilsdruff, 11.03.2026
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Ralf Rother
Bilrgermeister




Stadt Wilsdruff

Aktenzeichen: 022.3-68-2/2026/10677

Beschlussvorlage

fiir den am sffentlich Vorlagen - Nr.
Stadtrat 19.03.2026 2026-048-B

Beschlussgegenstand

Vorlage 2026-048-B Nachriicken eines Stadtratsmitgliedes

Beschlussvorschlag

1. Keine Hinderungsgriinde fiir eine Mandatslibernahme bei Herrn Ronny Plenio
festzustellen.

2. Das Nachriicken von Herrn Ronny Plenio als Mitglied des Stadtrates festzustellen.

3. Herrn Ronny Plenio in den Technischen Ausschuss zu bestellen.

Begriindung

In der Sitzung des Stadtrates am 05.02.2026 wurde bei Stimmengleichheit die
Feststellung eines wichtigen Grundes zur Ablehnung einer ehrenamtlichen Tatigkeit
bei Herrn Ronny Plenio abgelehnt. Kernpunkt der Diskussion bildete der inhaltlich
sehr Ubersichtlich gehaltene Antrag von Herrn Plenio.

Aufgrund dieser Entscheidung verbleibt Herr Plenio der ehrenamtlichen Tatigkeit als
Stadtrat weiterhin verpflichtet. Herr Plenio wurde dies mit Schreiben vom 19.02.2026
mitgeteilt. Eine Rickmeldung dazu erfolgte von Herrn Plenio nicht.

Herr Plenio wurde daraufhin mit Bescheid vom 12.03.2026 zur Mandatsiibernahme
verpflichtet. Herr Plenio wurde zur Sitzung eingeladen. Ferner wurden ihm die fir die
Sitzung erforderlichen Unterlagen zur Verfligung gestellt.

Der Stadtrat muss die erforderliche Anzahl an Mitgliedern entsprechend § 29 Abs. 2
SéchsGemO aufweisen. Herr Plenio bildet aufgrund der Ablehnung der Feststellung
eines wichtigen Grundes die nachstfolgende Ersatzperson, welche entsprechend §
34 Abs. 2 SachsGemO nachriickt.

Ferner ist bei Herrn Plenio die Feststellung des Nichtvorliegens eines
Hinderungsgrundes erforderlich. Hintergriinde sind nicht ersichtlich und missten,
sofern vorhanden, durch Herrn Plenio dargelegt werden.

Wilsdruff, 12.03.2026
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Ralf Rother
Blrgermeister



Stadt Wilsdruff

Aktenzeichen: 022.3-68-2/2026/5386

Beschlussvorlage

fiir den am sffentlich Vorlagen - Nr.
Stadtrat 19.03.2026 2026-034-B

Beschlussgegenstand

LZP - Lebendige Zentren
EinzelmalRnahme ,Errichtung Spielplatz Lunapark®, Neumarkt
Wassererlebnis ,Wilde Sau“ — Entwurf, Entscheidung Variante

Beschlussvorschlaqg

Der Stadtrat der Stadt Wilsdruff bestimmt die Variante 3A zur Ausfiihrung.

Begriindung

Mit dem Wassererlebnis Wilde Sau wird aus dem SEKO bzw. dem Ergebnis einer
Burgerumfrage der Wunsch, einen weiteren Spielplatz und zusatzliche Begriinung an
einem attraktiven innerstadtischen Standort zu planen, aufgegriffen.

Aufgrund der Lage und in Abgrenzung zum Spielplatz Am Stadtpark und Ringstralte
bzw. Am Wasserhauschen sollen im Spielbereich die Themen Wasser, Miihle und
Mébelstadt (,Kiichentisch mit herausziehbarem Aufwaschtisch®) funktionell sowie
gestalterisch aufgegriffen werden.

Anfang 2024 wurde die Vorplanung beauftragt. Nach Baugrunduntersuchung,
Vermessung und Klarung verschiedener Eckdaten gab es erste Varianten.
Einbezogen wurden angrenzende kommunale Grundstiicke. Im Anschluss an einen
privaten Garten erganzt bereits ein Naschgarten den vorhandenen Gehdlzbestand.
Daftir wurden am 1. Dezember 2024 fiinf Obstbdume sowie flinf Beerenstraucher
gepflanzt.

Der Stadtrat wurde Ende 2025 in 6ffentlicher Sitzung am 6. November (TOP 4)
informiert, dass die Planung mit den eingereichten Gestaltungsideen fortgefiihrt wird.
Dazu wurden mit 3 Planungsbiiros Gesprache gefiihrt, um entsprechende
Planungsangebote zu erhalten.

In 6ffentlicher Sitzung am 11. Dezember wurde der Stadtrat in Kenntnis gesetzt, dass
die Gesprache stattgefunden haben und die Verwaltung nach sorgfaltiger Priifung
aller vorgelegten Angebote das gunstigste Angebot beauftragt hat. Es wurde in
Aussicht gestellt, den Entwurf im Technischen Ausschuss am 29. Januar 2026 zu
besprechen und im Stadtrat am 5. Februar 2026 vorzustellen.




Es sind folgende Funktionsbelange zu beriicksichtigen:

= Zugang zur ,Kernzone“ vom Lunapark aus und vom FuBweg aus Sudosten sowie
von der StraBe Neumarkt beiderseits

= sinngemale, optimierte Wegeflihrung des querenden Fullweges

» Prognose zu Nutzungsintensitaten und entsprechende Breiten-/Befestigungs-
konzeption

= Zufahrt Wohngebdude Neumarkt 26, Erreichbarkeit fur Rettungsdienste, ggf. Ver-
/Entsorgungsdienste

= Schaffung von 6 éffentlichen Stellplatzen an der Stra3e Neumarkt

» Abgrenzung relevanter privater Anlieger, Prifung Sichtschutz-/Schutzoptionen

= Abgrenzung aller Spiel- und Bewegungsablaufe gegenliber dem Verkehrsraum
ggf. durch geeignete Barriere-MalRnahmen (Hecken, Durchlaufschutz etc.)

= Schaffung von dynamischen Zonen und Ruhezonen

= Schaffung von definierten Spielbereichen fir unterschiedliche Altersgruppen
= Einbeziehung der natirlichen Umgebungscharakteristik

= Verwendung von regionaltypischen Materialien

= Bericksichtigung Hochwasser bei der Materialauswahl und topografischen
Gestaltung sowie Wiederherstellungsaufwendungen nach Hochwasserfall

= komplette Erfassung und Sicherung Medien und ggf. Neuordnung bei Kollision an
gestalterischen Schwerpunktflachen

= Diskussion Freileitungsthematik

= Neuordnung Vegetation unter Beriicksichtigung der Pflege der Spieloberfldchen
(Laub, Friichte etc.)

» Einbeziehung betriebswirtschaftlicher Aspekte (Optimierung Pflege-/Wartungs-
kosten) inkl. Wartungszufahrten fir Sandreinigung oder -tausch sowie spezieller
Wartungsanforderungen

Im Ergebnis der Funktionsanalyse wurde die Wegefiihrung des Vorentwurfs
korrigiert. Es erscheint sinnvoller, den Weg aus dem nordwestlich gelegenen ' -
Lunapark direkter in Richtung des FuRweges im Sudosten zu fuhren. Damit reduziert
sich der Anteil FuBweg, der die Verkehrsflache nutzt.

Fur Besucher, die Uber die StraRe Neumarkt zum Gelande kommen, ist die Mit-
Benutzung der Zufahrt zum Neumarkt 26 geplant. Dies gilt gleichermalen fir die
FuBganger, die den Weg in Richtung Sudosten erreichen wollen.

Das Verkehrsaufkommen ist auf der Zufahrt gering. Durch eine entsprechende
Belagsgestaltung kann der Vorrang fur FuRgéanger deutlich gemacht werden.

Mit dieser Wegefiihrung kénnen die neu zu schaffenden Stellplatze an der Stralle
Neumarkt im Zusammenhang gebaut werden.

Das Flurstiick Neumarkt 22 soll durch Bepflanzung abgegrenzt und damit die
Privatsphare der Eigentiimer gewirdigt werden.

Auch gegenuiber den privaten Flachen des Neumarkt 26 ist eine Abgrenzung und ein
damit verbundener Durchlaufschutz angedacht. Dies gilt gleichermafen fir die
Ricklage der neu zu schaffenden Stellplatze. Eine entsprechende Sicherung kann
durch eine mehrstufige Bepflanzung erreicht werden, ggf. unterstitzt durch eine
moderate Geldndemodellierung.

Um den Kreuzungsbereich mit der Zufahrt des Neumarkt 26 zu markieren, ist die
Uberlagerung des Wegebelages fiir den FuRweg tiber den StralRenbelag wie auch
eine gute Einsehbarkeit zu schaffen.



Der Technische Ausschuss hat in seiner Sitzung am 29. Januar 2026 keine
abschlieRende Entscheidung zu den 3 vorgesteliten Varianten getroffen und weitere

Anregungen und Vorschléage vorgetragen.

Die neue Variante mit der Bezeichnung 3A liegt nunmehr vor und wurde hinsichtlich
ihrer Spiel- und Flachennutzungseffektivitat hin Gberprift. Sie ist als Vorzugsvariante
zu betrachten und weitere Diskussionsgrundlage.

Nachdem der Stadtrat eine zielfiihrende Variantenentscheidung getroffen hat,
aktualisiert das Planungsbiiro den Entwurfsstand.

Auf dieser Grundlage werden die notwendige Genehmigungen eingeholt bzw.
beantragt. Parallel zu den Genehmigungsverfahren wird das Planungsbiro die
Ausfihrungsplanung (LP 5) und ebenso die Ausschreibungsbearbeitung (LP 6)
beginnen.

Die Ausgabe des Leistungsverzeichnisses soll planmaRig in der KW 18 2026 (Ende
April) erfolgen. Bei einer Laufzeit von 4 Wochen fiir die Einholung der Angebote wire
die LP 7, die Auswertung der Angebote und die Erstellung des Vergabevorschlages
far die KW 24 2026 (Mitte Juni) vorgesehen, so dass eine Vergabe im Technischen
Ausschuss am 18.06.2026 oder am 25.06.2026 im Stadtrat moglich ist.

Bei einer anzunehmenden Bauzeit von 10 bis 12 Wochen wiirde der Spielplatz sowie
die geplanten Verkehrs- und Wegeflachen Ende Oktober 2026 fertiggestellt.

Die Variante wird von der Planerin Frau Jahn vorgestellt und erlautert. Diese sowie
ein Erlauterungsbericht sind dieser Beschlussvorlage als Anlage beigefugt.

Der Technische Ausschuss wird in seiner Sitzung am 12. Marz 2026 dazu

vorberaten.

Wilsdruff, 11. Marz 2026
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Ralf Rother
Blrgermeister
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1. Aufgabenstellung

Auf dem Gelande sudostlich des Lunaparks im Herzen der Stadt Wilsdruff soll
ein offentlicher Spielplatz erreichtet werden. Zu beplanen sind die Flursticke
388/4 und 389 am Neumarkt. Einbezogen werden die kommunalen Flursticke
390, 388/9 und 395/2

Die Flachengrofe betragt insgesamt ca. 3.055 m?, davon entfallen auf die
Kernzone ca. 1.650 m2.

Ziel ist die Herstellung eines zentrumsnahen, offentlichen Treffpunktes mit
Aufenthalts- und Spielangeboten fir verschiedene Altersgruppen.
Vorerst geplant sind

- Wasserspielanlage

- Kletterspielbereich

- Schaukeln

- Sandspielflache

- Ruhezonen zum Verweilen

- Fahrradabstellplatze

- Barrierefreie Wege (Durchgang FuRweq)

- Standortgerechte und funktionale Begriinung inkl. Entnahme von Gehdlzen
und Ersatzpflanzung

- 6 Stellplatze entlang der o6ffentlichen Strafl’e Neumarkt (Neuordnung)
- Zufahrt zum Wohnhaus Neumarkt 26 inkl. Rettungsweg

- Uberarbeitung der Flache siidlich der Kernzone und ggf. ErschlieBung zur
naturnahen Nutzung

- Neuordnung des Medienbestandes bzw. Aktualisierung

Die Stadt Wilsdruff nutzt zur Finanzierung hierfur das Bundesprogramm
»Zukunftsfahige Innenstadte und Zentren® (Z12).

2. Geschichte

Auf dem Flurstick 388/4 befand sich die sogenannte Ratsmuhle. Diese wurde
seit Ende des 19.Jahrhunderts als Sdgemuhle mit beigeordneter Tischlerei
genutzt. Hierfir wurde das Fliekigewasser Wilde Sau fur die Muhle nutzbar
gemacht.

Das Sagewerk arbeitete in Lohnarbeit. Aufgrund der guten Entwicklung wurde
Ende des19.Jahrhunderts ein Fabrikgebaude erreichtet, in der die
»1.Wilsdruffer Mobeltischlerei® eréffnet wurde. Die Entwicklung der
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Mobeltischlere fuhrte dazu, dass die Stadt Wilsdruff als Mobelstadt bezeichnet
wurde.
Der Name ,Ratsmihle“ hat sich bis heute erhalten.

Abb.: Historische Aufnahme der Ratsmiihle (stadtrundgang druck, www.wilsdruff.de/media)

Abb.: Giinther Rapp, Mihlenarchiv Rpp, 1983.05.29 (Deutsche Fotothek,
www.deutschefotothek.de/documents/obj70502154)

Die Fabrik wurde nach 2006 abgebrochen.


https://www.wilsdruff.de/media/620
http://www.wilsdruff.de/media
https://www.deutschefotothek.de/documents/obj/70502154
http://www.deutschefotothek.de/documents/obj70502154
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Abb.: Abbruchzeichnung, Ubernahme aus dem Vorentwurf Biiro Landschaftsarchitektur Frase,
2024

Abb.: Bernhard Einert: Wilsdruff, Lunapark. Blick Gber den Bach "Wilde Sau" zur
Nikolaikirche, 1992 (Deutsche Fotothek, www.deutschefotothek.de/documents/obj90090799)



https://www.deutschefotothek.de/documents/obj/90090799
http://www.deutschefotothek.de/documents/obj90090799
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3. Planungsgrundlagen

3.1 Lage des Plangebietes
Das Plangebiet befindet sich in Zentrumsnahe der Stadt Wilsdruff. Der
Neumarkt ist ein stadtischer Bereich mit eher niedriger Altbebauung. Die
baulichen Strukturen haben sich im spaten 18. Und 19.Jahrhuntert im

Umfeld der Kernstadt entwickelt.
Das Plangebiet besteht aus den kommunalen Flurstiicken 388/4, 388/9,

389, 390 sowie 395/2.
Im Nordwesten grenzt eine 6ffentliche Griinanlage an das Plangebiet, der

sogenannte Lunapark.

z
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https://www.google.de/maps/place/Neumarkt,+01723+Wilsdruff/@51.0511595,13.5410526,157m/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x4709da1b94cebd51:0xe66b8a27849c00cb!8m2!3d51.0506994!4d13.5404127!16s%2Fg%2F1tfjpdsh?entry=ttu&g_ep=EgoyMDI2MDEwNy4wIKXMDSoASAFQAw%3D%3D
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Abb.: Flurkarte, Auszug aus Geoportal Sachsenatlas, Karte - Geoportal Sachsenatlas -
sachsen.de

Das Gewasser Wilde Sau, im Osten vereinigt mit dem Kaufbach, umflief3t
das Plangebiet von Stdosten her und nordlich daran vorbei.

Sudwestlich und westlich begrenzen Privatgrundstiicke bzw. der
offentliche Verkehrsraum das Gebiet.

Im Osten steht die erhaltene Fabrikantenvilla der Ratsmuhle bzw.
Mobelfabrik, Neumarkt Nr. 26 Flist. 388/3.

Die Immobilie wird Uber eine Zufahrt erschlossen, die Uber das Plangebiet
Flurstlick 390 und 388/9 bzw. 388/4 verlauft.

Ebenfalls Gber das Plangebiet verlauft ein Fullweg, der den Lunapark mit
dem Kleingartengelande im Sudosten verbindet. Er verlauft in Teilen
deckungsgleich mit der vorbeschriebenen Zufahrt.

Das Kerngelande, bestehend aus Flst. 390 und 388/4 ist eine
freigehaltene Stadtbrache. Medientechnische Anlagen sind sichtbar.


https://geoportal.sachsen.de/mapviewer/resources/apps/sachsenatlas/index.html?stateId=996f083f-5345-4d26-af08-3f5345ed26d3
https://geoportal.sachsen.de/mapviewer/resources/apps/sachsenatlas/index.html?stateId=996f083f-5345-4d26-af08-3f5345ed26d3
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Das Plangebiet hat eine GesamtgréRe von ca. 3.055 m?, davon entfallen
auf das planungstechnisch relevante Kerngebiet ca. 1.650 m?.

3.2 Historische Karten

Die nachfolgenden Auszige aus historischen Karten des Stadtgebietes
Wilsdruff zeigen eine frihzeitige Bebauung des Areals, welches als
Ratsmuhle bzw. Rathsmuihle bezeichnet wurde.

Auch ist in allen Karten erkennbar, dass ein Muhlgraben angelegt und Gber
den Teich im Suden gespeist wurde, vermutlich unabhangig von den
Gewassern Kaufbach und Wilde Sau.

Erhalten geblieben ist bis heute die ehemalige Fabrikanten-Villa, Neumarkt
26 auf der Ostseite im Gewasserbogen der Wilden Sau. Dieses Gebaude
ist denkmalgeschutzt.

. J - - AN \\\‘ 2
RIS - S\ 7 e\ R SPTATE S SO
Abb.: Ausschnitt ? Anger: Grundriss der Stadt Wilsdruff, ca. 1:3 000, Handzeichnung,
1785, 1785, Ausschnitt, w= Ratsmihle (Deutsche Fotothek,
www.deutschefotothek.de/documents/obj70301705)



https://www.deutschefotothek.de/documents/obj/70301705
http://www.deutschefotothek.de/documents/obj70301705
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‘ d
Abb.: Ausschnitt Meilenblatt von Sachsen, Berliner Exemplar, Wilsdruff, Grumbach,
Braunsdorf, Herzogswalde, Pohrsdorf, Férdergersdorf. Blatt 234 aus: Meilenblatter von
Sachsen, 1785 (Deutsche Fotothek,
www.deutschefotothek.de/documents/obj70301497/df dk 0002234)

", ' ‘ . ;
‘TRz mey : f_ﬁ..

Abb.: Ausschnitt Aquidistantenkarte 65 : Section Wilsdruff, 1890
(Deutsche Fotothek, www.deutschefotothek.de/documents/obj71055572)

Die historische Kartenlage zeigt die konsistente Bebauung auf dem
Gelande. AuRRerdem ist ersichtlich, dass der zum Betrieb der Mihle
notwendige Muhigraben noch Ende des 19.Jh. vorhanden war.


https://www.deutschefotothek.de/documents/obj/70301705
http://www.deutschefotothek.de/documents/obj70301497/df_dk_0002234
http://www.deutschefotothek.de/documents/obj71055572
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3.3 Baugrund

Zur Bewertung des Baugrundes als Planungsgrundlage liegt ein
Geotechnischer Bericht des IBU Pabst vom 19.07.2024 vor.

Zum Aufschluss der Untergrundverhaltnisse sind 5 Rammkernbohrungen
(RKB) ausgefuhrt worden. Es erfolgte auRerdem die Beprobung des
Asphaltes (AP).

Untersucht wurde nach LAGA TR-Boden 2004 sowie im Sinne einer
Voruntersuchung nach Ersatzbaustoffverordnung. Schichtbezogen wurden
Mischproben zusammengestellt. Der naturliche Wassergehalt nach DIN
EN ISO 17892-1 sowie die Kornverteilung nach DIN EN ISO 17892-4
wurden untersucht.

Ufermauer
Ufer abbds

rate' und
v RKB 3 %ﬁatlbbrelche
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Neumarkt 26
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Abb.: Lage der RKB — Auszug aus Lageplan, Anlage 2 IBU Pabst

Bodenverhaltnisse & Homogenbereiche:

Unter einer allgemein 10-20cm starken Mutterbodenschicht
(Homogenbereich 1) folgt bei den RKB 1-4 Auffullmaterial bis zu einer
Tiefe von 0,6 bis 1,3m unter OK Gelande aus sandigen, teilweise schwach
schluffigen Kiesen mit stark wechselnden Steinanteilen (HB 2a).

Darunter wechseln wenig machtige Horizonte aus Schluff sich mit
sandigen Kiesen in RKB 1 und 2 ab. Die Kiesschichten sind hierbei
Auffallungen (HB 2a).
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Die RKB 3 und 4 zeigen ein ahnliches Bild. Unterhalb einer 60 bis 100cm
starken sandig-tonigen Schluffzone (HB 2b) folgt sandiger bis toniger Kies
de (HB 4).

In RKB 5, welche sich sidwestlich im derzeit unbeplanten Bereich
befindet, folgt auf den Mutterboden eine bis zu 2,9m starke sandige
Schluffschicht (HB 3) die sandige-schluffige Kiesschicht (HB 4).

Der gesamte Untergrund wird aus dem Kieshorizont gebildet, der mehr
oder weniger hoch ansteht. Dieser Kies ist sandig bis stark sandig,
teilweise schwach steinig, teilweise schwach schluffig.

Alle Bohrungen mussten vor dem Erreichen der Endtiefe von 5,0m
abgebrochen werden, da die Kiese teilweise sehr dicht gelagert waren
bzw. der im Untergrund anstehende verwitterte Fels (HB 5, Rhyolith,
Syenit) erreicht wurde.

Hydrologische Verhiltnisse:

Das Grundwasser wurde mit den Bohrungen bei Tiefen zwischen 1,6 und
2,9m angeroffen. Das Grundwasser kann im Untersuchungsgebiet als
teilweise gespannt bezeichnet werden.

Schichtenwasser wurde nicht angetroffen. Dies kann jedoch
jahreszeitlichen Schwankungen unterliegen.

Auf die Lage im Uberflutungsgebiet des Gewéassers Wilde Sau wird
hingewiesen.

Bodentechnische Einordnung:

Alle aufgeschlossenen Schichten wurden nach Bodengruppen DIN 18196
und nach Bodenklassen DIN 18300-2002 eingeordnet und den
Homogenbereichen nach DIN 18300-2015 zugeordnet. Die Einstufung der
Frostempfindlichkeitsklassen erfolgte nach ZTVE-StB 17, Tabelle 3.

Durchfuhrungshinweise:

Das Gutachten enthalt die relevanten Hinweise zur Durchfuhrung von
Baugruben, Grindungen und Bdschungen.

Das Untersuchungsgebiet wird der Forsteinwirkungszone Ill zugeordnet,
teilweise mit Boden der Frostempfindlichkeitsklasse F 3 (sehr
frostempfindlich). Der Oberbau von Verkehrswegen und -flachen ist nach
F3 zu dimensionieren.

Groltenteils ist der Baugrund NICHT tragfahig und mul} verbessert
werden.

Aus den Bodenkennwerten ergibt sich ein Mindestaufbau fur befahrbare
Flachen (Bk 0,3 RStO 12) von 65...70cm, fur Wege (ZTV-Wegebau) eine
Mindestdicke der Frostschutzschicht von 45cm.
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Der Durchlassigkeitswert ks liegt teilweise bei <1 x 10 m/s und
demzufolge ist eine naturliche Versickerung im Baugrund schwierig bzw.
langwierig. Planumsbereiche sind deshalb separat zu entwassern. Die
Durchlassigkeit der anstehenden Kiese des HB 4 ist ausreichend, jedoch
sind diese grundwassergesattigt.

Eine gezielte Versickerung ist nur iber Bodenaustausch mit
ausreichendem Abstand zum Grundwasserspiegel tatsachlich moglich.

Die Wiederverwendung von Aushubmassen hinsichtlich ihrer
bodenmechanischen sowie schadstofftechnischen Eignung ist zu
berucksichtigen.

Die Weiterverwendung der Aushubmassen in Bereichen mit
Anforderungen an Tragfahigkeit ist nicht moglich.

Wasserhaltung ist bei (derzeit nicht erwartetem) Aushub >1,5m unter OK
Gelande vorzusehen.

Die Moglichkeit eines jederzeit auftretenden Hochwassers ist
einzukalkulieren und die Baugruben vor der Fortsetzung der Bauarbeiten
trockenzulegen.

Die Asphaltuntersuchung ordnet das Abbruchmaterial der
Verwertungsklasse A zu.

Die Bdden der einzelnen Schichten nach HB wurden als Mischproben
untersucht. Folgende Zuordnung nach LAGA TR-Boden 2004 wurde

beprobt

MP 1 =HB 2a >Z2 aufgrund PAK im Feststoff
MP2=HB2b (???) Z0

MP 3=HB 3 Z1 aufgrund TOC im Feststoff

Materialklasse nach Ersatzbaustoffverordnung:

MP 1 Materialklasse >BM-F3 aufgrund PAK16 im Feststoff
MP 2 Materialklasse BM-0
MP 3 Materialklasse BM-0

Somit ist fir Béden der MP 1 = Gberwiegender Aushubhorizont auf dem
Baugelande eine Verwertung im Sinne der ErsatzbaustoffV nicht moglich.
Das Material ist in Deponieklasse DK |l einzustufen.

Fir das Aushubmaterial ist eine Einzelfallentscheidung der zustandigen
Abfallbehdrde herbeizufihren.

Das Material ist gemafR AVV dem Abfallschlissel 170904 zuzuordnen.
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Fazit:

Das Baugrundgutachten zeigt auf, dass jedweder Aushub aus dem
Kerngelande als Material der DK Il und damit kostenintensiv zu entsorgen
ist. Aufgrund der Lage im HQ20-Bereich ist eine Gelandeanhebung durch
Auffullung des Areals nicht zulassig — bzw. nur Uber adaquaten Stauraum-
Ausgleich. Daruber hinaus ist der Verbleib von belastetem Bodenmaterial
auf dem Gelande nicht empfehlenswert, da dies der geplanten Nutzung als
Kinderspielplatz mit bodennahem Spiel und Aufenthalt widerspricht.

Die Entsorgungskosten werden erheblich sein und es wird notwendig, im
Vorfeld jedweden baulichen Eingriffs die Entsorgungsmdglichkeiten
vorabzustimmen und ggf. zu reservieren.

3.4 Medien

Im Vorfeld der Planbearbeitung wurden die Medientrager nach dem aktuellen
Bestand befragt.
Informationen liegen vor fur

a) Abwasser (SW/RW) Abwasserzweckveband ,Wilde Sau® Wilsdruff

b) Strom Sachsen Netze
c) Gas HD/MD/ND Sachsen Netze
d) Informationstechnik ~ Sachsen Netze
e) Beleuchtung Stadt Wilsdruff
f) Altlasten LRA Sachsische Schweiz/ Osterzgebirge
g) Kampfmittel LRA Sachsische Schweiz/ Osterzgebirge

Zum Trinkwasser liegen keine Auskulnfte vor. Die Auskunft wurde beim neuen
Netzbetreiber, der Wasserversorgung Weilderitzgruppe im Dezember
angefordert und bislang noch nicht bearbeitet.

Die Medienauskulnfte wurden in den Lageplan T-B-M200 Ubertragen.

Es fehlen grundstlicksbezogene Aussagen im Kernbereich zu den Medien
Abwasser, Regenwasser sowie Trinkwasser. Vermutlich verlaufen diese
parallel zum Zufahrtsweg vom Wohngebaude Neumarkt 26 zur Strale
Neumarkt. Undefinierte Kontrollschachte wie auch der Trinkwasser-
Absperrschieber im Bereich der westlichen Flurstlicksecke Flst. 388/4 deuten
darauf hin.

Uber das Gelande verlaufen auRerdem Freileitungen. Die Masten befinden
sich am Geholz (1), an der Geholzgruppe (5) ff. sowie an der
Flurstickseinfahrt Neumark 26. Es handelt sich um bislang nicht definierte
Leitungen.
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Strom- und Gasleitungen verlaufen quer Uber das Kerngelande.

Der aufgehugelte Schacht in der Mitte des Kerngelandes ist ebenfalls nicht
funktionell definiert. Seitlich ist ein Erder zu erkennen, der mit diesem Schacht
in Verbindung zu stehen scheint.

Die Unklarheiten mussen vor Baubeginn vollstandig aufgeklart werden, um
Bausicherheit zu erlangen. Fur die geplante Nutzung sind flachige Abtrage
und Grundungsbauwerke erforderlich, die mit den erdverlegten Leitungen
nicht kollidieren durfen.

3.5 Wasserrecht

Das Plangebiet liegt teilweise im Hochwasserbereich HQ20 und nahezu
vollstandig im Hochwasserbereich HQ100.

Entlang des Gewassers Wilde Sau wurde die Ufermauer saniert und ein 5,0m
breiter Gewasserrandstreifen mit Rauhbett befestigt. Den oberen Abschluss
bildet ein Handlauf = Durchlaufschutz. Demzufolge sind entspr. Wasserrecht
WHG keine weiteren Vorbedingungen wirksam.

4. Bestandsbeschreibung
4.1 Vegetation

Das Kerngelande ist aktuell eine Abbruch-Brache, die Uberwiegend extensiv
gepflegt wird.

Der Baumbestand ist weitestgehend unkontrollierter Aufwuchs. Zum Teill
wurden Sicherungsmalinahmen durchgefuihrt. Fallungen sind erfolgt.

Der aktuelle Baumbestand ist Gberwiegend aus Sukzession entstanden und
von mittlerem bis geringen Wert. Samtliche Geholze auf und am Plangebiet
wurden erfasst und im Baumbestandsplan verortet, nummeriert und in einer
Tabelle beschrieben (Hohe, Kronendurchmesser, Stammdurchmesser, Vitalitat
und Bemerkungen zum Standort). Zusatzlich gibt es eine fotodokumentarische
Darstellung der relevanten Geholze.

Die Standsicherheit muss aufgrund der Aufwuchsqualitat (Konkurrenzdruck,
Untergrundbeschaffenheit) bei Erhalt jeweils gepruft werden.

Aktuell kollidieren einige Baume mit den Oberleitungen bzw. sind sie dicht am
Leitungsbereich.

Die Flurstiicke 388/9 sowie 395/2 sind teilweise bewirtschaftet, teilweise mit
natirlicher Sukzession aus Baumen bestanden. Altbestand aus Obstbaumen
ist vorhanden. Die Sukzession erfolgte vermutlich auf Bauwerksresten.
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Im Bereich der Grenze zum Flurstick 388/8 wurde die sogenannte
Naschwiese angelegt. Neben Obst-Viertelstamm-Junggehdlzen finden sich
hier auch Beerenstraucher. Dieser Teilabschnitt wird regelmaRig gepflegt.

5. Funktionsanalyse
5.1 Allgemein, Bestand

Das Gelande ist aktuell eine nicht genutzte Stadtbrache im Ubergang zum
Naturraum.

Zusatzlich zur nachfolgenden Beschreibung gibt es eine fotodokumentarische
Darstellung des Bestandes.

Die Zufahrt zum Wohngebaude Neumarkt 26 sowie einige provisorische
Stellplatze dominieren die Kernzone. Wahrend das Gebaude Neumarkt 26
eigene Stellplatze vorhalt, werden die sonstigen Stellplatze vermutlich von den
Kleingartnern genutzt.

Im Bereich des offentlichen Strallenraumes gibt es 4-5 Querparkplatze 6stlich
der Stralle Neumarkt.

Der Fullweg von NW Lunapark zur Brlcke Uber die Wilde Sau SO folgte der
Zufahrt Neumarkt 26 und ab dort als relativ schmaler Weg weiter in Richtung
Sudosten.

Bei der Neugestaltung des Gelandes sind folgende Funktionsbelange zu
berlcksichtigen:

- Zugang zur ,Kernzone“ vom Lunapark aus und vom FulRweg aus Sudosten
sowie von der Stra’e Neumarkt beiderseits,

- Sinngemale, optimierte Wegefuhrung des querenden Fullweges,

- Prognose zu den Nutzungsintensitaten und entsprechende Breiten-/
Befestigungskonzeption,

- Zufahrt Wohngebaude Neumarkt 26

- Erreichbarkeit des Wohngebaudes fur Rettungsdienste und Ver-/
Entsorgungsdienste,

- Schaffung von 6 Stellplatzen als Querparker an der Stralle Neumarkt,

- Abgrenzung gegenuber relevanten privaten Anliegern, Prifung von
Sichtschutz- und anderen Schutzoptionen,

- Abgrenzung aller Spiel- und Bewegungsablaufe gegenltber dem
Verkehrsraum, ggf. durch geeignete Barrieremalinahmen (Hecken,
Durchlaufschutz etc.)

- Schaffung von dynamischen und Ruhezonen,
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- Schaffung von definierten Spielbereichen fur unterschiedliche
Altersgruppen,

- Einbeziehung der naturlichen Umgebungscharakteristik,
- Verwendung von regionaltypischen Materialien,

- Berucksichtigung der Problematik Hochwasser (HQ 100 — kurz-intensiver
Durchlauf) bei der Materialauswahl und topografischen Gestaltung,
Betrachtung der Wiederherstellungsaufwendungen nach Hochwasserfall,

- Komplette Erfassung und Sicherung der Medien und ggf. Neuordnung bei
Kollision an gestalterischen Schwerpunktflachen,

- Diskussion der Freileitungsthematik,

- Neuordnung der Vegetation, auch unter Bertcksichtigung der Pflege der
Spieloberflachen (Laub, Frichte etc.)

- Einbeziehung der betriebswirtschaftlichen Aspekte (Pflege- und
Wartungskostenoptimierung) inkl. Wartungszufahrten fir Sandreinigung
oder -tausch sowie spezieller Wartungsanforderungen

5.2 Nutzungsspezifik

Fur die Neugestaltung des Areals sind intensiv und eher untergeordnet zu
nutzende Areale zu definieren.

Die Zugangsmoglichkeiten sind fur den zielgerichteten Besucher wie auch flr
den Durchgangsnutzer zu ermitteln. Hierzu sollten Ortskundige befragt
werden. Die Nutzerstruktur ist ebenfalls festzustellen.

Hierbei geht es um den geschatzten Anteil

- Fuliganger,

- Motorisierte Besucher — PKW (= mogliche Zugange),
- Fahrradfahrende,

- Menschen mit Handicap = Rollstuhl, Rollator etc.

Dementsprechend sind die Wegebreiten, die Befestigungen wie auch die
jeweilige Ausstattung herzustellen.

Weiterhin sind zur Schaffung der nutzungsgerechten Anlagen die folgenden
Themen einzubeziehen:

- Altersgruppenbetrachtung bezuglich Kleinkind-Begleitpersonen-Status

- Aufenthaltscharakteristik zum Thema Sitz- und Ruhebereiche sowie
Ausstattungsmaoblierung und der jeweiligen Art (Banke, Steine, Rasen etc.)

- Licht-/Schattensituation und ggf. Beschattung, insbesondere
Kleinkindspielflachen — vorzugsweise Entwicklung nattrlicher Beschattung
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- Bedarf fur Abfallbehalter (in Absprache mit Stadt und
Entsorgungsmadglichkeiten sowie Stadtgestaltungsmodelle)

5.3 Funktionsanalyse
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Im Ergebnis der Funktionsanalyse wird die Wegefuhrung des Vorentwurfs
korrigiert. Es erscheint sinnvoller, den Weg aus dem nordwestlich gelegenen
Luna-Park direkter in Richtung des FuBweges im Stdosten zu fuhren. Damit
reduziert sich der Anteil FulRweg, der die Verkehrsflache nutzt.

Fur diejenigen Besucher, die Uber die Strale Neumark zum Gelande kommen,
ist die Mit-Benutzung der Zufahrt zum Neumarkt 26 denkbar. Dies gilt
gleichermalen fur die FuRganger, die den Weg in Richtung Studosten
erreichen wollen.

Das Verkehrsaufkommen ist auf der Zufahrt gering. Durch eine entsprechende
Belagsgestaltung kann der Vorrang fir FuRganger deutlich gemacht werden.

Mit dieser Wegefuhrung kdnne die neu zu schaffenden Stellplatze an der
Stralle Neumarkt im Zusammenhang gebaut werden.

Das Flurstlick Neumarkt 22 ist durch Bepflanzung abzugrenzen und damit die
Privatsphare der Eigentimer zu wirdigen.

Auch gegenuber den privaten Flachen des Neumarkt 26 ist eine Abgrenzung
und ein damit verbundener Durchlaufschutz sinnvoll. Dies gilt gleichermalen
fur die Rucklage der neu zu schaffenden Stellplatze. Eine entsprechende
Sicherung kann durch eine mehrstufige Bepflanzung erreicht werden, ggf.
unterstutzt durch eine moderate Gelandemodellierung.

Um den Kreuzungsbereich mit der Zufahrt des Neumarkt 26 zu markieren ist
die Uberlagerung des Wegebelages fiir den FuRweg Uber den StraRenbelag
wie auch eine gute Einsehbarkeit zu schaffen.

6. Entwurfsvorbetrachtung - Mdglichkeiten

6.1 Diskussion zum Thema der Anlage

Das Areal war eine Wassermuhle und spater eine Mébelfabrik. Aus beiden
historischen Entwicklungen lassen sich Themen fur die Gestaltung des Areals
ableiten.

In die Diskussion konnen die folgenden Schlagworte als Gestaltungsrahmen
eingebracht und bei der Entscheidungsfindung hinzugezogen werden:

Muhle — Mahigraben - Wasser
Park — Stadt — Wasser
Wasser — Spiel — Muhle
Mobel — Holz — Wasserkraft

Landschaft — Wasser - Ursprung
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6.2 Gestaltungsrahmen Wasser & Mihlgraben

Seite 17

Das Thema Wasser
kann unter-
schiedlich
interpretiert werden
— auf naturnahe
oder eher
technische Art und
Weise.
Matschanlagen aus
Holz bedienen den
Wunsch nach
Naturlichkeit und
bleiben im Kontext
mit dem Thema
Mobel auch

beieinander. Das Thema Wassermuhle kann hier integriert werden.

Vielfaltige
Spielmoglichkeiten stehen
zur Verfugung. Die Arbeit
mit Naturholz er6ffnet die
Maoglichkeit, auf den
L7/Ausziehbaren Abwasch-
tisch® individuell
einzugehen.

So bleiben samtliche
Charakteristika
beieinander.
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Der Einsatz von Edelstahl fur
Matschanlagen bietet den Vorteil der
Dauerhaftigkeit und auch leichteren
Reinigung Edelstahl bringt einen
technischen Aspekt, sollte aber in
Hinblick auf die Nutzungsstabilitat
zumindest Erwahnung finden.

. Die Forderung von Brunnenwasser (=
Grundwasser) erfolgt mittels eines
Schwengelpumpen-Systems. Wichtig
ist, dass der Entnahmepunkt
manipulationsfrei gesichert wird
(Verschmutzung). Auf die Nutzung
von Brunnenwasser sollte in jedem
Fall sichtbar hingewiesen werden.

Alternatiﬁ{anh auch eine freie
Entnahme mittels Archimedes-Schraube eingeplant werden. Hier ist von
vornherein klar, dass es sich um Brauchwasser handelt. Ein entsprechendes
selbstbeflllendes Becken wird nétig.

Ein Merkmal dieses Spielgerates ist der Ubermaldig hohe Wasserumsatz, der
mit einer Handpumpe nicht erreicht wird.

Die sinnvolle Verteilung und Ruckfihrung dieser Wassermenge muf’ bedacht
werden. Kinder sind in der Lage, in kurzer Zeit die Anlage unter Wasser zu
setzen.

Das Thema Muhlgraben ist Gber eine entsprechende Ablaufrinne mit
Stauelementen denkbar. Empfohlen wird mindestens eine teilbefestigte
Ablaufzone. Sand oder Kies kann sehr gut als Spielmaterial genutzt werden.
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v S
FUr diese Gestaltungsform ware

A
S0 " sogar ein permanent flieRendes
Rinnsal denkbar. Schlussendlich konnte das Wasser wieder der Wilden Sau
zugeflhrt werden.
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Wasserspielanlagen konnen
gut mit Sandspielanlagen
wie im Bild kombiniert
werden.

Die Kombination aus
Wasser- und reinem

Auch kann durch die
Einordnung des
typischen ,Wilsdruffer
Waschtisches" eine
Verbindung zwischen
dem Matsch- und
Trockenbereich
geschaffen werden. Der
Waschtisch ist als
Sonderbauteil zu
definieren.

Gestalterisch
zusammengehdrige
Elemente, wie z.B. die
Frosche helfen, eine
Verbindung der Gerate
untereinander zu
schaffen.
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6.3 Gestaltungsrahmen Klettern

Klettern bedeutet
Geschicklichkeit,
Konzentration und
auch Dynamik. Die
Kletteranlage sollte
flr eine breite Alters-
Spanne nutzbar sen.
Indem leichte und
schwierige
Anlagenteile
kombiniert werden, ist
eine grofe

Nutzergruppe hier gut
beschaftigt.

Die Gestaltung kann im
Zusammenhang mit einer
Wasserspielanlage aus
naturgewachsenem Material
oder auch eher technisch
definiert werden.

Beim Thema Natur im Bereich
eines Gewasserufers werden

graserartige Grundstrukturen vorgeschlagen.
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Ob Schachtelhalm-artig oder im Stile der Feuchtwiese mit Schilf und Kréten —
allen Anlagen ist gemein, dass sie Uber relevant hohe Rutschen inkl.
phantasievoller Aufstiege, Seilkletter-Verbindungen, Rutschstangen,
Hangelstrecken und Balancierelemente verfugen.
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6.4 Gestaltungsrahmen Schaukeln, Dynamik & Bewegung

Passend zur gewahlten
Gesamtcharakteristik
erganzen Sitz- und
Schaukelmdbel das
Ensemble.

Bei traditionellen Einzel-
Schaukeln besteht ein
relativ grol3er Platzbedarf,
da der Fallschutzbereich
entsprechend der
Schaukelhdhe herzurichten
ist. Der Vorteil von
Hangemattenschaukeln
oder Lummel-Netzen
besteht darin, dass sie
entweder keine Fallschutz-
Anforderungen haben oder direkt am Kletterspielgerat integriert werden
konnen.

Im Bereich der ,Wildnis® im
Sudwesten des Plangebietes
konnten Baume als zentrale
Netzhalter genutzt werden und
einen Ruckzugsort bilden.
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Wenn Schaukeln aufgestellt werden, dann am besten in der Mehrfach-
Variante. Damit kann ein Fallbereich effektiver genutzt werden.

oy

Aus der Vorplanung
wird das Schaukelobjekt
.Fliegender Teppich® in
der Planung weiter
mitgefuhrt.

Positiv ist, dass
mehrere Kinder das
Gerat gemeinsam
nutzen kénnen und es
gleichzeitig ein Ruhe-
und Treffpunkt sein
kann.
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Fir das Bewegungsspiel sind auch andere dynamische Gerate denkbar,

wie Wippen, gern auch in neuer
Gestaltungsform oder als
Gruppenwippen sowie Karusselle.




Erlauterungsbericht Entwurfsplanung Seite 27

6.5 Gestaltungsrahmen Geschicklichkeit

Neben dynamischen Spielelementen sind Geschicklichkeitsspielgerate
empfohlen. Kinder balancieren sehr gern, schulen ihren Gleichgewichtssinn
und parallel dazu kann § ' 3 ,
ein Balanciersteg auch
als Treffpunkt und
alternative
Sitzgelegenheit
fungieren.
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6.6 Gestaltungsrahmen Gelédnde

Erganzt werden die Geschicklichkeits-Anlagen durch Steine, vorzugsweise roh
gespalten und kantenentscharft. Sie eignen sich zum Sitzen, als Spielobjekt
und zum Beklettern. Mit Steinsetzungen kénnen Gelandemodellierungen
definiert

werden.

!] S
it

i

e
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6.7 Gestaltungsrahmen Wildnis

Das Gelande im Stden kann als Wildnis seinen eigenen Reiz
entwickeln.Moderate Eingriffe, die Auslichtung des Aufwuchses und
Freistellung der Wiese an der Wilden Sau kénnen einee gute, naturnahe
Erganzung fur die Kernzone bilden.

Das Auslichten des Aufwuchses schafft auch die notwendige Belichtung fur die
Naschwiese.

Die Bestandsbaume kdénnen, wie im Foto dargestellt als Balancierparcours
genutzt werden. Die Erganzung von Wildobstbaumen und -strauchern schafft
eine Maoglichkeit fur mehr Naturverstandnis.

g

Gewonnenes Material konnte
zum Spielen vor Ort belassen
werden.
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7. SchluBbetrachtung

7.1 Auswertung der Vorplanung

Die Vorplanung wurde ausgewertet und die dort getroffenen Aussagen gepruft.
Auf der Grundlage der eigenen Funktionsanalyse ergaben sich hier
Anpassungsnotwendigkeiten.

Der Vorzugsvariante wird nicht gefolgt. Dies begrundet sich mit der eigenen
Vorzugsvariante fur die Wegeflhrung, die optimierter erscheint.

Die Wegefuhrung sollte den Lunapark sinnvoll und direkt an das zu
beplanende Gelande im Nordwesten anbinden.

Es wird eine eigene Grundlage der gestalterischen Anordnung der
funktionalen Bereiche vorgelegt (Funktionsanalyse).

Ein groRRer Kostenfaktor ist die Erdstoffentsorgung. Da multifunktionale
Spielanlagen Uberwiegend Fallschutz-Untergriinde in einer Starke von
mindestens 30cm erfordern, kommt erheblicher Aushub zustande.

Je nach (finanzieller) Mdoglichkeit wird die Flache im Saden mit in die
Gestaltung einbezogen, wobei der Schwerpunkt hier auf der Herstellung einer

nutz- und erlebbaren Zone liegt.

7.2 Gestaltungsansatz

Wasser — Sand — Naturlichkeit

7.3 Entwurfsbeschreibung - Uberarbeitung

Entsprechend der Anregungen aus der Vorstellung im Technischen Ausschuss
wurden die vorgelegten Varianten noch einmal kritisch tGberprift und
hinsichtlich ihrer Spiel- und Flachennutzungseffektivitat hin Gberpruft.

Daraus entstand die Variante 3A als Vorzugsvariante und
Diskussionsgrundlage.

Zentraler Anlaufpunkt wird die Sitz und Kleinkind-Sandspielflache. Zugeordnet
wird ein kleiner Bachlauf der den Sitzbereich seitlich gegentiber dem
Durchgangsweg Lunapark abgrenzt. Die Erfahrungen haben gezeigt, dass der
Sitzbereich in der Sichtnahe zum Sandspielbereich funktional optimal
angeordnet ist. Sand eignet sich sowohl fur Kleinkinder wie auch fir altere
Kinder zum Spielen. Zum Kletterspielgerat hin trennt der Parkweg die
Bewegungsdynamik und auch die wahrscheinlich unterschiedlichen
Altersgruppen.

Teile der Sandanlage werden fur das Kleinkindspiel vorbehalten. Das Thema
,Mobel“ findet sich in den Sandspieltischen in Form der ausziehbaren
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Waschtische. Diese werden fest, d.h. unbeweglich aufgestellt, um die
Lebensdauer hoch zu halten.

Zugeordnet wird ein ausgepflasterter Bachlauf angelegt, der Uber die
Handpumpe befullt werden kann. Vor der Handpumpe sind Matschbecken un -
rinnen vorgesehen, deren Ablauf Uber ein Edelstahl-Wasserrad erfolgt. Zwei
bis drei Einstauklappen im Bachrinnenverlauf ermdglichen den
Wasserruckhalt zum Spielen. Auf die offene Fuhrung hin zur Wilden Sau wird
mithin verzichtet, um den Kindern das Beklettern des Uferbereichs nicht
nahezulegen.

Das Kletterspielgerat wurde vereinfacht. Auf Spielpodeste und Rutschen
wurde verzichtet, dafur jedoch zwei Schaukel-Hangematten vorgesehen, um
das Schaukeln als Thema zu erhalten. Es handelt sich nunmehr um ein leicht
modifiziertes Balancier- und Seilklettergerat mit podestartigen Sitzflachen.

A \
Die Stlutzen kénnen, wie in den ersten Varianten dargestellt, als Graserstruktur
ausgefuhrt werden.
Die vorhandene Espe wird als Schattenspender erhalten und ein ausreichend
grol3er Abstand zu ihrem Wuchsort eingehalten. Auch sorgt der Abstand dafur,
dass das Laub im Herbst nicht direkt in die Sand- und Fallschutzmaterialien
fallt. Laubeintrag kann schwerlich verhindert werden.
Auf der Sidwestseite erhalt das angrenzende Grundstick einen teilweisen
Sichtschutz. Vorgeschlagen wird, dass hier Wildobst-Straucher gepflanzt
werden, die die Naschwiese erganzen.

Medien werde in die Spielflachen entspr. der Anforderungen der jeweiligen
Medientrager integriert.

Insgesamt wird in auch in dieser Variante auf eine zu starke Effektivitat
verzichtet, um dem Thema Aushub-Entsorgung Rechnung zu tragen und die
verfigbaren Kosten durch einen verringerten Ausstattungsgrad zu halten.
Diese Reduzierung erlaubt es, den Themenbereichen ausreichend Raum zur
Verfligung zu stellen und die spielenden Gruppen jeweils nicht durch
angrenzende Aktivitaten zu beeintrachtigen.
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Zusammenfassung:

Die Wegeflhrung, die Zustimmung im TA gefunden hat, wird beibehalten.

Die Zufahrt zum Neumarkt 26 wird an der Grundstticksgrenze geflihrt. Optisch
erhalt die Zufahrt einen Fullweganteil, der als Pflasterbelag ausgefihrt wird
und den Vorrang der Fuldiganger verdeutlicht.

Die Espe, die sich im sudostlichen Gelandeteil befindet, wird jeweils erhalten.
Die Zuordnungen der einzelnen Themen-Spielbereiche ist klar aufgeteilt.

Die Bewirtschaftung der Spielbelage ist Uber den Parkweg von Sudosten
(Fallschutzkies) sowie direkt Uber die Zufahrt Neumark 26 (Sand) sehr gut
moglich. Der Parkweg wurde aus diesem Grund auf 2,0m abschnittsweise
verbreitert.

Das Gelande wird an den Randern leicht modelliert, um den
Entsorgungsaufwand gering zu halten. Die Verschleppung des
Fallschutzkieses wird an den Auldenkanten Uber eine leichte
Gelandeanbdschung erreicht.

Pflanzflachen im Bereich der Stellplatze erhalten ebenfalls eine leichte
Modellierung.

Direkt am Beginn der Zufahrt Neumarkt 26 werden 2-3 Fahrrad-Anlehnbugel
auf Schotterrasen eingebaut. Im Bedarfsfall konnte dies auch am Zugang im
Nordwesten anstelle der Parkbank so erfolgen.

Sollten Kostengriinde eine Reduzierung erfordern, dann wird empfohlen, die
Wippe entfallen zu lassen. Hier ergabe sich der Mehrwert aus dem direkten
Zugang zum Handlauf am oberen Bachufer.



Stadt Wilsdruff

Aktenzeichen: 022.3-68-2/2026/5408

Beschlussvorlage

fiir den am sffentlich Vorlagen - Nr.
Stadtrat 19.03.2026 2026-035-B

Beschlussgegenstand

Fortschreibung Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK) und
Durchfiihrung Vorbereitender Untersuchungen (VU) fur das Gebiet ,Innenstadt’
- Grundsatzbeschluss

Beschlussvorschlag

Der Stadtrat der Stadt Wilsdruff beschlieft:

(1) die Fortschreibung des bestehenden Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungs-
konzeptes (INSEK) als strategische Grundlage der zukiinftigen Stadtentwicklung.

(2) die Einleitung Vorbereitender Untersuchungen (VU) fur das Untersuchungsgebiet
.Innenstadt’ gemal § 141 BauGB.

(3) die stadtebauliche Sanierungsmaflnahme im vereinfachten Verfahren nach
§ 165 BauGB durchzufiihren.

Begriindung

1. Fortschreibung Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept (INSEK)

Das bestehende INSEK von 2018 bildet die strategische Leitlinie der gesamt-
stadtischen Entwicklung, d. h. der Stadt Wilsdruff mit allen Ortsteilen. Aufgrund
veranderter demografischer, wirtschaftlicher, sozialer und klimatischer Rahmen-
bedingungen ist eine Fortschreibung erforderlich. Ziel des INSEK ist es, aktuelle
Herausforderungen der Stadtentwicklung zu analysieren, Prioritdten und Hand-
lungsfelder neu zu definieren, kiinftige Férderkulissen vorzubereiten sowie Maf3-
nahmen zeitlich und finanziell zu strukturieren.

Die Fortschreibung des INSEK ist zugleich Voraussetzung flr die Beantragung
und Inanspruchnahme von Stadtebauférdermitteln von Bund und Land.

2. Durchfiihrung Vorbereitender Untersuchungen (VU)

Im Stadtzentrum bestanden bzw. bestehen bereits stadtebauliche Férdergebiete:
das friihere Sanierungsgebiet ,Stadtkern im Programm LSP/SEP (Landessanie-
rungsprogramm/Stadtebauliche EntwicklungsmaBnahme) und das Stadtumbau-
gebiet/MaRnahmegebiet ,Innenstadt (LZP)", dessen Férderzeitraum zum
31.12.2027 endet.




Mit dem Auslaufen des Foérdergebietes ,Innenstadt (LZP)“ entsteht die Notwendig-
keit, die zukiinftige strategische Ausrichtung friihzeitig zu klaren und tber 2027
hinaus Férderperspektiven zu sichern.

Aufgrund dessen sollen parallel zur INSEK-Fortschreibung Vorbereitende Unter-
suchungen (VU) gemal § 141 BauGB durchgeftihrt werden. Die VU bildet die
Grundlage zur Beantragung der Programmaufnahme in die Stadtebauférderung, in
der u. a. die Notwendigkeit und Durchflihrungsméglichkeiten der SanierungsmaR-
nahmen benannt werden.

Ziel der vorbereitenden Untersuchungen ist es, stadtebauliche Misssténde im Sin-
ne des § 136 BauGB festzustellen, strukturelle, funktionale und bauliche Defizite
zu analysieren, die sozialen, wirtschaftlichen und rechtlichen Rahmenbedingungen
zu bewerten sowie die Durchfiihrbarkeit einer SanierungsmaRnahme zu priifen.

Die Stadt leitet die Vorbereitung der Sanierung durch den Beschluss iiber den Be-
ginn der vorbereitenden Untersuchungen ein. Mit der ortstiblichen Bekanntma-
chung des Beschlusses liber den Beginn der vorbereitenden Untersuchungen fin-
den die §§ 137, 138 und 139 BauGB uber die Beteiligung und Mitwirkung der Be-
troffenen, die Auskunftspflicht und die Beteiligung und Mitwirkung 6ffentlicher Auf-
gabentrager Anwendung.

Auf Grundlage der Ergebnisse der VU wird dem Stadtrat eine gesonderte Be-
schlussvorlage zur Entscheidung tber die férmliche Festlegung eines Sanie-
rungsgebietes vorgelegt.

. Thema Ausgleichsbetrdge

Gemal § 154 BauGB sind Kommunen bei Durchfiihrung einer stadtebaulichen
SanierungsmafRnahme im Regelverfahren verpflichtet, Ausgleichsbetrage zu er-
heben. Wird ein Sanierungsgebiet hingegen im vereinfachten Verfahren durchge-
fihrt (§ 142 Abs. 4 BauGB), finden die besonderen sanierungsrechtlichen Vor-
schriften der §§ 152 bis 156a BauGB keine Anwendung. In diesem Fall werden
keine Ausgleichsbetréage erhoben.

. steuerliche Absetzbarkeit nach § 7h EstG

Grundsétzlich ist die steuerliche Absetzbarkeit nach § 7h EstG mdéglich, wenn das
vereinfachte Sanierungsverfahren nach § 142 Abs. 4 BauGB angewandt wird.
Erhohte Abschreibungen nach § 7h EStG erméglichen Eigentiimern, Sanierungs-
und Modernisierungskosten an Gebauden in stadtebaulichen Sanierungsgebieten
beschleunigt steuerlich abzusetzen. Uber 12 Jahre kénnen insgesamt 100% der
begtinstigten Kosten (8 Jahre je bis zu 9%, 4 Jahre je bis zu 7%) steuerwirksam
als Sonderabschreibung geltend gemacht werden.

Voraussetzung fiir die erhohte Abschreibung ist eine vertragliche Vereinbarung,
mit der sich der Bauherr gegenliber der Stadt zur Beseitigung der Misssténde und
zur Behebung der Méngel gemaR § 177 Baugesetzbuch (BauGB) verpflichtet.
Grundlage fiir eine solche vertragliche Vereinbarung ist dabei, dass die beabsich-
tigte Sanierung den vom Stadtrat beschlossenen Sanierungsgrundsatzen bzw. -
zielen des jeweils férmlich festgelegten Gebietes entspricht.

Die vertragliche Vereinbarung muss vor Beginn der Bauarbeiten erfolgen.



Nach Abschluss der Baumalnahme prift die Stadt auf Antrag die Originalrech-
nungen zusammen mit den Zahlungsbelegen und erstellt eine gebihrenpflichtige
Bescheinigung zur Vorlage beim zustdndigen Finanzamt. In dieser Bescheinigung
werden die anrechenbaren Herstellungskosten und die Lage des Gebdudes im
formlich festgelegten Sanierungsgebiet sowie die ausbezahlten Férderungen be-
statigt.

Ein stadtebauliches Entwicklungskonzept schafft eine klare, langfristige Orientierung
fur die raumliche, soziale und wirtschaftliche Entwicklung unserer Stadt und unserer
Ortsteile. Es bundelt Ziele, priorisiert MaBnahmen und sorgt dafir, dass Investitionen
koordiniert, nachhaltig und wirkungsvoll eingesetzt werden. Es ist die Grundlage zur
Beantragung von Stadtebauférdermitteln bei Bund und Land. Stédtebauliche Sanie-
rungsmalinahmen werten bestehende Quartiere auf, starken ihre Funktionsfahigkeit,
verbessern die Lebensqualitat fur die Bewohnerinnen und Bewohner und ermégli-
chen Eigentimern Sanierungs- und Modernisierungskosten beschleunigt steuerlich
abzusetzen. Gleichzeitig sichern sie den Erhalt der Bausubstanz, férdern soziale
Stabilitdt und machen unsere Stadt zukunftsfahig.

Die Verwaltung schlégt daher vor, friihzeitig eine strategische Ausrichtung als Grund-
lage fur unsere zukiinftige Entwicklung auf den Weg zu bringen.

Der Technische Ausschuss berét in seiner Sitzung am 12.03.2026 dazu.

Wilsdruff, 25.02.2026

rhwhﬂu&

Ralf Rother
Blrgermeister



Stadt Wilsdruff

Aktenzeichen: 022.3-68-2/2026/10559

Beschlussvorlage

fir den am sffentlich Vorlagen - Nr.
Stadtrat 19.03.2026 2026-045-B

Beschlussgegenstand

Billigungs- und Veréffentlichungsbeschluss zur Erganzungssatzung "Ortsteil
Birkenhain"

" Beschlussvorschlag

1. Der Stadtrat der Stadt Wilsdruff billigt den Entwurf der Erganzungssatzung
,Ortsteil Birkenhain“ einschlieBlich der Begriindung in der vorliegenden
Fassung vom Marz 2026 und bestimmt ihn zur Veréffentlichung bzw. zur
6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Absatz 2 BauGB fir die Dauer eines
Monats.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, die Veréffentlichung bzw. die éffentliche
Auslegung im Amtsblatt und im Internet 6ffentlich bekannt zu machen.

Begriindung

Das Planungsbiiro hat den vorliegenden Entwurf mit dem Grundstiickseigentiimer
und der Stadt abgestimmt. Die Unterlagen sind nun gemaR § 3 Absatz 2 BauGB der
Offentlichkeit und den Tragern 6ffentlicher Belange zur Stellungnahme zur Verfiigung
zu stellen. Die Veréffentlichung im Internet sowie die 6ffentliche Auslegung des
Satzungsentwurfes mit der dazugehdérigen Begriindung soll fir die Dauer von einem
Monat erfolgen.

Der Ortschaftsrat hat den Entwurf zur Stellungnahme erhalten. Der Technische
Ausschuss wird den Beschlussvorschlag in seiner Sitzung am 12.03.2026
vorberaten.

Wilsdruff, 10. Méarz 2026

f,\qm

Ralf Rother

Birgermeister
9 J.
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Stadt Wilsdruff

Ergdnzungssatzung , Ortsteil Birkenhain*

Fassung: Marz 2026

Satzungsbeschluss:

Satzung der Stadt  Wilsdruff Gber die Einbeziehung einzelner
Aullenbereichsflachen in den im Zusammenhang bebauten Ort (Ortslage
Birkenhain) - Ergédnzungssatzung -
Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches in der aktuell gultigen
Fassung wird nach Beschlussfassung durch den Stadtrat vom folgende
Satzung fur die Stadt Wilsdruff erlassen:

§1

Raumlicher Geltungsbereich

1. Die einzubeziehenden Flachen sind auf der im Mal3stab 1 : 1 500
beigefugten Karte als Geltungsbereich der Ergdnzungssatzung dargestellt.

2. Die beigefiigte Karte ist Bestandteil der Satzung.

§2
Textliche Festsetzungen

In der Satzung werden folgende Festsetzungen gemal3 8 9 Absatz 1 BauGB getroffen:



Fur den aus naturschutzfachlicher Sicht notwendigen Ausgleich wird folgende
Festsetzung getroffen:

Pflanzung von Obstbaumen

In den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind Pflanzungen von Obstbaumen vorzunehmen.
Die Ausgleichsflachen umfassen eine Flache von insgesamt ~874 mz2. Dabei ist auf ca. 100 m?
Ausgleichsflache je ein Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Ausfélle sind
entsprechend durch Gehdlze gemal den Vorgaben und mit der entsprechenden Pflanzqualitét
zu ersetzen. Es sind Obstbaume regionaltypischer Sorten der Pflanzliste 1 zu pflanzen. Die
Pflanzung soll vorzugsweise im Herbst erfolgen. Es ist eine einjahrige Fertigstellungspflege und
eine 2-jahrige Entwicklungspflege durchzufihren.

Mindestqualitat: Hochstamm, 3xv., mit Ballen, STU 10-12 cm.

Pflanzliste 1 Regionaltypische Sorten:

Malus 'Goldparméane' Apfel in Sorte
Malus 'Konigsapfel' Apfel in Sorte
Malus 'Boskoop' Apfel in Sorte
Malus 'Klarapfel’ Apfel in Sorte
Malus 'Kaiser Wilhelm' Apfel in Sorte
Prunus avium 'Grol3e Schwarze Knorpel' Sufkirsche in Sorte
Prunus avium 'Hedelfinger' SuRkirsche in Sorte
Prunus avium Wildkirsche
Prunus domestica 'Graf Althans Reneklode' Pflaume in Sorte
Prunus domestica 'Valjevka' Pflaume in Sorte
Pyrus communis 'Herzogin Elsa’ Birne in Sorte
Pyrus communis 'Gellerts Butterbirne' Birne in Sorte
Pyrus communis '‘Conferenzbirne’ Birne in Sorte

§3

Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.



Verfahrensvermerke:
1. Die beruihrten Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange sind mit
Schreiben vom zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der betroffenen Offentlichkeit ist auf dem Wege der 6ffentlichen Auslegung
vom bis einschliel3lich Gelegenheit gegeben worden,
Anregungen vorzubringen.

Wilsdruff, den Rother
Blrgermeister

2. Der Stadtrat hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange am gepruft.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Wilsdruff, den Rother
Blrgermeister

3. Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Wilsdruff, den Rother
Blrgermeister
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1. Veranlassung/Stadtebauliches Konzept

Der Stadtrat der Stadt Wilsdruff hat am 11.12.2025 die Aufstellung einer Erganzungssatzung

fur Bereiche der Flurstiicke 25/4 und 26/5 der Gemarkung Birkenhain beschlossen.

Auf Antrag des Grundstlickseigentimers beider Flurstiicke zur Herstellung des Baurechts fiir
die Errichtung von drei neuen Einfamilienhausern hat die Stadt Wilsdruff gepriift, ob dies mit
einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung in Ubereinstimmung zu bringen ist.

Im Ergebnis der Priifung konnte festgestellt werden, dass mit der geplanten Bebauung eine
mafdvolle Erganzung des Ortsteiles Birkenhain vorgenommen werden kann und die

beabsichtigte bauliche Entwicklung damit stadtebaulich vertraglich ist.

Die Stadt Wilsdruff hat im Anschluss daran geprift, ob die Anwendungsvoraussetzungen fur
die Aufstellung einer Erganzungssatzung vorliegen.

Im Ergebnis dieser Prifung konnte festgestellt werden, dass mit Hilfe der Aufstellung einer
Erganzungssatzung das vom Grundstliickseigentiimer gewinschte Baurecht hergestellt
werden kann. Die privaten Interessen des Grundstiickseigentiimers sind als hinreichend
gewichtig anzusehen und stimmen bei der vorliegenden Satzung mit den zu

bertcksichtigenden stadtebaulichen Belangen und Zielsetzungen Uberein.

Das Satzungsgebiet, welches mit Hilfe der Erganzungssatzung in den Innenbereich
einbezogen werden soll, besitzt durch die umgebende Bebauung eine ausreichende Pragung

und besteht aus zwei Teilgebieten innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortslage.

Mit Hilfe dieser Satzung soll das Baurecht fiir eine erganzende stral3enbegleitende Bebauung
im Bereich der StralRe Zum Weidetrieb und am Ortseingang im Bereich der Schmiedewalder

Stral3e hergestellt werden.

Die betreffenden Flachen sind im Flachennutzungsplan der Stadt Wilsdruff als Flache fir die
Landwirtschaft dargestellt, so dass aus planungsrechtlicher Sicht keine Hindernisse fiir die
Anwendung des § 34 Absatz 4 Nummer 3 gegeben sind und die geplante bauliche

Entwicklung zweifelsfrei mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung zu vereinbaren ist.

Die bestehende Ortslage Birkenhain wird durch die Schaffung des Baurechts fir maximal drei

neue Einfamilienhauser nur geringfligig vergroRert.

Stadt Wilsdruff, Lks. Sachsische Schweiz-Osterzgebirge, Erganzungssatzung ,Ortsteil Birkenhain®
Planungsbiiro Bothe/Landschaftsarchitektur-Biro Grohmann



Das potenzielle Bauland befindet sich aus planungsrechtlicher Sicht zweifelsfrei im
sogenannten Auf3enbereich, bei dem Vorhaben nach § 35 BauGB zu beurteilen sind.

Um das gewiinschte Baurecht herzustellen, ist es somit erforderlich, mit Hilfe der Aufstellung
einer Erganzungssatzung die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine kinftige

Bebauung zu schaffen.

Der Siedlungskorper wird mit der vorliegenden Ergdnzungssatzung abgerundet bzw. deren
Abgrenzung in angemessener Weise erweitert.

Fur beide Teilflachen ist eine ausreichende Pragung durch die vorhandene umgebende
Bebauung feststellbar.

Auf dem Flurstiick 25/4 ist ein Baufeld festgesetzt worden. Damit soll fir die kinftige
Bebauung hinsichtlich der tiberbaubaren Grundstiicksflache ganz bewul3t ein stddtebaulicher

Rahmen gesetzt werden. Fiur das Flurstick 26/5 ist dies nicht erforderlich.

Bei der Abgrenzung des Geltungsbereiches im siidlichen Bereich wurde aus stadtebaulicher
Sicht die Grenze des neuen Innenbereiches anndhernd an die Hohe der gegeniberliegenden
vorhandenen strassenbegleitenden Bebauung gelegt und die mdgliche Bebauungstiefe in

Anlehnung an die vorhandene Bebauung in der mafligebenden naheren Umgebung gewahlt.

Fur zusatzliche gestalterische Festsetzungen gibt es im vorliegenden Fall kein Erfordernis.
Der planungsrechtlichen Prifung des ,Einfligens” in die vorhandene Bebauung im Rahmen

des Baugenehmigungsverfahrens wird damit nicht vorgegriffen.

2. Satzungsgebiet

Der Geltungsbereich der Ergdnzungssatzung umfasst das Flurstiick 25/4 und Teile der
Flurstiicke 25/8 und 26/5 der Gemarkung Birkenhain mit einer Gesamtflache von
ca. 2.180 m2,

Stadt Wilsdruff, Lks. Sachsische Schweiz-Osterzgebirge, Erganzungssatzung ,Ortsteil Birkenhain®
Planungsbiiro Bothe/Landschaftsarchitektur-Biro Grohmann



Standortfotos

Erganzungsflache Flurstiick 25/4 zum Weidetrieb
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Erganzungsflache Flurstiick 26/5 Schmiedewalder Strafl3e
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Schmiedewalder Strale am Ortseingang
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3. Erschliel3ung

Die verkehrliche ErschlieBung beider Satzungsflachen erfolgt Uber die jeweils vorhandene

HauptstralRe K9038 (Schmiedewalder StralRe) und die kommunale Strale Zum Weidetrieb.

Bei der ErschlieBung des Flurstlickes 26/5 ist der parallel zur KreisstraBe verlaufende Ful3-
und Radweg und zwischen Stralze und Radweg befindliche StraRengraben (Entwasserungs-
graben) zu beachten.

Die Befahrbarkeit und der Ausbauzustand der StraRen sind fiir die geplante bauliche

Erganzung ausreichend.

Die technische Ver- und Entsorgung ist fur alle Medien tber das vor Ort vorhandene
ErschlieBungssystem grundsatzlich gesichert. Entsprechende Anschlisse sind vom

jeweiligen Bauherrn auf eigene Kosten herzustellen.

Da der gesamte Ort Uber keinen Schmutzwasserkanal verfugt, sind fir die Schmutzwasser-
beseitigung jeweils individuelle Losungen tiber Kleinklaranlagen mit Uberlauf in den Vorfluter

Zu errichten.

Fur die Ableitung des anfallenden Regenwassers ist die Versickerung auf dem jeweils eigenen
Grundsttick planerisch als Vorzugslésung zu betrachten. Sollte dies nicht méglich sein, ist eine

entsprechende Einleitung in den Vorfluter (Kleine Triebisch) zu planen.

Fur die Medien Trinkwasser, Elektroenergie und Telekommunikation ist davon auszugehen,
dass entsprechende Anschlussmoglichkeiten geschaffen werden kénnen.
Detailliertere Angaben werden ggfls. nach der Beteiligung der zustandigen Trager 6ffentlicher

Belange als Erganzung in die Begriindung aufgenommen.

4, Erlauterungen zum Umweltschutz

Lage und naturraumliche Einordnung

Der  Geltungsbereich  der  Ergédnzungssatzung zur  Einbeziehung  einzelner
AuBenbereichsflachen in den im Zusammenhang bebauten Ort, befindet sich auf dem
Flurstiick 25/4 und 26/5 der Gemarkung Birkenhain im gleichnamigen Ortsteil der Stadt

Wilsdruff im Landkreis Sachsische Schweiz-Osterzgebirge.

Stadt Wilsdruff, Lks. Sachsische Schweiz-Osterzgebirge, Erganzungssatzung ,Ortsteil Birkenhain®
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Das Satzungsgebiet liegt in der GroRRlandschaft des Nordostdeutsches Tieflands. Innerhalb
dieser GroRYlandschaft ist es dem Naturraum Erzgebirgsvorland und Séchsisches Hugelland
zuzuordnen. Im Jahr 2025 lag die Jahresdurchschnittstemperatur in Birkenhain bei 10,2 Grad

Celsius bei einem Jahresgesamtniederschlag von 564mm.

Geologie und Boden:

Innerhalb des Satzungsgebietes liegt ein lehmiger Grinlandboden der Klasse LIIb2 mit
Grunlandgrundzahl 54 vor. Es handelt sich folglich um einen Standort mit mittlerer nattrlicher
Ertragsfahigkeit. Die Kombination aus der Bodenart Lehm, mittlerer, natirlicher
Ertragsfahigkeit, und guten Wasserverhaltnissen beschreibt eine Grunflache mit fast
ausschlief3lich SuRRgrdsern und in der Regel ohne Austrocknungsneigung. Die nutzbare
Feldkapazitat (nFK) betragt 185mm, die Feldkapazitat (FK) 291 mm (jeweils bis 1m
Bodentiefe), was eine solide Wasserspeicherung ermoglicht. Auf dem im Plangebiet
vorherrschenden Bodentyp Lockersyrosem-Regosol ist die Empfindlichkeit bei Bewadsserung
nach der Bodenempfindlichkeitskarte als sehr hoch eingestuft. Die Einstufung kennzeichnet
Standorte, die auf zusatzliche Wasserzufuhr (etwa Bewasserung, Anstau oder
Grundwasseranstieg) empfindlich reagieren, weil Vernassung die Luft- und
Wasserhaushaltsfunktionen und damit die Wurzelbelliftung beeintrachtigen kann. Die Béden
zeichnen sich durch eine hohe Erodierbarkeit durch Wasser und andererseits eine sehr
geringe  Erodierbarkeit durch  Wind aus. Nach der Synthesekarte  zur
Verdichtungsempfindlichkeit ist der Boden im Plangebiet als hoch eingestuft. Das erhéhte
Risiko relevanter Verdichtungsschéden ist bei Befahrung im Rahmen von Bauaktivitdten zu

beachten.

Oberflachengewasser und Grundwasser:

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich keine Oberflachengewasser. Ostlich des
Flurstiicks 25/4 verlauft der Birkenhainer Dorfbach als standig wasserfihrendes
FlieBgewasser 2. Ordnung. Direkt an das Flurstiick grenzt ein Teich, der hydrologisch Teil

dieses Baches ist.

Etwa 100 m nordwestlich miindet der Birkenhainer Dorfbach in die Kleine Triebisch, die
ebenfalls als standig wasserfihrendes FlieRgewasser 2. Ordnung eingestuft ist. Insgesamt
liegt das Flurstick damit im unmittelbaren Einflussbereich eines kleinrdumigen Bach- und
Teichsystems mit dauerhafter Wasserfiihrung. Die zwei Teilbereiche des Satzungsgebietes

liegen nicht innerhalb von Uberschwemmungsgebieten.
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Schutzqut Mensch:

Orts- und Landschaftsbild:

Das Landschaftsbild von Birkenhain ist durch die charakteristischen Merkmale des
Sachsischen Hugellands gepragt. Das Ortsbild von Birkenhain ist geprégt durch eine lockere
Einzelhausbebauung und mehrere landwirtschaftliche Betriebshdofe, die sich mit einem hohen
Grunflachenanteil in die Landschaft einfligt. Einige dieser landwirtschaftlichen Betriebstatten
im Ort sind denkmalgeschitzte Hofe, die als charakteristische Bauform der Region das
historische Erscheinungsbild maRgeblich mitpragen. Durch die Angleichung der geplanten
Wohnbebauung an die vorhandenen Strukturen, insbesondere hinsichtlich Gebaudehdhe,
Dachform und -neigung, Material- und Farbwahl sowie Bau- und Fluchtlinien — ist nicht von

einem erheblichen Eingriff in das Ortshild auszugehen.

Erholung:

Wilsdruff ist kein eingetragener Kur- und Erholungsort. Fir die Naherholung, insbesondere
durch die Nahe zur Landeshauptstadt spielt der Ort jedoch eine tragende Rolle und verfiigt

Uber zwei offizielle Rad- und Wanderwege, die allerdings nicht von der Planung betroffen sind.

Luft / Klima:

Die von der Planung betroffenen Offenlandbereiche besitzen eine Funktion als
Kaltluftentstehungsgebiete. Aufgrund der landlichen Lage Birkenhains sowie der zahlreichen,
grof3flachigen Freiflachen im direkten Umfeld ist nicht mit einer relevanten Verschlechterung
des Siedlungsklimas zu rechnen; die Bildung und Abfuhr von Kaltluft bleibt im

Landschaftsraum tberwiegend erhalten.

Kulturelles Erbe und sonstige Sachquter:

Im Ortsteil befinden sich, wie bereits erwahnt, mehrere eingetragene Kulturdenkmaler.
Innerhalb des Geltungsbereichs sind allerdings keine eingetragenen Denkmaler verzeichnet.
Aufgrund der Entfernung zum Plangebiet kann eine Betroffenheit dieser Objekte

ausgeschlossen werden.

Schutzgebiete und geschutzte Biotope:

Entlang der Kleinen Triebisch erstreckt sich das Landschaftsschutzgebiet (LSG)

.Triebischtaler”.

Stadt Wilsdruff, Lks. Sachsische Schweiz-Osterzgebirge, Erganzungssatzung ,Ortsteil Birkenhain®
Planungsbiiro Bothe/Landschaftsarchitektur-Biro Grohmann



Damit liegt dieses Schutzgebiet im direkten Umfeld des sudlichen Teilbereichs des
Plangebiets, jedoch aufRerhalb des Geltungsbereichs. Damit kann ein Eingriff in das LSG

ausgeschlossen werden.

Arten und Biotope:

Die Kleine Triebisch sowie der Birkenhainer Dorfbach im Umfeld des Plangebiets sind als
geschiitzte Biotope ausgewiesen. Sie umfassen natirliche bzw. naturnahe Abschnitte
flieBender Binnengewasser, einschlieBlich ihrer Uferbereiche und der begleitenden
Vegetation. Dazu zahlen sowohl natlrliche als auch naturnahe Pflanzenbesténde entlang der
Gewasser sowie regelmafig tiberschwemmte Flachen, die fiir die 6kologische Funktion dieser
Biotope von besonderer Bedeutung sind.

Aufgrund der zahlreichen Gewasserbiotope (Birkenhainer Dorfbach mit Teich und Kleine
Triebisch) im direkten Umfeld des Satzungsgebietes ist mit dem Vorkommen von Amphibien
und deren saisonalen Wanderbewegungen zu rechnen. Um Beeintrachtigungen wahrend der
Bauphase zu vermeiden, sind SchutzmaRnahmen vorzusehen. Dazu zahlen eine
artenschutzfachliche Vorbegehung, die Einrichtung temporarer Amphibienschutzzaune bzw.
Leiteinrichtungen an relevanten Korridoren, das Arbeiten aul3erhalb der Hauptwanderzeiten
(insb. Spatwinter/Fruhjahr), das Sichern bzw. Abdecken offener Gruben und Schéchte (keine
Fallenwirkung) sowie die Reduktion nachtlicher Baustellenbeleuchtung und die Schonung der
Uferbereiche). Diese Vorkehrungen sollen das Eintreten von Verbotstatbestanden nach
§ 44 BNatSchG verhindern.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung gemalRl BNatSchG, Kompensation:

Da im Satzungsgebiet durch die vorgesehene Bebauung eine Versiegelung erfolgt und damit
die bodenodkologischen Funktionen der 6kologisch wertvollen Bdden vollstandig verloren
gehen, ist eine externe AusgleichsmalRnahme vorgesehen. Auf der als ,Flachen fir
MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft®
festgesetzten Flache wird eine Streuobstwiese angelegt. Diese MaRnahme dient dem
Ausgleich der Biotopwertminderung im Plangebiet, erhoht die Strukturvielfalt, schafft Habitate
fur bestaubende Insekten und Vogelarten und tragt langfristig zur 6kologischen Aufwertung
des Umfelds bei.
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Stadt Wilsdruff

Aktenzeichen: 022.3-68-2/2026/10561

Beschlussvorlage

fiir den am ffentlich Vorlagen - Nr.
Stadtrat 19.03.2026 2026-046-B

Beschlussgegenstand

Vergabe von Bauleistungen fir die AuBensportanlage an der Grundschule Mohorn

Beschlussvorschlaq

Der Stadtrat erteilt den Zuschlag fiir die AuBensportanlage an der Grundschule
Mohorn an den wirtschaftlichsten Bieter A.

Begriindung

Der 2-zligigen Grundschule Mohorn stehen zurzeit fir den Sportunterricht neben
einer Einfeldturnhalle nur eine kombinierte Weitsprunganlage mit Sprintbahn (stidlich
des Schulgeb&udes) und ein Bolzplatz mit Volleyballanlage sowie Fragmente einer
Weitsprung- und KugelstoRanlage (nérdlich des Schulgebaudes) zur Verfugung. Die
Aufiensportanlagen befinden sich in einem schlechten Zustand und entsprechen
nicht mehr den heutigen Anforderungen an den Schulsport. Zum Teil sind sie fiir den
Schulsport gar nicht mehr nutzbar. Durch verschlissene Oberflachen und marode
Einfassungen besteht zudem erhéhte Unfallgefahr.

Mit der geplanten BaumaRnahme soll zum einen die Gesamtsituation fiir den
AuBenschulsport an der Grundschule Mohorn verbessert werden, zum anderen
sollen auch alle weiteren Akteure von den neuen Sportanlagen profitieren. Ein
wichtiges Kriterium dabei ist die Zentralisierung der Anlagen an einem Standort und
zwar auf der nordlichen Seite des Schulgeb&dudes. Nach dem Riickbau der veralteten
Sportanlagen wird die frei gewordene Flache neu strukturiert und fir folgende
Sportarten bzw. Disziplinen ausgelegt:

- KleinfeldfuRRball

- Volleyball

- Sprintlauf Ladnge 50 m

- Weitsprung

- Schlagballweitwurf (Wurfweite bis ca. 40 m)

Es ist vorgesehen ein Multifunktionsspielfeld, eine Weitsprunggrube und eine
Doppelsprintbahn herzustellen. Die gesamte Flache wird mit einem Kunststoffbelag
ausgestattet, um den hohen Nutzungsanforderungen gerecht zu werden.




Far das Projekt wurde ein Forderantrag tiber die LEADER-Férderrichtlinie gestellt
und eine Férderung bewilligt.

Die gemaR Kostenberechnung fiir die Baumalnahme ermittelten Kosten belaufen
sich auf 305.502,75 €.

Die Leistungen wurden 6&ffentlich ausgeschrieben. Die Ausschreibungsunterlagen
wurden von acht Firmen heruntergeladen. Zur Angebotséffnung lagen fiinf Angebote
vor. Nur ein Bieter hatte die vollstandigen Unterlagen vorgelegt. Von vier Bietern
mussten Unterlagen nachgefordert werden. Fur die Nachreichung ist gemafl VOB/A
eine Frist von sechs Kalendertagen vorgegeben. Nur ein Bieter hat innerhalb der
Frist alle Unterlagen nachgereicht. Damit sind die drei Bieter, welche die
erforderlichen Unterlagen nicht plinktlich vorgelegt haben, entsprechend den
Regelungen der VOB/A zwingend von der weiteren Wertung auszuschlieRen.

Die Prufung und Wertung der zwei verbleibenden Angebote durch das Planungsbiiro
phase10 aus Freiberg ergab die folgende Reihenfolge:

Bieter A 284.108,49 €
Bieter B 290.933,91 €

Das Angebot von Bieter A ist das wirtschaftlichste mit dem besten Preis-
/Leistungsverhaltnis. Der Bieter verfuigt Giber die erforderliche Fachkunde,
Leistungsfahigkeit und Zuverlassigkeit. Es wird empfohlen, den Zuschlag auf das
Angebot von Bieter A zu erteilen.

Wilsdruff, 10. Méarz 2026

PR IRTA

Ralf Rother
Birgermeister



Stadt Wilsdruff

Aktenzeichen: 022.3-68-2/2026/10562

Beschlussvorlage

fur den am sffentlich Vorlagen - Nr.
Stadtrat 19.03.2026 2026-047-B

Beschlussgegenstand

Vergabe von Bauleistungen fiir den Zschoner Ring in Kesselsdorf, 2. BA

Die Fahrbahn der Gewerbegebietsstralle Zschoner Ring in Kesselsdorf wurde 2025
bereits in einem ersten Abschnitt instandgesetzt. Nun soll der der 2. Bauabschnitt mit
einer Lange von ca. 885 m folgen. Die Fahrbahn wird bis zur Frostschutztragschicht
aufgenommen und neu aufgebaut. Die Kostenberechnung liegt bei 951.866,51 €. Fir
die Finanzierung wurden Férdermittel aus dem Kommunalbudget 2026 beantragt.

Die Leistungen wurden 6ffentlich ausgeschrieben. Die Unterlagen wurden von 11
Firmen heruntergeladen. Zur Angebotséffnung am 10.03.2026 lagen fliinf Angebote
vor. Die Prifung und Wertung der Angebote wird vom Ingenieurbliro CZOCK aus
Grumbach durchgefihrt. Der Vergabe- und Beschlussvorschlag wird in einer
Tischvorlage nachgereicht.

Wilsdruff, 10. Marz 2026

o e

Ralf Rother
Burgermeister




Stadt Wilsdruff

Aktenzeichen: 022.3-68-2/2026/10138

Beschlussvorlage

fir den am sffentlich Vorlagen - Nr.
Stadtrat 19.03.2026 2026-043-B

Beschlussgegenstand

2026-043-B Verabschiedung und Amtseinflihrung Blirgermeister/in

Beschlussvorschlaq

Der Stadtrat der Stadt Wilsdruff beschlie3t fir die Verabschiedung des bisherigen
Burgermeisters sowie die Amtseinfiihrung des neu gewahiten
Blrgermeisters/Blirgermeisterin ein Gesamtbudget von 5.000 Euro festzulegen.

Begriindung

Das Sé&chsische Staatsministerium des Innern, der Sachsische Rechnungshof sowie
die kommunalen Spitzenverbande haben im Jahr 2019 Eckpunkte zur finanziellen
Beteiligung der Kommunen an Feierlichkeiten zu Ehren von Landréten oder
Blrgermeistern sowie zur Annahme von Geschenken bei diesen Anlassen
veroffentlicht.

Demnach ist die Ausrichtung einer Feierlichkeit zu Ehren von Blirgermeistern in der
Regel der privaten Lebensfihrung zuzuordnen. Eine finanzielle Beteiligung der
jeweiligen Kommune ist daher grundsatzlich nicht zuléssig. Eine Ausnahme von
diesem Verbot kann nur in engen Grenzen und unter Ber{icksichtigung der
Besonderheiten des Einzelfalls anerkannt werden.

Besondere Anlésse fir solche Feierlichkeiten kdnnen nur runde Geburtstage
langjahriger Amtsinhaber, Verabschiedungen und/oder die Amtseinfiihrung eines
Nachfolgers sein. Damit kniipfen die Eckpunkte an die besondere Stellung der
Birgermeister als Reprasentanten und AuRenvertreter ihrer Kommune an.

Im konkreten Fall liegen die Ausnahmetatbestiande vor, da im Rahmen der
Veranstaltung eine 6ffentliche Aufgabe wahrgenommen wird und die Feierlichkeit
somit Uber den Bereich der privaten Lebensfiihrung hinausgeht, namlich zur
Erflllung der gesetzlichen Reprasentationsaufgabe des Biirgermeisters nach 23
Jahren Amtszeit beziehungsweise eines Nachfolgers.

Die HOhe der Kosten muss in einem angemessenen Verhltnis zum jeweiligen
Anlass stehen. Dabei ist der Grundsatz der Wirtschaftlichkeit und Sparsamkeit
gemal § 72 Absatz 2 der Sachsischen Gemeindeordnung zu beachten. Einen




Richtwert fir die Gesamtkosten der Feierlichkeiten bilden bei hauptamtlichen
kommunalen Wahlbeamten die monatlichen Dienstbezlige.

Die Gesamtsumme von 5.000 Euro wurde auf Grundlage von Erfahrungswerten
vergleichbarer Veranstaltungen festgelegt, um eine angemessene und wiirdige
Vorbereitung zu gewahrleisten.

Die Kommunalaufsicht ist dartiber informiert worden.

Eine zeitnahe Beschlussfassung des Stadtrats ermdglicht der Verwaltung eine
entsprechende, langerfristige Planung.

Wilsdruff, 10. Marz 2026
duh~ <

Matthias Schlénvogt
1. ehrenamtlicher stellvertretender Blrgermeister



Stadt Wilsdruff

Aktenzeichen: 022.3-68-2/2026/10437

Beschlussfassung

fiir den am . . Vorlagen - Nr.
Stadtrat 19.03.2026 offentlich 2026-044-B

Beschlussgegenstand

Spendenannahme und deren Verwendung

Beschlussvorschlag

Der Stadtrat beschliet die Annahme der in der Anlage aufgefuhrten Spenden.
Die Verwendung erfolgt entsprechend der Angaben des Gebers.

Begriindung

Die Stadtverwaltung und der Eigenbetrieb Kindertagesstatten Wilsdruff haben seit
der letzten Stadtratssitzung die in der Anlage aufgefuihrten Spenden erhalten.
Entsprechend § 73 der Séachsischen Gemeindeordnung hat der Stadtrat tUber die
Annahme zu entscheiden.

Wilsdruff, 09.03.2026

'bxfm

9
Ralf Rother
Blrgermeister



Spenden 2026
04.02.2026 - 08.03.2026

Stadtverwaltung Wilsdruff

Nr. Spende von Zweck der Forderung am bestatigt Betrag Bemerkung

1 |Dorfgemeinschaft Herzogswalde e.V. OFW Herzogswalde 05.02.26 200,00 € Hilfestellung fir Pyramidenanschub

2 |Augenoptik Rastig, Inh. Triebel Spende FFW Wilsdruff 18.02.26 73,00 € PR Fsechinng Base

Feuerwehrkamerad

3 |Haustechnik Steffen Christof Sanierung Wartehalle Herzogswalde Ortspflege 23.02.26 800,00 €
GARTEN+FREIRAUmM Dipl.-Ing. Dérte . . . Sachspende - 2 Tischtennis-Sets

4 Jahn, Landschaftsarchitektin Einweihung Erweiterung Oberschule 17.09.25 39,98 € (Schiager+Balle)

5 |Dr. Dr. Hartmut Detlef Luge OFW Mohorn 25.02.26 200,00 € Kameradschaft - 140 Jahrfeier

6 |Andre Bérner OFW Mohorn 26.02.26 140,00 € 140 Jahrfeier FFW Mohrn-Grund Spende

7 |Sven Morgenstern OFW Mohorn 26.02.26 50,00 € 140 Jahrfeier Unterstiitzung

8 |Henschke Bau GmbH OFW Mohorn 27.02.26 500,00 € Spende 140 Jahre Kameradschaft

9 [Jan Helbig OFW Mohorn 27.02.26 75,00 € Spends Eamaraaachaiaelii: FFo

Mohorn/Grund

11 |Jens Schwenke OFW Mohorn 03.03.26 140,00 € 140 Jahrfeier Kameradschaftseuro Mohorn

12 |Augenoptik Rastig, Inh. Triebel Spende FFW Wilsdruff 06.03.26 73,00 € Brille Feuerwehrkamerad
Summe 2.290,98 €




EB KITA

Nr. Spende von Zweck der Férderung am bestatigt Betrag Bemerkung
1 |Sven Gutschlich Krippe Herzogswalde - Spende Weihnachtsbaum 22.11.25 23,80 € Sachspende
2 |RWS Cateringservice GmbH Kita Spatzennest Braunsdorf - Spende Bratwirste 29.09.25 67,41 € Sachspende

Summe

91,21 €
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