Bekanntmachung

gemaR Bekanntmachungssatzung der Stadt Wilsdruff vom

24.06.2016

Die nachste 6éffentliche Stadtratssitzung findet am

Donnerstag, 07.05.2026, 19:00 Uhr

im Stadt- und Vereinshaus Kleinbahnhof Wilsdruff, Freiberger Allee 48, 01723 Wilsdruff
(barrierefrei) statt.

Tagesordnung

BegriiRung und Feststellung der Tagesordnung

Bestéatigung Protokoll des Stadtrates vom 19.03.2026

Bekanntgabe der nichtéffentlich gefassten Beschlisse des
Stadtrates vom 05.02.2026 und 19.03.2026

Informationen

1

2
3.
4
S

Burgeranfragen

Vorstellung Konzept ,Verkehrsversuch zur Erhéhung der

6. Verkehrssicherheit auf Nebenstralen der BAB 4 und 14" - Prasentation
VKT GmbH
S . s Vorlage
7. Uberdrtliche Prifung des Sachsischen Rechnungshofes 2026-099-|
8 Verwendung Mittel aus Sachsenfonds sowie Mehrerlds aus Vorlage
' dem Verkauf Gewerbeflachen ,Hihndorfer Héhe" 2026-059-B
9 Mengenmehrung im Zusammenhang Brandschutzsanierung Vorlage
' Oberschule Wilsdruff — Altbau 1. Bauabschnitt 2026-061-B
. o . N Vorlage
10. Ergebnis zum Kriterienkatalog Kindertagestatten 2026-086-B
Vorlage
11. Jahresabschluss ETBH 2025 2026-069-B
Billigungs- und Veréffentlichungsbeschluss zum Vorlage
12. Bebauungsplan Nr. 41 ,Neubau ALDI-Markt* in Wilsdruff 2026-089-B
(frlihzeitige Beteiligung)
13 Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan Nr. 42 Vorlage
) Freilichtmuseum Limbach® 2026-090-B
14 Billigungs- und Veréffentlichungsbeschluss zur 1. Anderung des Vorlage
) Bebauungsplanes ,Am Vogelherd" in Helbigsdorf 2026-091-B
Billigungs- und Veréffentlichungsbeschluss zum Bebauungs- Vorlage
15. plan Nr. 40 ,Gewerbeerweiterung Bergstrale Grumbach* 2026-092-B
(frihzeitige Beteiligung)
16 Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan Nr. 43 Vorlage
' ,Gewerbestandort Slickers" in Grumbach 2026-093-B
17 ErschlieRung Gewerbegebiet Huhndorfer Strale Vorlage
) (Bebauungsplan Nr. 31) - Nachtrag zum Ingenieurvertrag 2026-094-B
18 Vergabe von Bauleistungen fir die Beseitigung von Vorlage
' Winterschdden an Stralen im Gemeindegebiet 2026-095-B
19 AuRerplanméaRige Ausgaben fir die Durchflihrung der Vorlage
' Burgermeisterwahl 2026 2026-097-B
- . R : Vorlage
20. UberplanméRige Ausgaben fur die Kreisumlage

2026-098-B




21,

Spendenannahme und deren Verwendung

Vorlagen
2026-096-B

22.

Sonstiges

Wilsdruff, 29.04.2026

Ralf Rother

Blrgermeister




Stadt Wilsdruff

Aktenzeichen: 022.3-69-2/2026/17291

Informationsvorlage

fiir den am sffentlich Vorlagen - Nr.
Stadtrat 07.05.2026 2026-099-1

Informationsgegenstand

2026-099-1 Uberértliche Prifung des Sachsischen Rechnungshofes

Erlduterung

FUr eine bedarfsgerechte Personalausstattung in den Verwaltungen beréat der
Séachsische Rechnungshof (SRH) im Rahmen seiner Aufgaben séchsische
kreisangehdrige Gemeinden. Zielsetzung ist die Erstellung eines sogenannten
Organisationsmodells, um den Gemeinden einen klaren Rahmen fiir die Optimierung
ihres Verwaltungshandelns im Hinblick auf die Stellenausstattung aufzuzeigen. Fur
die Vorgehensweise wurden 7 reprasentative Vergleichskommunen mit mehr als
10.000 Einwohnern ausgewé&hlt, welche detailliert untersucht wurden.

Auch Wilsdruff zahlt nach einer Befragung im Jahr 2022 zu diesen
Vergleichskommunen. Fur die Auswahl waren

Bevélkerungsprognose,

Regionale Verteilung,

Einwohnerzahl und Struktur,

Flache der Kommune,

Stabile Organisationsstruktur und Haushaltssituation,
Ublicher Aufgabenbestand und breites Aufgabenportfolio,
Fortschrift im Bereich E-Government,

malgeblich gewesen.

Alle Vergleichskommunen erfassten Mengen- und Strukturwerte, die in den
relevanten Aufgabenbereichen den tatsachlichen Aufwand widerspiegein. Die
erfassten Daten bezogen sich auf die Jahre 2020/2021 und wurden in folgenden
Aufgabenhauptgruppen bericksichtigt:

Hauptgruppe 1 — Politisch-administrative Leitung der Gemeinde/-verwaltung
Hauptgruppe 2 - Interner Service

Hauptgruppe 3 — Sicherheit, Ordnung, Gesundheit

Hauptgruppe 4 — Schule, Sport, Kultur

Hauptgruppe 5 — Soziales und Jugend

Hauptgruppe 6 — Gestaltung der Umwelt '
Hauptgruppe 7 — Bauhof und Liegenschaftsmanagement (technisch)




Die Erkenntnisse aus den Vergleichskommunen bildeten die Grundlage fur die
Entwicklung des Organisationsmodells, das Rahmenbedingungen und
Anforderungen an Gemeinden ab 10.000 Einwohner abbildet und als Basis fur die
Personalbemessungsempfehlung dienen soll.

Es ist zu beriicksichtigen, dass die herangezogenen Vergleichskommunen eine
Einwohnerbandbreite von 10.000 bis 50.000 Einwohnern aufweisen. Diese breite
Spannweite flhrt zwangslaufig zu strukturell unterschiedlichen Rahmenbedingungen
und Aufgabenprofilen. Insbesondere die Aufgabenverteilung und -tiefe sind mit
zunehmender Einwohnerzahl deutlich differenzierter zu bewerten, sodass die
Vergleichbarkeit eingeschrankt ist. Hierdurch kann es zu methodisch bedingten
Verzerrungen bei der Ermittlung des Soll-VZA kommen.

Mit Ausfertigung vom 13. Méarz 2026 erhielt die Stadt Wilsdruff den zugehérigen
Prufbericht Gber die Uberértliche Prifung im Rahmen der Untersuchung.

Der Prufbericht wurde zur Einsichtnahme in das Stadtratsportal/ Informationen 2026
eingestellt.

Nach der neu aufgestellten Empfehlung des SRH errechnet sich ein Mehrbedarf von
33,04 VZA (Volizeitstellen). Dies wiirde zu einer unverhaltnismaRigen Aufbldhung
des Haushalts fiihren. Die Personalaufwendungen wiirden erheblich steigen. Neben
den zwingend erforderlichen baulichen MaRnahmen waren in der Folge erhebliche
Einsparungen in allen anderen Bereichen unumgénglich. Unter der Annahme einer
einheitlichen Vergutung aller Mitarbeitenden nach Entgeltgruppe E7, Stufe 3 (TV6éD
VKA) ergében sich zusatzliche Personalaufwendungen in Héhe von ca. 2 Mio. Euro
jahrlich.

Die groRten Abweichungen sind in den Aufgabengruppen Politisch-administrative
Unterstutzung Burgermeister mit einem Mehrbedarf von 5,19 VZA, Finanzen mit
11,52 VZA sowie Sicherheit und Ordnung mit 4,37 VZA. Vereinzelte Aufgaben
zeigten auch einen Minderbedarf. Diese Auffalligkeiten sind zu prifen und zu
begrinden.

In der nachfolgenden Aufstellung sind die deutlich erkennbaren Mehr- und
Minderbedarfe dargestellt und wurden einer Ursachenanalyse unterzogen sowie auf
Erfullungsdefizite tberpruft. Die Soll-VZA spiegelt die Empfehlung des SRH wider
und die Ist-VZA die Datenlage der Stadt Wilsdruff zum Zeitpunkt der Untersuchung.

in VZA
Aufgabengruppe Soll Ist Mehr-/
Minderbedarf
11 Wahlen und Statistik ‘
11.2 Europa-, Bundes-, 0,40 1,10 -0,70

Landes- und
Kommunalwahlen

Stellungnahme zum Minderbedarf: Die Ermittlung des Stellenanteils (VZA) im
Aufgabengebiet gestaltet sich aufgrund der strukturellen Besonderheiten dieses
Bereichs als nicht konstant. Die Arbeitsbelastung unterliegt erheblichen jahrlichen
Schwankungen, da die Anzahl und Art der durchzufihrenden Wahlen variieren.
Eine starre Festlegung des VZA ist daher nur eingeschrankt sachgerecht.

Folglich besteht hier kein Handlungsbedarf.




12 Personalrat

12.1 [ Personalratstatigkeit | 0,02 ] 0,02 | 0

Stellungnahme Uber die fehlende Errichtung eines Personalrates: GemaR

§§ 1, 12 Abs. 1 SéachsPersVG werden in Kommunalverwaltungen Personal-
vertretungen gebildet. Mit Auflésung am 28.04.2016 besitzt die Stadtverwaltung
Wilsdruff keine Personalvertretung mehr. Seitens der Beschaftigten wurde bis jetzt
kein Antrag auf Bildung eines Personalrates eingebracht. Soll-VZA ist daher gleich
Ist-VZA.. Ungeachtet dessen, werden im Haushalt Gelder fur
Personalratstéatigkeiten verankert, solite sich ein Personalrat aufstellen.

20 Zentrale Dienste

20.2. | Digitalisierung/IT | 1,89 | 0,96 JE 0,93

Stellungnahme zum Mehrbedarf: Eine zusatzliche Stelle wurde entsprechend den
im Prufbericht beschriebenen Anforderungen ausgeschrieben und besetzt.:

20.7 Empfang,
Burgerinformation, 0,54 0,28 0,27
Rezeption

Stellungnahme zum Mehrbedarf: Es besteht kein Handlungsbedarf. Der
Stelleninhaber tbernimmt im Rahmen seiner Aufgabenwahrnehmung am Empfang
zusatzliche Aufgaben. Der Empfang ist zu den Offnungszeiten durchgehend
besetzt.

20.8 Zentrale
Postbearbeitung 0,36 0,14 0,22

Stellungnahme zum Mehrbedarf: Trotz Mehrbedarfs ist kein Erfullungsdefizit
bekannt. Es besteht kein Handlungsbedarf.

22 Finanzen

22.1. | Finanzen [ 1505 | 353 [ 1152

Stellungnahme zum Mehrbedarf: Trotz der festgesteliten Abweichung gehért die
Stadt Wilsdruff zu den wenigen Kommunen, die ihre Jahresabschlisse auf
aktuellem Stand fuhren. Die Haushaltsaufstellung erfolgt reibungslos, effizient,
frihzeitig und stets fristgerecht.

Durch die Einfihrung des Rechnungsworkflows konnte eine spiirbare Entlastung
der Arbeitsablaufe erzielt werden. Im kommunalen Vergleich sind hierbei deutliche
Unterschiede festzustellen. Dies ist insbesondere auf die sehr gute und
abgestimmte Zusammenarbeit mit den einzelnen Amtern zurtickzufithren.

Fir die Berechnung der Soll-VZA wurden die Angaben der Stadt Wilsdruff nicht
berticksichtigt, da diese deutlich von den tbrigen Vergleichskommunen abwichen.
Ungeachtet dessen ist beabsichtigt, eine zusétzliche Stelle in der Kdmmerei
auszuschreiben, um den zukinftigen fachlichen und organisatorischen '
Anforderungen weiterhin angemessen Rechnung zu tragen.

23 Liegenschaftsmanagement (administrativ)

23.1 Planung, Bau,
Objektiiberwachung s 0,35 2,71

Stellungnahme zum Mehrbedarf: Zum damaligen Zeitpunkt standen nicht aus-
reichend Vollzeitdaquivalente (VZA) zur Verfugung. Dieser Unterdeckung wurde
durch die Einrichtung einer zusatzlichen VZA im Umfang von 0,5 in geringem
MaRe entgegengewirkt. Das bestehende Defizit ist jedoch weiterhin teilweise
splrbar. Der Personalbedarf ist mafRgeblich unter dem Kriterium von Neu- und
Umbauten zu bewerten und jeweils an den einzelnen Projekten auszurichten. In
der aktuellen Situation sind befristete Projektstellen unter den Vergitungs-
bedingungen des TV&D nur eingeschrankt attraktiv, sollten zukiinftig aber in
Betracht gezogen werden.




23.3 Kaufmannisches
Gebaude- und
Liegenschafts-
management

1,97 1,79 0,18

Stellungnahme zum Mehrbedarf: Nach erfolgreich abgeschlossener Ausbildung
wird unsere Auszubildende ab Sommer eine Stelle im Bauamt antreten, wobei
diese Aufgabe unter anderem zu ihrem Té&tigkeitsbereich gehéren wird.

30 Sicherheit und Ordnung

30.1-230.9 \ 5,20 | 1,00 | 4,20

Stellungnahme zum Mehrbedarf: Einzelne Aufgaben, wie beispielsweise die
Durchfuihrung von Geschwindigkeitskontrollen, werden nicht durch die Stadt
Wilsdruff selbst wahrgenommen, sondern durch den Landkreis in Rahmen einer
Zweckvereinbarung erbracht. Darliber hinaus verfuigt die Stadt Wilsdruff tiber keine
bzw. nur in geringem Umfang Gber Bereiche, die einer intensiven
ordnungsbehdrdlichen Uberwachung bedurfen (Spielotheken, Bahnhofe etc.). Vor
diesem Hintergrund besteht kein zusatzlicher Bedarf an Vollzeitaquivalenten wie
es die im Prufbericht dargestellte Differenz nahelegt. Der im Prifbericht zugrunde
gelegte Soll-VZA wird von der Stadt Wilsdruff daher als nicht maRgeblich
angesehen.

40 Schulen

40.2 Sekretarlats-_ 3 44 3,68 -0,24
angelegenheiten

Stellungnahme zum Minderbedarf: Die Arbeitszeiten der Schulsekretérinnen i
werden nach Schilerzahl je Schuljahr angepasst. Ein Ausgleich der beiden VZA-
Positionen ist daher beschwerlich.

41 Kultur- und Sportférderung

411 Konzeption/Planung/
Foérderung in der 6,58 1,93 4,65
Gemeinde -

Stellungnahme zum Mehrbedarf: Im Nachhinein ist festzustellen, dass die
Mengenerfassung mangels konkreter Vorgaben in diesem Bereich nicht fehlerfrei
erfolgt ist. Dadurch erscheint der im Prufbericht zugrunde gelegte Soll-VZA-Wert
insgesamt zu hoch angesetzt.

Insbesondere ist zu berlicksichtigen, dass die Aufgaben der Vereinsférderung nicht
durch die Stadtverwaltung selbst, sondern durch die Ortschaftsrate
wahrgenommen werden. Vor diesem Hintergrund ist der angesetzte Mengenwert
entsprechend zu relativieren.

Ein Handlungsbedarf besteht aus Sicht der Stadt nicht.

41.4 | Bibliotheken | 1,68 \ 2,16 | -0,48

Stellungnahme zum Minderbedarf: Der festgestellte Minderbedarf wurde durch das
altersbedingte Ausscheiden einer Mitarbeiterin der Bibliothek kompensiert. VVor
diesem Hintergrund besteht aus Sicht der Stadt kein weiterer Handlungsbedarf.

51 Jugend

51.3 Aufgaben im
Zusammenhang mit 0,93 0,38 0165
Kindereinrichtungen

Stellungnahme zur Aufstellung der Regelung zum Betrieb und der Finanzierung
der Kindertageseinrichtungen: Es liegen Rahmenvereinbarungen vor, diese sind
jedoch weder einheitlich noch aktuell. Derzeit wird ein Kriterienkatalog zur
SchlieBung von Kindertageseinrichtungen erarbeitet. Nach entsprechender
Beschlussfassung im Stadtrat, ob und in welchem Umfang Kapazitatsanpassungen




vorgenommen werden, erfolgt die Abstimmung sowie die Ubergabe der neuen
Rahmenvereinbarungen mit den Tragern.

Die Festlegung der Pauschale fur die Verwaltungskostenumlage erfolgt kiinftig auf
Grundlage eines Durchschnittswertes, um eine einheitliche und sachgerechte
Bemessung sicherzustellen.

51.4 Kindertages- 0,18 0,26 -0,09
pflegestellen

Stellungnahme zum Minderbedarf: Aufgrund der rticklaufigen Anzahl an
Tagespflegepersonen liegt der Ist-Wert nahezu bei null. Vor diesem Hintergrund
wird derzeit kein Handlungsbedarf gesehen.

64 Verkehrsflichen und -anlagen

64.3 — 64.4 J 0,32 1 0,15 [ 0,17

Stellungnahme zum Mehrbedarf: Trotz Mehrbedarf ist kein Erfullungsdefizit
bekannt. ;

70 Bauhof

70.1 Bauhofkoordination/
Vorarbeiterfunktion 1,11 0,80 0,31

Stellungnahme Uber eine Vertretungsaufstellung: Die Stadt fuhrt eine
Vertretungsregelung ein. Zur Umsetzung erfolgt zeitnah eine interne
Stellenausschreibung. Derzeit werden die Stellenanteile sowie die damit
verbundene Eingruppierung Uberprift.

70.4 Gartnerische Pflege 7 67 923 156
und Unterhaltung ' ’ '

Stellungnahme zum Minderbedarf: Insgesamt stellt sich in der Aufgabengruppe
Bauhof ein nahezu ausgeglichenes Verhaltnis dar. Die Aufgaben sind dabei nicht
als jahrlich gleichbleibend zu bewerten, sondern unterliegen deutlichen witterungs-
und saisonbedingten Schwankungen. An dieser Stelle muss auch vermerkt
werden, dass im Vergleich die Beriicksichtigung von Fremdfirmen auer Acht
gelassen wird.

Vor diesem Hintergrund ist ein dauerhafter Minderbedarf aus Sicht der Verwaltung
nicht festzustellen. Die Entwicklung der Aufgaben- und Personalstruktur wird
jedoch auch kinftig regelmaRBig Uberpriift und bei Bedarf angepasst.

sonstiges

| zusétzliche Aufgaben | 6,58 | 6,58 [ 0,00

Stellungnahme zur Erbringung von Leistungen fir private Dritte: Die Erbringung
von Leistungen fur den Kindergartenverein (heute EB KITA), die Musikschule
sowie fUr Mitarbeitende des Waldbades in Mohorn Grund erfolgt im Rahmen
bestehender, bewahrter Strukturen und hat sich in der Praxis als unproblematisch
erwiesen. Die Leistungen stehen im Zusammenhang mit Einrichtungen, die einen
klaren gemeinwohlorientierten Bezug aufweisen. Die bestehenden Regelungen
und Ablaufe werden als ausreichend angesehen, sodass derzeit kein
Handlungsbedarf seitens der Stadt besteht.

Im Rahmen des Strukturdatenvergleichs mit den tibrigen 6 Kommunen wurde
festgestellt, dass die Stadt Wilsdruff hinsichtlich der Arbeitsunfahigkeitstage unter
dem Durchschnitt liegt. Der durchschnittliche Krankenstand der betrachteten
Kommunen betragt 22,7 Krankheitstage. Demgegeniber liegt der durchschnittliche
Krankenstand der Stadt bei 17,06 Arbeitsunfahigkeitstagen.




Ergénzend ist festzustellen, dass in der Stadt eine geringe Personalfluktuation
besteht. Beide Faktoren sind im Rahmen der Personalbemessung positiv zu
bertcksichtigen und sprechen fir eine stabile Personalsituation.

Abschlielend ist anzumerken, dass das Ergebnis der Stellenanalyse ein statisches
und zusammenfassendes Ergebnis darstellt. Die Stellenanalyse basiert auf den
Jahren 2020/2021 sowie einer prognostizierten kinftigen Aufgabenerfullung unter
Berlicksichtigung der gesetzlichen Anforderungen. Das Ergebnis ist als
Orientierungswert zu verstehen, der einer kritischen Wirdigung bedarf.

Nach Auffassung des Sachsischen Rechnungshofs (SRH) stellt die Stellenanalyse
keine verbindliche Zielvorgabe dar. Im Rahmen der Bewertung sind zudem Aspekte
der Wirtschaftlichkeit der Aufgabenerledigung sowie die jeweilige Haushaltssituation
der Kommune einzubeziehen.

Wilsdruff, 24.04.2026

Qahwc\

Ralf Rother
Blrgermeister



Stadt Wilsdruff

Aktenzeichen: 022.3-69-2/2026/15111

Beschlussvorlage

fiir den am sffentlich Vorlagen - Nr.
Stadtrat 07.05.2026 2026-059-B

Beschlussgeqgenstand

Verwendung des Investitionsbudgets aus KomlnvStarkVO sowie dem Mehrerlés aus
dem Verkauf der Gewerbeflachen ,Huhndorfer Hoéhe"

Beschlussvorschlaqg

Der Stadtrat der Stadt Wilsdruff beschlief3t die Mittelverwendung

a) aus dem Investitionsbudgets InvStarkVO sowie
b) aus dem Mehrerlés aus dem Verkauf der Gewerbeflachen ,Hithndorfer Hohe"

und beauftragt die Verwaltung mit der Umsetzung dieser MaRnahmen.

Begriindung

Zu a)

Das Sachsische Kabinett hat am 31. Marz 2026 die
Kommunalinvestitionskraftstarkungsverordnung (KomlnvStarkVO) verabschiedet.
Grundlage dafur ist das Lander- und Kommunal-Infrastrukturfinanzierungsgesetz
(LuKIFG) auf Bundesebene. Mit der Verabschiedung der Verordnung steht den
Kreisfreien Stadten, Landkreisen und kreisangehérigen Gemeinden bis Ende 2036
ein abgesicherter Finanz- bzw. Bewilligungsrahmen in Héhe von rund 2,83 Mrd. Euro
aus dem Infrastrukturvermégen des Bundes zur Verfiigung.

Aus dem kommunalen Arm werden Zuweisungen in H6he von 1.741,7 Mio. Euro be-
willigt. Dazu werden 13 Kommunalinvestitionsbudgets fir die Kreisfreien Stadte und
Landkreise gebildet, wobei die Mittel jeweils in 3 Vierjahresscheiben (jeweils 580,56
Mio. Euro) gebiindelt werden. MaRgeblich sind dafiir jeweils die Einwohnerzahlen
zum 31. Dezember 2024, 2027 und 2031.

Materiell férderféhig, d. h. zuweisungsfahig, sind zunéachst die in § 2 Abs. 3 SaFoG
aufgezahlten Aufgabenbereiche. Der Katalog ist nicht abschlieBend; das Wort ,insbe-
sondere” wurde bewusst eingefugt. Letztlich ist das gesamte kommunale Aufgaben-
spektrum férderfahig, es muss sich nur um Sachinvestitionsvorhaben im Sinne von

§ 1 KomInvStarkVO handeln.

Die Zuweisungen werden ausschlieBlich auf Grundlage der vorgelegten
Vorhabenlisten durch die Landesdirektion Sachsen (LDS) bewilligt. Dabei steht der
LDS kein Auswahlermessen zu. Die Bewilligung erfolgt als Festbetragsbewilligung.
Eine Nachbewilligung ist ausgeschlossen. Die Mindestantragshéhe fir ein Vorhaben
und damit auch die Mindesthéhe fir eine Bewilligung betragt 125.000 Euro.




Die Vorhabenslisten sollen der LDS in den drei Phasen bis zum 15. Juli 2026, bis
zum 15. April 2029 und bis zum 15. April 2033 vorgelegt werden.
Ubersicht tiber die Aufteilung der SaFoG-Mittel:

Vorwegabzug Kommunaler Arm
herausgehobene Investitionsbudgets
MaRnahmen Investitionsbudgets

10% 36%

Vierjahrestranchen
zu je 580,6 Mio. €

Zwei-Jahresscheiben
zu je 254,0 Mio. €

Kommunaler Arm
fachspezifische Forderung
22,5%

Landesarm
InvestitionsmaRnahmen
Land
31,5%

Nach aktuellem Stand stehen der Stadt Wilsdruff fur die erste Tranche bis
31.12.2028 insgesamt 1.279.559,57 EUR zur Verfigung. Diese Mittel sollen in die
weitere Sanierung des Altbaus der Oberschule in Wilsdruff investiert werden. Dabei
sollen funf weitere Bauabschnitte mit einem Gesamtvolumen von 2.422.000,00 EUR
(akt. Kostenschéatzung 03/2026) umgesetzt werden.

Die Sanierungsarbeiten, die sich aus dem Brandschutz begriinden, sind zwingend
erforderlich. Zur Notwendigkeit wurde umfangreich berichtet. Im Zuge der
Erweiterung der Oberschule mit den beiden Anbauten wurden erhebliche Defizite im
Brandschutz im Bestand festgestellt. Im neu zu erstellenden Brandschutzkonzept
wurden u.a. auch die Geschossdecken als Mangel festgestellt. Im Priufbericht des
Prufsachverstandigen fir Brandschutz, welcher durch die untere
Bauaufsichtsbehoérde des Landkreises beauftragt worden ist, wurde festgehalten,
dass diese Deckenbereiche keinen klassifizierten Feuerwiderstand von unten haben.
Dies begrundet sich damit, dass im Zuge von friiheren Umbauarbeiten das geputzte
Schilfrohrgeflecht an der Deckenunterseite bereichsweise zerstért worden ist.
AuRerdem wurden die Felder zwischen den Betonrippen zur Verlegung
haustechnischer Installation genutzt, Leitungsdurchfiihrungen durch die
Geschossdecken sind grofdtenteils nicht geschottet. Im Rahmen der Sanierung ist
eine feuerhemmende Verkleidung der Deckenunterseiten vorgesehen.

Eine weiter Forderung aus diesem Prifbericht ist die Vorlage eines Zeitplanes tiber
die noch zu sanierenden Decken. Anderenfalls kann es, zumindest teilweise, zu einer
Nutzungsuntersagung der nichtsanierten Bereiche kommen.

Der damit entstehende Fehlbetrag soll im Doppelhaushalt 2027/2028 gedeckt

werden.



Zu b)

Aus dem Grundstiicksverkauf im Gewerbegebiet ,Hihndorfer Héhe" in Wilsdruff
(Bebauungsplan Nr. 31) und den Gewerbeflachen 1 und 3 werden zusatzliche
Einnahmen i.H.v. 1.837.600,00 EUR erzielt. Das bedeutet, dass die tatsachliche
Einnahme den im Haushalt geplanten Ansatz um diesen Betrag tibersteigt — auch mit
erhoéhten ErschlieBungskosten, welche teilweise mit der bewilligten Férderung
kompensiert werden kénnen.
Mit diesem Mehrerlds soll ein zusatzliches Investitionspaket umgesetzt werden,
welches bislang noch nicht im Doppelhaushalt als InvestitionsmaBnahme aufgefiihrt
ist bzw. zu deren Umsetzung Foérdermittel erforderlich waren. Die einzelnen
MaRnahmen sind der nachfolgenden Auflistung zu entnehmen. Die dargestellten
Kostenschatzungen stammen teilweise aus bereits erfolgten Planungen und den
daraus abgeleiteten Kosten bzw. aus Erfahrungswerten vergangener, bereits
umgesetzter, ahnlicher Projekte.
Zudem besteht dartiber hinaus noch die Méglichkeit weitere Férdermittel fur die

Umsetzung der einzelnen MaRnahmen einzuwerben. So bspw. im

Infrastrukturausbau tber Mittel aus dem Sachsenfond durch die fachspezifische
Férderung, Uber das Infrastrukturprogramm des ZVOE (Zweckverband
Verkehrsverbund Oberelbe), Gber Férderungen des Landkreises bzw. im Rahmen
von energetischen FérdermalRnahmen u.v.m. Durch die Eintreibung von
Foérdermitteln kénnen die nachfolgenden MalRhahmen umgesetzt und ggfs. darliber

hinaus noch weitere, festzulegende MaRnahmen realisiert werden.

Bezeichnung Beschreibung Kostenschétzung
,lalstralke” in grundhafter Ausbau 700.000,00 €
Oberhermsdorf
Geh/Radweg zwischen grundhafter Ausbau der KreisstraRe | 200.000,00 €
Grumbach und und Neubau Geh/Radweg
Braunsdorf
Geh/Radweg in Neubau Geh/Radweg in der 150.000,00 €
Grumbach Richtung Ortslage
Tharandt
Sportplatz Kesselsdorf Raseninstandsetzung 20.000,00 €
OB ,FriedensstraRe” Neue Stralenbeleuchtung 45.000,00 €
Grumbach
Turnhalle Grumbach Dachsanierung und Erneuerung 70.000,00 €
Heizung
Dorfplatz in Limbach Gestaltung der Ortsmitte 150.000,00 €
Sicherstellung Herzogswalde, An der Aue und ein 150.000,00 €
Léschwasserversorgung | weiterer Standort in Kaufbach oder
Kesselsdorf
Gehweg in Ausbau Gehweg ,Landbergweg* 175.000,00 €

Herzogswalde




Saubachtalhalle Anbau Sanitartrakt 150.000,00 €
Wilsdruff
DGH Blankenstein barrierefreier Umbau des 80.000,00 €
Dorfgemeinschaftshauses
Bushaltestelle B173 Eigenanteil fur den Neubau der 75.000,00 €
Kesselsdorf Bushaltestelle
1.965.00,00 €

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am 23.04.2026 vorberaten und
empfiehlt die Beschlussfassung. Der Technische Ausschuss berat dazu in seiner
Sitzung am 30.04.2026 vor.

Wilsdruff, 27. April 2026

Qqhﬂw

Ralf Rother
BlUrgermeister



Stadt Wilsdruff

Aktenzeichen: 022.3-69-2/2026/15112

Beschlussvorlage

fiir den am sffentlich Vorlagen - Nr.
Stadtrat 07.05.2026 2026-061-B

Beschlussgegenstand

UberplanméaBige Ausgaben filr den Brandschutz der Oberschule Wilsdruff

Beschlussvorschlaqg

Der Stadtrat der Stadt Wilsdruff beschlief3t die iberplanmaRigen Mehraufwendungen
fur die erforderlichen BrandschutzmafRnahmen (1. Bauabschnitt) in Héhe von
165.000,00 EUR (lt. Kostenberechnung) und ermachtigt die Verwaltung, die
erforderlichen Mengenmehrungen zu bestatigen.

Die Deckung der tiberplanmafigen Mehraufwendungen ist gesichert.

Begriindung

Im Laufe der Bauarbeiten im Rahmen der BaumaRnahme ,Erweiterung Oberschule
Wilsdruff® wurde festgestellt, dass alle Decken im Altbau die Anforderungen des
Brandschutzes in keiner Form erfiillen. Die Rdume des Sudfligels wurden saniert.
Um die Brandschutzforderungen zu erfullen, sollen auch alle R&ume zum Teil saniert
werden. Diese Sanierung soll in verschiedenen Bauabschnitten erfolgen, da alle
Leistungen im laufenden Schulbetrieb ausgefiihrt werden sollen, um die
Einschrédnkungen und Ausfuhrungszeiten so gering wie mdéglich zu halten.

Der 1. Bauabschnitt umfasst die verbleibenden Flurbereiche im EG, 1. OG und 2. OG
und damit die direkten Fluchtwege aus den Klassen-, Lehrer- und
Vorbereitungszimmern sowie Sekretariat und Schulleitung. Die notwendigen
Leistungen umfassen u.a. den Abbau der vorhandenen Unterdecke, den Einbau
neuer F30-Decken, die Verlegung notwendiger Installationen unter der F30-Decke,
den Einbau neuer LED-Leuchten samt neuer Lautsprecher, Uhren,
Fluchtwegsbeschilderung und -beleuchtung sowie die erforderlichen Malerarbeiten.
Besonders die Sanierung der Flure kann ausschlieBlich in den Schulferien
ausgefuhrt werden, da ansonsten pro Etage mehrere Zimmer tiber einen langeren
Zeitraum nicht zugénglich waren, was den Schulalltag nicht ermdéglicht. Daher soll
der 1. Bauabschnitt bereits in den jetzigen Sommerferien ausgefiihrt werden (06.07 .-
14.08.2026). Da die Sanierung im Bereich ,Sudfligel“ noch nicht schlussgerechnet
ist, sind die beauftragen Firmen noch gebunden und auch leistungs- und
kapazitatsmaRig in der Lage, den 1. Bauabschnitt innerhalb der Ferien auszufiihren.
Dies wurde bedeuten, dass es jeweils eine Mengenmehrung ohne
Auftragserweiterung oder -anderung gibt, die zu bestatigen ware. Ein weiterer Vorteil
ware, dass die bereits festgelegten Preise weiterhin Giiltigkeit haben, welche bei
einer neuerlichen Ausschreibung vermutlich nicht erzielt werden kénnten. Zudem
wirde das Ausschreibungsverfahren als solches entbehrlich, was eine Ausfiihrung in
den Sommerferien eher unwahrscheinlich erscheinen liee. Mit Abschluss der




Sanierungsarbeiten des 1. Bauabschnittes ware auch die Mallnahme mit dem
gréBten Schmutzeintrag fir das Schulgebdude abgeschlossen, da die weiteren
MaRnahmen ausschlieBlich in den Raumlichkeiten selbst erfolgen. Auch ist man fir
die weitere Ausfiilhrungen der Bauabschnitte flexibler in der Ausfiihrung und kann
diese den Anforderungen des Schulbetriebes anpassen. Ein weiterer Vorteil ware,
dass die Firmen bereits die bisherigen Sanierungsmaflinahmen durchgefihrt haben,
und somit genaue Kenntnisse zum Bestand und Ablauf haben.

Die notwendigen Mengenmehrungen im 1. Bauabschnitt fallen in den Losen
Bauhauptleistung, Trockenbau, Elektro, IT und Maler an.

Fur die folgenden Bauabschnitte wird es auf Grundlage der weiterfuhrenden Planung
neue Ausschreibungsverfahren mit entsprechenden Vergaben geben.

BA1im 2. OG wi
dem BA2 ausgel

Die Deckung der auBerplanmaBigen Mehraufwendungen erfolgt als Vorgriff auf die
ausgezahlten Mittel aus dem LUKIFG i.V.m. KomInvStarkVO.

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am 23.04.2026 vorberaten und
empfiehlt die Beschlussfassung. Der Technische Ausschuss berat dazu in seiner

Sitzung am 30.04.2026.

Wilsdruff, 27. April 2026

T2 M

Ralf Rother
- Blrgermeister



Stadt Wilsdruff

Aktenzeichen: 022.3-69-2/2026/16971

Beschlussvorlage

fiir den am sffentlich Vorlagen - Nr.
Stadtrat 07.05.2026 2026-086-B

Beschlussgegenstand

Ergebnis zum Kriterienkatalog fur Kindertagesstatten im Stadtgebiet Wilsdruff

Beschlussvorschlag

Der Stadtrat beschlie3t eine Kapazitatsanpassung durch das Ausphasen der
Kindereinrichtung ,Ganseblimchen® Wilsdruff zum 31.12.2027.

Begriindung

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 11.12.2025 die Verwaltung mit der Erstellung
eines Kriterienkataloges fur kiinftige Entscheidungen bei der Entwicklung der
Kindertagesstatten im Stadtgebiet Wilsdruff beauftragt.

Bei der Erstellung des Kriterienkataloges hat die Verwaltung den Stadtelternbeirat,
die Trager der Kindereinrichtungen sowie die Einrichtungsleitungen mit einbezogen.

Zur Klausurtagung am 28.03.2026 wurde die Auswertung des Kriterienkataloges
vorgestellt. Der Kriterienkatalog ist im Stadtratsportal unter Informationen 2026
eingestellt.

Die Auswertung ergab, dass eine Kapazitatsanpassung durch das Ausphasen der
Kindereinrichtung ,Génseblimchen” Wilsdruff zum 31.12.2027 gegeben ist. Eltern,
die bereits eine Zusage fur die Aufnahme ihres Kindes in die Kinderkrippe
,<Ganseblimchen* erhalten haben und deren Kind erst im Jahr 2028 das
Kindergartenalter erreicht, werden in einem personlichen Gesprach zusammen mit
der Einrichtungsleitung und der Verwaltung dariiber informiert, dass das Kind in eine
andere Kindereinrichtung im Stadtgebiet Wilsdruff aufgenommen wird. Dies betrifft
2 Betreuungsplatze.

Das padagogische Personal orientiert sich an den glltigen Personalschlisseln
entsprechend des SachsKitaG. Die Kapazitdtsanpassung wirkt sich insofern aus,
dass das padagogische Personal bedarfsgerecht in die verbleibenden
Kindertagesstatten umgesetzt wird. Die Verfahrensweise ist den Mitarbeitern des EB
KITA bekannt und wird bereits sowohl im padagogischen wie auch im technischen
Bereich praktiziert. Im Fall weiter sinkender Kinderzahlen greift der Sozialplan, der
unabhangig von der Kapazitdtsanpassung eines Hauses ist.




Bereich praktiziert. Im Fall weiter sinkender Kinderzahlen greift der Sozialplan, der
unabhangig von der Kapazitdtsanpassung eines Hauses ist.

Die Leitung der Kindereinrichtung ,Génseblimchen“ kann auf eine andere
Leitungsstelle umgesetzt werden. Eine Entscheidung dazu wird dem Stadtrat vor
dem Ausphasen zum Beschluss vorgelegt.

Nach erfolgter Kapazitatsanpassung stehen noch 103 freie Krippenplatze und

196 freie Kindergartenplatze (Stand Marz 2026) zur Verfugung. Weitere
Kapazitatsanpassungen sind vorerst nicht vorgesehen, um in jedem Schulbezirk

die Vorhaltung von Betreuungsplatzen sowohl im Krippen- wie auch im
Kindergartenbereich weiterhin sicherzustellen. Es wird vorgeschlagen, bei weiter
sinkenden Kinderzahlen den Kriterienkatalog regelmafig bis zum 31.03. eines jeden
Kalenderjahres fortzuschreiben.

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am 23.04.2026 vorberaten und
empfiehlt zur Beschlussfassung.

Der Technische Ausschuss wird den Beschlussvorschlag ebenfalls am 30.04.2026
vorberaten.

Wilsdruff, 24.04.2026

f/}wxﬁw

Ralf Rother
BlUrgermeister



Stadt Wilsdruff

Aktenzeichen: 022.3-69-2/2026/15564

Beschlussvorlage

fiir den am .. . Vorlagen - Nr.
Stadtrat 07.05.2026 Gffentlich 2026-069-B

Beschlussgegenstand

Feststellung Jahresabschluss 2025 und Verwendung des Jahresergebnisses 2025
fur den Eigenbetrieb Trinkwasserversorgung ,Braunsdorfer Héhe"

Beschlussvorschlag

Der Stadtrat beschlieft;

1. Den vorliegenden Jahresabschluss 2025 auf der Grundlage des Berichts tber
die Jahresabschlussprifung festzustellen.

2. Das Jahresergebnis in Hoéhe von -90.863,34 € auf neue Rechnung
vorzutragen. '

3. Die Betriebsleitung fur das Wirtschaftsjahr 2025 zu entlasten.

Begriindung

Nach § 17 Abs. 3 des Sachsischen Eigenbetriebsgesetzes (SachsEigBG) hat
zunachst der Betriebsausschuss den Jahresabschluss und den Lagebericht
zusammen mit dem Bericht Uber die Jahresabschlusspriifung vorzubereiten und dem
Stadtrat zur Feststellung zuzuleiten.

Der Stadtrat stellt den Jahresabschluss fest und beschlieRt dabei Uber die
Verwendung des Jahresergebnisses.

Bei einem positiven Jahresergebnis:

a) zur Tilgung des Verlustvortrages

b) zur Einstellung in Rucklagen

c) zur Abfiihrung an den Haushalt der Stadtverwaltung Wilsdruff
d) auf neue Rechnung vorzutragen.

Bei einem negativen Jahresergebnis:
a) zu tilgen aus dem Gewinnvortrag

b) aus dem Haushalt der Stadt Wilsdruff auszugleichen
c) auf neue Rechnung vorzutragen.



Die Prufungen des Wirtschaftspriifers haben zu keinen Einwendungen gefihrt.
Der uneingeschrankte Prifungsvermerk wurde erteilt.

Der Prufbericht des Wirtschaftspriifers ist im Stadtratsportal unter Informationen
12026 eingestellt.

Wilsdruff, 27.04.2026

mw: U

Ralf Rother
Blrgermeister



Stadt Wilsdruff

Aktenzeichen: 022.3-69-2/2026/17269

Beschlussvorlage

fiir den am sffentlich Vorlagen - Nr.
Stadtrat 07.05.2026 2026-089-B

Beschlussgegenstand

Billigungs- und Veréffentlichungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 41 "Neubau
ALDI-Markt" in Wilsdruff (frihzeitige Beteiligung)

Beschlussvorschlag

Der Stadtrat billigt den vorliegenden Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 41
,Neubau ALDI-Markt" in Wilsdruff, bestehend aus der Planzeichnung, der
Begriindung mit integrierter Griinordnung und Umweltbericht, in der Fassung vom
April 2026 sowie dem Baugrundgutachten (Anlage 1).

Der Vorentwurf ist gemaR § 3 Absatz 1 BauGB fiir die Dauer eines Monats im
Internet zu verdéffentlichen und zusétzlich 6ffentlich auszulegen. Die Dauer der
Verdffentlichungsfrist ist ortstiblich bekanntzumachen.

Parallel dazu soll die friihzeitige Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager
6ffentlicher Belange gemaR § 4 Absatz 1 BauGB durchgefiihrt werden.

Begriindung

Am 11.12.2025 wurde mit Beschluss- Nr. 81/2025 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 41 beschlossen. Das vom Eigentimer beauftragte
Planungsbiro hat nun den Vorentwurf erarbeitet. Dieser ist im n&chsten
Verfahrensschritt der Offentlichkeit zugénglich zu machen und ihr damit Gelegenheit
zur AuBerung und Erérterung zu geben. Dazu sollen die Planunterlagen fur die
Dauer eines Monats im Internet veréffentlicht und zusatzlich in der Stadtverwaltung
o6ffentlich ausgelegt werden. Parallel dazu sollen die Behérden und sonstigen Trager
6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt werden
kénnen, unterrichtet und zur AuRerung aufgefordert werden.

Der Technische Ausschuss wird den Beschlussvorschlag in seiner Sitzung am
30.04.2026 vorberaten.

Wilsdruff, 24. April 2026

fh.u/ My

Ralf Rother
B[]rgermeister@,
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lIl Hinweise zur Planung

1

Mutterboden

Gemal § 202 BauGB i.V.m. § 1 BBodSchG gebuhrt dem Mutterboden besonderer Schutz. Er ist
vor Baubeginn gesondert zu lagern und nach Bauabschluss dem Gebiet sinnvoll wieder zuzu-
fuhren (z.B. zur Gelandegestaltung). Sonstige nichtbelastete Erdmassen der Ablagerungen oder
des Aushubes sind nach Mdéglichkeit weitgehend im Gebiet einzubauen bzw. zur Verwendung
abzugeben. Um grolere topographische Veranderungen zu vermeiden, sollten Bodenbeweg-

ungen auf den Baugrundsticken mdéglichst gering gehalten werden.

Altlasten

Werden im Rahmen des Bauvorhabens, insbesondere bei tiefbautechnischen MalRnahmen,
schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten im Sinne des BBodSchG bekannt oder ver-

ursacht, sind diese gemal} § 13 Abs. 3 SachsKrWBodSchG unverzuglich dem Umweltamt des
Landratsamtes Séchsische Schweiz-Osterzgebirge anzuzeigen. Uber notwendige MaRnahmen

wird standortbezogen entschieden.

Baugrunduntersuchung

Im Bereich geplanter Baumalnahmen sollte eine Baugrunduntersuchung in Anlehnung an die

DIN 4020 / DIN EN 1997-2 durchgefuhrt werden. Hierbei sollten vorhandene Geodaten des

Sachs. Landesamtes fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie recherchiert und angemessen

berucksichtigt werden. Ggf. erforderliche hydrogeologische Untersuchungen (Versickerungs-

eigenschaften des Untergrundes) sollten in die Baugrunduntersuchung integriert werden. Alle
Bodenuntersuchungsergebnisse sind nach Sachs. Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutzgesetz
dieser zustandigen geologischen Behoérde zur Verfigung zu stellen (§15 SachsKrWBodSchG).

Bei Bodenaufschlussen ist die Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht gemal Geo-

logiedatengesetz (GeolDG) zu beachten.

Vermessungs- und Grenzpunkte

Im Planungsgebiet befinden sich Vermessungs- und Grenzpunkte. Diese sind wahrend der

Baumalinahme nicht zu verandern oder zu beseitigen. Gefahrdete Vermessungs- und Grenz-

punkte sind vor den BaumalRnahmen sichern zu lassen (§§ 6 und 27 Sachs. Vermessungs-

und Katastergesetz SachsVermKatG).

Denkmalschutz

Archaologische Denkmals stehen unter Schutz. Sie sind Uberall in Sachsen auch aulRerhalb der
bekannten und verzeichneten Denkmalflachen in erheblichem Umfang zu erwarten. Bodenfunde
nach § 20 SachsDSchG sind nicht zu verandern und unverzuglich der Denkmalschutzbehérde
beim Landratsamt Sachsische Schweiz-Osterzgebirge anzuzeigen. Eine Beeintrachtigung von

Denkmalschutzobjekten ist auszuschliel3en.

Kampfmittel

Sollten bei der Bauausfiihrung verdachtige kampfmittelahnliche Gegenstande gefunden werden,
so ist die Bautatigkeit unverzuglich einzustellen, der Sachs. Kampfmittelbeseitigungsdienst zu

kontaktieren und die nachste Polizeidienststelle zu informieren.

Folgende Baume im Bereich der Grunflache G1, Hochstamm, StU 14-16 cm werden zur Ver-

wendung empfohlen:

Feld-Ahorn ‘Elsrijk’ (Acer campestre ‘Elsrijk‘), Baum-Felsenbirne ‘Robin Hill' (Amelanchier

arborea ‘Robin Hill‘), Sdulen-Hainbuche (Carpinus betulus ‘Fastigiata‘), Spiegelrinden-Kirsche

(Prunus x schmittii), Saulen-Eiche (Quercus robur ‘Fastigiata’).

7 Folgende Arten des Vorkommensgebietes 2 "Mittel- und Ostdeutsches Tief- und Hugelland"
werden im Bereich G2 des Plangebietes zur Verwendung empfohlen:
Straucher bis zu 5 m Héhe innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundstlcksflachen, vStr. 3-5 Tr.
H 60-100
Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus), Zweigriffliger Weildorn (Crataegus laevigata),
Eingriffliger Weilldorn (Crataegus monogyna), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Schlehe
(Prunus spinosa), Hunds-Rose (Rosa canina), Hecken-Rose (Rosa corymbifera), Graugrine
Rose (Rosa dumalis), Haselnuss (Corylus avellana), Faulbaum (Frangula alnus), Rote Hecken-
kirsche (Lonicera xylosteum).

8 Vermeidungsmalnahmen Artenschutz
Erhaltung der vorhandenen Gehdlze / strukturierter Grunflachen aul3erhalb der Baufelder.
Die zu erhaltenden Baumbestande sind wahrend der Bauphase zu schitzen. Dabei sind die
Vorgaben der DIN 18920:2014-07 (Vegetationstechnik im Landschafstbau - Schutz von Baumen
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen) umzusetzen, einzuhalten und
zu kontrollieren.

Die Beseitigung von Vegetationsbestanden (sofern unvermeidbar) bzw. der Beginn der Bau-
maflnahmen ist jeweils auRerhalb der Brutzeit der Végel und somit von Oktober bis Februar
vorzunehmen.

Rechtsgrundlagen
Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I. S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) geandert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist.

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) als Verordnung Uber die Darstellung des Planinhalts
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.08.2025
(BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist.

Sachsische Bauordnung (SachsBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 11.05.2016
(SachsGVBI. S. 186), die zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 01.03.2024 (SachsGVBI.
S. 169) geandert worden ist.

Sachsische Gemeindeordnung (SachsGemO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
09.03.2018 (SachsGVBI. S. 62), die zuletzt durch Artikel 15 des Gesetzes vom 27.06.2025
(SachsGVBI. S. 285) geandert worden ist.

Planzeichenerklarung (§ 9 Abs. 1 des Baugesetzbuches - BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 2 bis 11 BauNVO)

Groliflachiger Lebensmitteldiscounter

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 16 - 21 BauNVO)

GRZ 0,8 Grundflachenzahl
I Zahl der Vollgeschosse (Hochstmal)
OK6,5m maximale Héhe Oberkante bauliche Anlage

Bauweise, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

a abweichende Bauweise

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

p private Strallenverkehrsflache
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, Fullgangerbereich
b n Einfahrtsbereich

Flachen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

()
[Al

Gebaudetechnik (Warmepumpe etc.)

Abfall- Sammelplatz

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) - wird im
Entwurf erganzt

[ T —

unterirdische Versorgungsleitung mit Bezeichnung des Mediums

— oberirdische Versorgungsleitung mit Bezeichnung des Mediums
TW Trinkwasserleitung (Weileritzgruppe GmbH)
RW Regenwasserleitung (Abwasserzweckverband "Wilde Sau")
SW Schmutzwasserleitung (Abwasserzweckverband "Wilde Sau")
Elt. Stromleitung (SachsenEnergie)

Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

p private Grunflache
G1 G1: Bluhwiese
G2 G2: Geholzpflanzung

MaBnahmen und Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a,b BauGB)

OQ00O0
o

O
0000

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen
Anpflanzen Baume ‘ Anpflanzen Straucher

sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

[ ————

: Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

| S|

Hinweise Nutzungsschablone
\/ Flurstlicksgrenze Art der baulichen Nutzung
zB. 8 Flurstiicksnummer

10 Grundflachenzahl Bauweise
10.0 :
BemaBung in Meter Zahl der Vollgeschosse| OK max. (m)
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Art der baulichen Nutzung (§§ 2 - 11 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Zulassig sind ein gro¥flachiger Lebensmitteldiscounter mit maximal 1.100 m? Gesamtverkaufs-
flache und maximal 1.700 m? Geschossflache sowie Fahrgassen, Stellplatze und Grunflachen
zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern gemaf Planzeichnung.

Die nahversorgungsrelevanten Angebote des gro3flachigen Lebensmitteldiscounters liegen in
den Bereichen Nahrungs- und Genussmittel sowie Drogeriewaren, Wasch-, Putz-, Reinigungs-
mittel. Das Nonfood-Randsortiment ist auf maximal 10% der zulassigen Verkaufsflache
begrenzt.

MaR der baulichen Nutzung (§§ 16 - 21 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Es wird eine maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt.

Die Anzahl der zuldssigen Vollgeschosse wird gemaf Eintragung im Planteil A auf ein Voll-
geschoss (l) begrenzt.

Die maximale Hohe der baulichen Anlage "Lebensmitteldiscounter" wird mit einer maximalen
Hohe (Oberkante OK Attika) von 6,50 m festgesetzt. Die festgesetzte maximale Gebaudehohe
bezieht sich auf Normalhéhennull (NHN) nach dem amtlichen Hohenbezugssystem
DHHN2016. Maligebend ist die Hohenlage des naturlichen Gelandes am Gebaude, ermittelt
im Baugenehmigungsverfahren.

Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflachen (§§ 22, 23 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 2
und 3 BauGB)

Es wird eine abweichende Bauweise, bezlglich der zulassigen Baulange und Baubreite des
Gebaudes festgesetzt. Die Lange wird auf maximal 65,00 m begrenzt.
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Die festgesetzten Baugrenzen bestimmen den Rahmen, innerhalb dessen bauliche Anlagen zu
errichten sind. Ein geringfligiges Vortreten von den Baugrenzen kann nach § 23 Abs. 3 Satz 2
BauNVO im Einzelfall zugelassen werden.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Der Anschluss des Baugrundstlcks an die Verkehrsflache ist im Bereich der zeichnerisch
festgesetzten Ein- und Ausfahrt zulassig.

Flachen fiir Nebenanlagen und Stellplatze (§ 14 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Stellplatze sind nur auf den daflr festgesetzten Flachen zulassig. Dem Lebensmitteldiscounter
werden 80 Stellplatze zugeordnet. Insgesamt sind mindestens zwei Behindertenparkplatze,
zwei Eltern-Kind-Parkplatz in Eingangsnahe sowie zwei Parkplatze mit E-Ladesaulen (siehe

§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB) anzulegenen.

Es sind Fahrradstellplatze nach dem aktuellen Stand der Technik bei der Einkaufswagen-
sammelstelle vorgesehen. Die SachsBO als Mindestanforderung wird beachtetn.
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auch aul3erhalb der Gberbaubaren Grund-
stucksflachen zulassig, sofern sie dem Vorhaben funktional untergeordnet sind. Hierzu zahlen
insbesondere Fahrradabstellplatzen, Aufstellplatze fur bewegliche Abfall- und Wertstoffbehalter
sowie Paket- und Abholstationen. Als Ausnahme zulassig sind die der Versorgung des Bau-
gebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser
dienenden Nebenanlagen gemaf § 14 Abs. 2 BauNVO.

Flachen fir MaBnahmen zur Riickhaltung, Versickerung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Zur Reduzierung des Versiegelungsgrades sind im Vorhabengebiet auf allen neu zu errichten-
den Stellflachen und den untergeordnet genutzten befestigten Flachen, wie FuRwege wasser-
durchléassige Belage (Rasenfugenpflaster, Drainfugenpflaster, sog. Okopflaster, wasserge-
bundene Decken) zu verwenden.

Erneuerbare Energien (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist die nutzbare Dachflache des Hauptgebaudes
innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache zu mindestens 40% mit Photovoltaikmodulen
zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten (Solarmindestflache).
Werden auf dem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hierfur beanspruchte
Flache auf die zu realisierende Solarmindestflache angerechnet werden.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen - Immissionsschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
Die Belieferung des Marktes ist nur werktags zwischen 6:00 und 22:00 Uhr zulassig.

Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 44 BNatSchG)

Das auf dem Grundstick anfallende, unbelastete Niederschlagswasser ist auf dem jeweiligen
Grundstick mit geeigneten Mitteln zu verbringen. Manahmen zur Versickerung und
Verdunstung des Niederschlagswassers sind einzeln oder in Kombination zu ergreifen. Ist eine
Einleitung in den 6ffentlichen Abwasserkanal oder ein Gewasser nachweislich unvermeidbar,
so ist eine gedrosselte Einleitung des Niederschlagswassers zulassig.

Es ist eine Regenrtckhaltung zur Speicherung, Versickerung und Verdunstung anzulegen und
dauerhaft zu unterhalten. Die RickhaltemaRnahmen sind so auszulegen, dass der Bemess-
ungsabfluss im Spitzenabflussfall nicht Gberschritten wird. Die Dimensionierung, Funktions-
weise und Uberpriifung der MaRnahmen sind im Rahmen des wasserrechtlichen Nachweises
gemald den Anforderungen der zustandigen Wasserbehoérde (wasserrechtliches Verfahren)
nachzuweisen. Die Ruckhalteeinrichtungen sind dauerhaft betriebsbereit zu halten.

Alle Glasflachen, welche eine Gesamtgrofde von 3 m? Uberschreiten, sind in sich zu gliedern
oder mit wirksamen SchutzmalRnahmen gegen Vogelschlag zu versehen.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Grunordnerische Mallnhahme G1: Die im Geltungsbereich neu geplante private Grunflache G1
ist mit einer gebietseigenen Blihmischung anzusaen und extensiv zu pflegen (maximal 2
Mahdtermine / Jahr ab Juli, Entfernung des Mahdgutes). Auf der Grinflache sind funf standort-
gerechte Laubbdume als Hochstamm, mindestens zweimal verpflanzt, mit einem Stamm-
umfang von 14-16 cm, einer Art der Pflanzenliste gemal Planzeichnung zu pflanzen.
Grunordnerische Mallhahme G2: Auf der festgesetzten privaten Grinflache noérdlich des
geplanten Lebensmitteldiscounters ist zur Randeingriinung auf mindestens 50 % der Flache
eine Pflanzung mit heimischen, standortgerechten Vogelschutz- und Vogelnahrgehdlzen
vorzusehen. Zur Verwendung empfohlene Arten (Straucher mind. 2xv, Héhe 60-100 cm,

3 Triebe) sind unter den textlichen Hinweisen genannt. Die Geholzpflanzung ist durch den
Eigentimer fachgerecht auszuflhren, dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu
ersetzen. Die dargestellten Strauchstandorte sind symbolhaft dargestellt (artengerechte
Pflanzabstande in Hecken 1- 3 St/m?).

Die festgesetzten Bepflanzungsmalinahmen sind spatestens in der 1. Vegetationsperiode
nach Errichtung der Gebdude umzusetzen und fur die Dauer der Betriebszeit fachgerecht zu
pflegen. Fur die Anpflanzungen gelten eine Fertigstellungspflege sowie eine 3-jahrige
Entwicklungspflege gemaf DIN 18919).

Durchfuhrungsvertrag

Unter entsprechender Anwendung von § 9 Abs. 2 BauGB wird festgesetzt, dass im Rahmen
der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zulassig sind, zu deren Durchfuihrung sich
der Vorhabentrager im Durchfuhrungsvertrag verpflichtet (§ 12 Abs. 3a BauGB).

Il Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB und § 89 SachsBO)
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Gestaltung der Dacher

Das Dach des Hauptgebaudes ist als Flachdach mit einer Dachneigung von 1° bis 3°
auszubilden.

Gestaltung der Fassaden

Die Fassadenverkleidung des Hauptgebaudes ist in Aluminium herzustellen.

An Fassaden sind ausschlieBlich gedeckte Farben zulassig.

Der Warenanlieferungsbereich des Lebensmitteldiscounters ist in einer aquivalenten
Konstruktion zum Hauptgebaude zu errichten. Die Fassadenverkleidung des Hauptgebaudes
ist auch im Bereich der Anlieferungszone durchgangig auszufuhren.

Werbeanlagen

Es sind Werbeanlagen an Gebauden und Fassaden als selbstleuchtende Werbeanlage
zuldssig. Es sind die Vorgaben der Lichtimmissionsrichtlinie (LAI) zu befolgen

Zulassig ist die Anordnung von beleuchteten Werbepylonen mit einer maximalen Héhe von
maximal 10,0 m.

Verfahrensvermerke

1.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 41 "Neubau ALDI-Markt" in Wilsdruff wurde vom Stadtrat
am 11.12.2025 (Beschluss Nr. 81-2025) beschlossen und durch Veroffentlichung im Amtsblatt der
Stadt Ausgabe 02/2026 vom 29.01.2026 bekannt gemacht.

Datum: Rother Siegel
Bldrgermeister

2.

Der Stadtrat hatam .... . .... . ... (Beschluss Nr. ..... - - .....) den Vorentwurf des vorhaben-

bezogenen Bebauungsplanes, Malistab 1:500 mit Begrindung und Umweltbericht beschlossen und
zur Veroffentlichung / Auslegung bestimmt.

Rother
Burgermeister

Datum: Siegel

3.
Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde durch Veréffentlichung im
Amtsblatt der Stadt Ausgabe . ... vom .... . .... . .... bekannt gemacht. Der Vorentwurf wurde im

Internet veroffentlicht. Zusatzlich erfolgte eine 6ffentliche Auslegung der Unterlagen in der Zeit vom
.... . .... bis einschlieldlich .... . .... . ...

Rother
Bldrgermeister

Datum: Siegel

4.
Zu dem Vorentwurf des Bebauungsplanes wurden die von der Planung berihrten Behérden und

sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom .... . ... . ...
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Datum: Rother Siegel
Bldrgermeister
5.
Der Stadtat hatam .... . .... . .... (Beschluss Nr. ..... - e - .....) den Entwurf des vorhabenbezogenen

Bebauungsplanes, Maldstab 1:500 mit Begriindung und Umweltbericht beschlossen und zur
Veroffentlichung / Auslegung bestimmt.

Rother
Blurgermeister

Datum: Siegel

6.

Der Inhalt der Bekanntmachung und der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung und
Umweltbericht sowie die nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen wurden in der Zeit vom .... . .... . .... bis einschlieBlich .... . .... .
.... nach § 3 Abs. 2 BauGB im Amtsblatt der Stadt Ausgabe ... vom .... . .... . ..., auf der Internet-
seite der Stadt (www.wilsdruff.de) sowie auf dem Zentralen Internetportal des Landes Sachsen
(www.buergerbeteiligung.sachsen.de) veroffentlicht. Zusatzlich zu der Verdéffentlichung im Internet
wurden die Unterlagen im 0.g. Zeitraum durch eine offentliche Auslegung zur Verfugung gestellt.
Wahrend dieser Verodffentlichungsfrist konnten von jedermann Stellungnahmen zum Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes angegeben werden. Nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen kdnnen bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan unbericksichtigt
bleiben.

Rother
Blurgermeister

Datum: Siegel

7.
Zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurden die von der Planung berlUhrten

Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal} § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ....

.... . .... ZUr Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Datum: Rother Siegel
Burgermeister

8.

Der Stadtrat hat die zu dem Entwurf vorgebrachten Anregungen der Behorden und der sonstigen

Trager offentlicher Belange am .... . .... . .... (Beschluss Nr.: ... - ..... - .....) abschlieRend

abgewogen. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Datum: Rother Siegel
Blrgermeister

9.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen

Festsetzungen wurde am .... . .... . .... (Beschluss Nr.: ..... - - .....) vom Stadtrat als Satzung

beschlossen. Die Begriundung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan und der Umweltbericht
wurden gebilligt.

Rother
Blurgermeister

Datum: Siegel

10.
Die Satzung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und dem
Textteil, wird hiermit ausgefertigt.

Rother
Blrgermeister

Datum: Siegel

1.

Der Satzungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer wahrend der Sprechzeiten von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am ..... . ..... . ..... im Amtsblatt der Stadt Ausgabe ...... offentlich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrensvorschriften und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungs-
anspruchen nach § 44 BauGB hingewiesen worden. Nach § 4 Abs. 4 der Gemeindeordnung flr
den Freistaat Sachsen (SachsGemO) gelten Satzungen, die unter Verletzung von Verfahrens -
oder Formvorschriften zustande gekommen sind, ein Jahr nach ihrer Bekanntmachung als von
Abfang an gultig zustande gekommen. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan tritt mit der
offentlichen Bekanntmachung in Kraft. Der in Kraft getretene Bebauungsplan mit Begriindung,
Umweltbericht und der zusammenfassenden Erklarung wird auf der Homepage der Stadt Wilsdruff
eingestellt und Uber das zentrale Internetportal Sachsen zuganglich gemacht.

Die Satzung wird dem Landratsamt Sachsische Schweiz-Osterzgebirge angezeigt.

Rother
Blrgermeister

Datum: Siegel

Satzung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 41 "Neubau
ALDI-Markt" in Wilsdruff

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017

(BGBI. I. S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 |

Nr. 348) geandert worden ist sowie nach § 89 der Sachsischen Bauordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 11.05.2016 (SachsGVBI. S. 186), die zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 01.03.2024 (SachsGVBI. S. 169) geandert worden ist, in Verbindung mit § 4 der Gemeinde-
ordnung fur den Freistaat Sachsen in der Fassung der Bekanntmachung vom 09.03.2018
(SachsGVBI. S. 62), die zuletzt durch Artikel 15 des Gesetzes vom 27.06.2025 (SachsGVBI.

S. 285) geandert worden ist, wird nach Beschlussfassung durch den Stadtrat der Stadt Wilsdruff
am .... . .... . .... und der Bekanntmachung, die Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan Nr. 41 "Neubau ALDI-Markt" in Wilsdruff bestehend aus Planzeichnung Teil A (M 1:500)
und dem Textteil (Teil B) erlassen.
Wilsdruff, .... . ... . ... Rother
Blurgermeister

Siegel
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 41 , Neubau ALDI-Markt*
in Wilsdruff

Der Stadtrat der Stadt Wilsdruff beschlief3t diese Bauleitplanung, bestehend aus den
Teilen:

- Planzeichnung
- Festsetzungen

- Begrindung
(wird nicht Bestandteil der Satzung)

als Satzung.
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Teil A: Begrundung
Anlass der Planung

Planungserfordernis und Anlass fir die Erstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 41

Die ALDI Immobilienverwaltung GmbH & Co. KG hat die Aufstellung eines vor-
habenbezogenen Bebauungsplans zur Schaffung von Baurecht fur eine ALDI-Filiale
fur das Grundstick Meil3ner StraRe 33, in 01723 Wilsdruff (Gemarkung: Wilsdruff,
Flurstiick: 928/5 und eine Teilflache 714/4) beantragt. Eine Anzeige zum Riickbau
vorhandener zerfallener Bauwerke nach § 61 Abs. 3 SachsBO ist bereits erfolgt und
bestatigt (Landkreis Séchs. Schweiz-Osterzgebirge, Aktenzeichen 02372-25-217
vom 16.12.2025). Der Abriss erfolgte im Méarz 2026.

Die Stadt Wilsdruff beabsichtigt nun mit der Erstellung des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 41 ,Neubau ALDI-Markt* in Wilsdruff gemaR § 12 BauGB die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung eines Lebensmittel-
discounters zu schaffen. Der Neubau der Filiale ist mit max. 1.100 m? Verkaufsflache
geplant und soll von ALDI Nord genutzt werden, welcher seine vorhandene Verkaufs-
flache an der Meil3ner Strafl3e 30b abgibt.

Auch am neuen Ersatzstandort liegt der Sortimentsschwerpunkt des Vorhabens in
den Bereichen Nahrungs- und Genussmittel sowie Drogeriewaren/ Wasch-/ Putz-/
Reinigungsmittel. Damit stellt das Vorhaben einen typischen Nahversorgungs-
anbieter dar. Das Objekt wird seinen Beitrag bei der umfassenden Versorgung der
Bevdlkerung mit Gutern des qualifizierten Grundbedarfs leisten.

Der Fokus des neuen Marktes liegt vor allem auf einer hellen und freundlichen
Einkaufsatmosphare. Die neue, groRere Verkaufsflache stellt eine deutliche Ver-
besserung gegentber dem bisherigen Standort mit etwa 800 m2 dar. Kundinnen und
Kunden profitieren kinftig von breiteren Gangen und einer insgesamt grof3ziigigeren
Raumgestaltung. Dariiber hinaus entspricht der Markt, dank modernster Gebaude-
technik, den aktuellen energetischen Standards und leistet damit einen Beitrag zur
Nachhaltigkeit und Energieeffizienz.

Abbildung 1: Standard-Perspektive zum Bauvorhaben ALDI-Markt Wilsdruff
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Planungsziele

Planungserfordernis und -anlass gemaf3 8 1 Abs. 3 BauGB sind durch Folgendes
hinreichend begriindet:

Ubergeordnete Ziele

. Der Bebauungsplan hat die Aufgabe die bauliche und sonstige Nutzung der
Grundstticke in der Gemeinde nach Mal3gabe des BauGB zu leiten (81 Abs. 1
BauGB); er ist fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich
(81 Abs. 3 BauGB).

. Das Bebauungsplanverfahren soll eine nachhaltige stadtebauliche Entwick-
lung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen
auch in Verantwortung gegeniber kiinftigen Generationen miteinander in
Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozial-
gerechte Bodennutzung unter Berucksichtigung der Wohnbedurfnisse der
Bevolkerung gewabhrleisten. Es soll dazu beitragen, eine menschenwurdige
Umwelt zu sichern, die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu ent-
wickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch
in der Stadtentwicklung, zu fordern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das
Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln (8 1 Abs.
5 BauGB). Die Leitlinien gemanR § 1 Abs. 6 sind zu bertcksichtigen.

Planungsziele fir das Vorhabengebiet

. Bereitstellung von baulichen Entwicklungsflachen fir die bevdlkerungsnahe
Grundversorgung, Verbesserung der bevélkerungsnahen Versorgung.

. Schaffung der rechtlichen Rahmenbedingungen fur die Errichtung des
grof3flachigen Lebensmitteldiscounters.

. Wiedernutzbarmachung und Nachverdichtung von Flachen.

. langfristige planungsrechtliche Sicherung des Standortes fur einen
grof3flachigen Lebensmitteldiscounter.

. Klimaschutz- und -anpassungsmafRnahmen (Photovoltaikanlage, Gehdlz-
pflanzungen).

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Rechtliche Grundlagen

Die Bauleitplanung findet ihre Rechtsgrundlage in folgenden Gesetzen und Ver-
ordnungen, wobei jeweils die aktuelle Gesetzesfassung zum Zeitpunkt des Satzungs-
beschlusses gilt:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI.
2025 | Nr. 348) geandert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. 1 S.3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI.
2023 | Nr. 176) gedndert worden ist.

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S.58), die zuletzt durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist.

Raumordnungsgesetz (ROG) i.d.F. vom 22.12.2008 (BGBI. |, S. 2986), das zuletzt
durch Artikel 7 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) gedndert worden
ist.
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Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. |, S. 2542), das
zuletzt durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23.10.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323)
geadndert worden ist.

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), das zuletzt durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) geandert worden ist.

Gesetz zur Gleichstellung von Menschen mit Behinderung (Behindertengleich-
stellungsgesetz — BGG) vom 27.04.2002 (BGBI. | S. 1467, 1468), das zuletzt durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 23.05.2022 (BGBI. | S. 760) geandert worden ist.

Bundes-Klimaanpassungsgesetz (KAnG) vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 393)
Landesrecht:

Sachsische Bauordnung (SachsBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
11.05.2016 (SachsGVBI. S. 186), die zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom
01.03.2024 (SachsGVBI S. 169) geandert worden ist.

Sachsische Gemeindeordnung (S&chsGemO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 09.03.2018 (S&chsGVBI. S. 62), die zuletzt durch Artikel 15 des
Gesetzes vom 27.06.2025 (SachsGVBI. S. 285) geandert worden ist.

Sachsisches Naturschutzgesetz (SachsNatSchG) vom 06.06.2013 (SachsGVBI. S.
451), das zuletzt durch das Gesetzes vom 22.07.2024 (SachsGVBI S. 672) geéandert
worden ist.

Gesetz zur Raumordnung und Landesplanung des Freistaates Sachsen -
Landesplanungsgesetz (SachsLPIG) vom 11.12.2018 (S&chsGVBI. S. 706), das
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 10.09.2025 (SachsGVBI. S. 350) geédndert worden
ist.

Planverfahren

Der Stadtrat der Stadt Wilsdruff hat sich bereits am 16. April 2025 (Beschluss Nr. 81-
2025) mit der planungsrechtlichen Einordnung des betreffenden Grundstlicks befasst.
Dabei wurde deutlich, dass auf Grundlage des Neubaus der S 36 sowie der geplanten
Realisierung eines Kreisverkehrs neben dem Grundstiick eine Nutzung im Sinne
eines Handels- oder Dienstleistungsgewerbes aus stadtebaulicher Sicht als vorrangig
und sinnvoll bewertet wurde.

Ein Aufstellungsbeschluss fiir diese stadtebauliche Planung wurde in der 6ffentlichen
Stadtratssitzung am 11.12.2025 (Beschlussvorlage Vorlage Nr. 2025-213-B) gefasst.
Durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans werden die Voraus-
setzungen zur Entwicklung eines Einzelhandelbetriebes im Norden der Stadt
Wilsdruff geschaffen. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 41 ,Neubau ALDI-
Markt" dient der Wiedernutzbarmachung von Flachen in einem bereits besiedelten
Bereich.

Der qualifizierte vorhabenbezogene Bebauungsplan wird im zweistufigen Regelver-
fahren nach § 2a BauGB aufgestellt. Die Behtrden und Tréager offentlicher Belange
sowie die Offentlichkeit werden demnach zweimal beteiligt. Das regulare Auf-
stellungsverfahren ist im Wesentlichen in den 88 2 bis 4b und 10 geregelt. GemaR
§ 2a BauGB ist der Begrindung ein Umweltbericht als gesonderter Teil beizufiigen.
In der Umweltpriifung werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirk-
ungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet. Auch den
Birgern und Nachbargemeinden wird Gelegenheit zur AuRRerung und Erorterung
gegeben. Den Belangen von Griunordnung und Freiflachengestaltung wird in der
vorliegenden Planung mittels einer integrierten Grinordnung entsprochen.
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Die Vorgaben des BauGB fur das regulare Aufstellungsverfahren bis zum Satzungs-
beschluss und zur Genehmigung fassen sich wie folgt zusammen:

. Aufstellungsbeschluss (8 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB)

. Erarbeitung des Vorentwurfs mit Umweltbericht

. Billigung des Vorentwurfs B-Plan mit Begriindung und Umweltbericht durch
den Stadtrat Wilsdruff, Beschluss zur Veroffentlichung im Internet / 6ffent-
lichen Auslegung des Vorentwurfs

. Bekanntmachung der offentlichen Auslegung im Amtsblatt und im Internet.
Der Inhalt der Bekanntmachung ist zusatzlich in das Landesportal Sachsen
einzustellen

. frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung zum Vorentwurf mit Umweltbericht nach
8 3 Abs. 1 BauGB

. Unterrichtung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 1 BauGB

. Erarbeitung des Entwurfs und Fortschreibung des Umweltberichts

. Billigung des Entwurfes B-Plan mit Begriindung und Umweltbericht durch den
Stadtrat Wilsdruff, Beschluss zur Verdéffentlichung im Internet / 6ffentlichen
Auslegung des Entwurfs

. Bekanntmachung der offentlichen Auslegung im Amtsblatt und im Internet.
Der Inhalt der Bekanntmachung ist zusatzlich in das Landesportal Sachsen
einzustellen

. Veroffentlichung des Entwurfs B-Plan mit der Begrindung und den nach

Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umwelt-
bezogenen Informationen nach § 3 Abs. 2 BauGB im Internet / 6ffentliche

Auslegung

. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zum
Entwurf nach § 4 Abs. 2 BauGB

. Behandlung der Stellungnahmen und Abwagung des Entwurfs (Abwagungs-
beschluss)

. Erarbeitung des Satzungsexemplars mit Begriindung, Umweltbericht und zu-

sammenfassender Erklarung

. Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB

. Ausfertigung des Planes

. ortsibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses und Bereithalten des
Planes mit Begriindung, Umweltbericht und zusammenfassender Erklarung in
der Stadtverwaltung

. Monitoring MaRnahmenumsetzung; Uberwachung der Vorgaben des Umwelt-
berichts

Zum Vorentwurf wie auch zum Entwurf des Bebauungsplanes werden die folgenden
Behorden und Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 und 2 BauGB beteiligt:

Trager oOffentlicher Belange

. Landesdirektion Sachsen, Dienststelle Dresden, Referat Raumordnung

. Regionaler Planungsverband ,,Oberes Elbtal/ Osterzgebirge

. Landratsamt Sachsische Schweiz-Osterzgebirge

. Landesamt fir StralRenbau und Verkehr (LASuV)

. Landesamt fir Archaologie Sachsen

. Landesamt fir Denkmalpflege Sachsen

. Séchsisches Landesamt fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie LfULG
. Sachsisches Oberbergamt Freiberg

. SachsenEnergie AG

. Wasserversorgung Weil3eritzgruppe GmbH
. Abwasserzweckverband ,Wilde Sau*

. GDMcom mbH
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. Zweckverband Abfallwirtschaft Oberes Elbtal

. Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH

. IHK Industrie- und Handelskammer, Regionalkammer Dresden
. Stadtverwaltung Wilsdruff Hauptamt, Freiwillige Feuerwehr

Nachbargemeinden:
. Landeshauptstadt Dresden (kreisfreie Stadt)

. GrolRe Kreisstadt Freital (Landkreis Sachsische Schweiz/Osterzgebirge)
. Stadt Tharandt (Landkreis Sachsische Schweiz/Osterzgebirge)

. Gemeinde Klipphausen (Landkreis Meil3en)

. Gemeinde Halsbricke (Landkreis Mittelsachsen)

. Gemeinde Reinsberg (Landkreis Mittelsachsen)

Die Stadt Wilsdruff beschliel3t anschlieRend den Bebauungsplan gemali § 10 Abs. 1
BauGB als Satzung. Der Bebauungsplan tritt mit der 6ffentlichen Bekanntmachung
des Satzungsbeschlusses in Kraft.

Es hat sich herausgestellt, dass ein zusatzlicher Aufklarungsbedarf besteht, der Uber
die Erkenntnisse hinausgeht, die sich den allgemeinen Planunterlagen entnehmen
lassen. Zur Bericksichtigung weiterer Umweltbelange werden im Rahmen des Vor-
entwurfes des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes eine Baugrunduntersuchung
durchgefihrt.

Rechtsverhéltnisse

Da Teilbereiche der Flurstiicke 714/4 und 259/4 der Gemarkung Wilsdruff durch die
ALDI Immobilienverwaltung GmbH /& Co. KG bereits kauflich erworben wurden,
besteht eine sofortige Zugriffsmoglichkeit und die ErschlieBung kann so gesteuert
werden, wie aktueller Bedarf vorliegt. Es wird kein 6ffentlicher Raum beplant.

Die verkehrstechnische Anbindung erfolgt von der 6ffentlich gewidmeten Meil3ner
StralRe sowie als Grundstuckszufahrt direkt in das geplante Geléande des Lebens-
mitteldiscounters. Es werden keine neuen oOffentlichen Stral3en oder StralRenteile
geplant und errichtet.
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Vorhandene bzw. in Aufstellung befindliche Fachplanungen

Ubergeordnete Planungen

Relevante Ziele und Grundsatze fir die Siedlungsentwicklung ergeben sich aus dem
Landesentwicklungsplan Sachsen 2013 (LEP) sowie dem Regionalplan ,Oberes
Elbtal / Osterzgebirge“. Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der
Raumordnung anzupassen.

Landesentwicklungsplan Sachsen

Der Landesentwicklungsplan (LEP) ist das zusammenfassende, uberértliche und
fachibergreifende landesplanerische Gesamtkonzept der Staatsregierung zur raum-
lichen Ordnung und Entwicklung des Freistaats Sachsen. Im LEP sind die Ziele und
Grundsatze der Raumordnung fur die raumliche Ordnung und Entwicklung des
Freistaates Sachsen auf der Grundlage einer Bewertung des Zustandes von Natur
und Landschaft sowie der Raumentwicklung festgelegt. Der LEP 2013 ist mit der
Verkindung im Sachsischen Gesetz- und Verordnungsblatt am 31.08.2013 in Kraft
getreten.

Die Stadt Wilsdruff erfillt im LEP die Funktion eines Mittelbereiches der Mittel- und
Oberzentren sowie einen Uberschneidungsbereich der Oberzentren Chemnitz,
Dresden und Leipzig. Wilsdruff ist der Raumkategorie ,verdichteter Bereich im l&nd-
lichen Raum* zugeordnet.

G 1.2.4 Die verdichteten Bereiche im landlichen Raum sollen als Siedlungs-, Wirt-
schafts- und Versorgungsrdume mit ihren Zentralen Orten in ihrer Leistungskraft so
weiterentwickelt werden, dass von ihnen in Erganzung zu den Verdichtungsraumen
Entwicklungsimpulse in den landlichen Raum insgesamt ausgehen.

Fur die raumordnerische Bewertung des geplanten ALDI-Marktes sind insbesondere
die mit Kapitel 2.3.2 LEP festgelegten einzelhandelsrelevanten Erfordernisse der
Raumordnung malRgebend.

Konzentrationsgebot

Z 2.3.2.1 Die Ansiedlung, Erweiterung oder wesentliche Anderung von Einkaufs-
zentren und grof3flachigen Einzelhandelsbetrieben sowie sonstigen grof3flachigen
Handelsbetrieben, die im Hinblick auf den Verkauf an letzte Verbraucher und auf die
Auswirkungen den vorstehend bezeichnenden grof3flachigen Einzelhandelsein-
richtungen vergleichbar sind, ist nur in Ober- und Mittelzentren zulassig.

Mit dem Ziel 2.3.2.1 soll einer ausufernden Flachenansiedlungspolitik entgegen-
gewirkt werden, indem grol3e bzw. groR3ere Handelsbetriebe auch raumlich den
Standorten vorbehalten sind, die die entsprechend grof3en (Einwohner-) Potenziale
und Raumfunktionen haben. Das Ziel 2.3.2.2 stellt eine Ausnahmebestimmung zu
Ziel 2.3.2.1 dar und betrifft daher ebenfalls das Konzentrationsgebot. Wahrend nach
Ziel 2.3.2.1 die grof¥flachigen Einzelhandelseinrichtungen in den Ober- und Mittel-
zentren ohne Weiteres raumordnungsrechtlich zulassig sind, knipft Ziel 2.3.2.2 an
die Zulassigkeit in den Grundzentren die Voraussetzung, dass die groR3flachigen
Einzelhandelseinrichtungen der Sicherung der verbrauchsnahen Versorgung mit
Gutern des kurzfristigen Bedarfs dienen. Insofern muss insbesondere die Bevdlker-
ung im landlichen Raum durch ergédnzende Angebote versorgt werden.

Diese Versorgung bedarf ebenfalls einer raumordnerischen Steuerung, die darin
besteht, dass die entsprechenden Einrichtungen den Grundzentren zugeordnet und
somit den nichtzentralen Orten vorenthalten werden.
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Das Grundzentrum Wilsdruff ist von raumordnerischer Seite dazu angehalten Grund-
versorgungsfunktionen (u.a. Versorgung der Bevolkerung mit Gitern des téaglichen
Bedarfs) fur das Stadtgebiet zu Ubernehmen. Die beabsichtigte SchlieBung des
bestehenden ALDI-Marktes in der Meil3ner StralRe 30b wirde zu einer spirbaren
Versorgungsliicke im Stadtgebiet fuhren. Zur Aufrechterhaltung der grundzentralen
Versorgungsfunktion ist daher die Errichtung eines adaquaten Ersatzstandortes am
Vorhabenstandort erforderlich. Auch nach der geplanten Erweiterung der Verkaufs-
flache des ALDI-Marktes liegt der Sortimentschwerpunkt weiterhin in den Bereichen
Nahrungs- und Genussmittel sowie Drogeriewaren, Wasch-, Putz- und Reinigungs-
mittel (nahversorgungsrelevantes Sortiment).

Bereits im Jahr 2016 hat die zustidndige Genehmigungsbehotrde die Bauvoranfrage
zur Errichtung eines ALDI-Marktes mit einer Verkaufsflache von 1.000 m2 am Stand-
ort MeilR3ner StralRe 30b in Wilsdruff (Az. 01119-15-213) positiv beschieden.

Integrationsgebot

Z 2.3.2.3 Bei Uberwiegend innenstadtrelevanten Sortimenten oder einer Verkaufs-
flache fur innenstadtrelevante Sortimente von mehr als 800 m? ist die Ansiedlung,
Erweiterung oder wesentliche Anderung von groRflachigen Einzelhandelseinricht-
ungen nur in stadtebaulich integrierter Lage zulassig. In den Zentralen Orten, in denen
zentrale Versorgungsbereiche ausgewiesen sind, sind diese Vorhaben nur in den
zentralen Versorgungsbereichen zulassig.

Dieses Ziel dient dem Schutz der Funktion und Attraktivitdt von Innenstadten und
innerstadtischen Nebenzentren als Versorgungsbereiche (Handel, Dienstleistung,
Verwaltung). Es wird differenziert zwischen innenstadtrelevanten und nicht innen-
stadtrelevanten Einzelhandelseinrichtungen. Nahversorgungsrelevante Sortimente
stellen dabei eine Teilmenge der zentrenrelevanten Sortimente dar.

ALDI stellt einen typischen Nahversorger dar. Das Sortiment besteht zu 90 % aus
nahversorgungsrelevanten Sortimenten, die fir die Sicherung einer verbraucher-
nahen Versorgung eine wesentliche Rolle spielen. Damit ist eine zentrale Grund-
voraussetzung fir eine atypische Fallkonstellation gegeben.

Recherchen der Stadt Wilsdruff und des Vorhabentragers haben ergeben, dass sich
innerhalb des Stadtgebietes kein Standortbereich identifizieren lasst, welcher die
Anforderungen an einen zentralen Versorgungsbereich voll umfanglich erfiillen kann.
Die grundzentrale Versorgungsfunktion von Wilsdruff lasst sich also nicht anhand
eines kompakten Einzelhandelskerns/ Innenstadt festmachen, sondern verteilt sich
auf mehrere Angebotsstandorte im Stadtgebiet und stellt insofern eine atypische
Situation dar.

Der ALDI-Standort befindet sich im nérdlichen Stadtgebiet an einer Uberregional
bedeutsamen Verbindungsachse- und Entwicklungsachse zwischen Nossen und
Dresden. Dem Standort und seiner Versorgungsfunktion zutréglich ist dabei neben
der guten MIV-Erreichbarkeit Gber die Mei3ner StraRe auch die Anbindung an den
Uberértlichen Verkehr. Der Standort dient also der Sicherung einer verbrauchernahen
Versorgung und soll daher bedarfsgerecht als solcher gesichert und weiterentwickelt
werden.

Kongruenzgebot, Beeintrachtigungsverbot

Z 2.3.2.4 Die Ansiedlung, Erweiterung oder wesentliche Anderung von groRflachigen
Einzelhandelseinrichtungen soll nicht dazu fuhren, dass der Einzugsbereich den
Verflechtungsbereich des Zentralen Ortes wesentlich Gberschreitet.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan
,Neubau ALDI-Markt*

Z 2.3.2.5 Die Ansiedlung, Erweiterung oder wesentliche Anderung von groRflachigen
Einzelhandelseinrichtungen darf weder durch Lage, GroRRe des Vorhabens oder
Folgewirkungen das stadtebauliche Geflige, die Funktionsfahigkeit des zentral-
ortlichen Versorgungszentrums oder die verbrauchernahe Versorgung des Zentralen
Ortes sowie der benachbarten Zentralen Orte substanziell beeintréchtigen.

Ziel 2.3.2.4 enthélt das Kongruenzgebot. Dieses ist in einem untrennbaren Zusam-
menhang zu dem Beeintrachtigungsverbot des Zieles 2.3.2.5 zu sehen.

Wahrend das Kongruenzgebot die Auswirkungen der grof3flachigen Einzelhandels-
einrichtung auf den jeweiligen Verflechtungsbereich beschrankt, normiert das Beein-
trachtigungsverbot ausdricklich den Schutz des zentralortlichen Versorgungs-
systems. Die Auswirkung der Einzelhandelseinrichtung in Form von erhdhter Kauf-
kraftbindung bzw. Kaufkraftzuflisse aus anderen Gebieten, was zu einer Funktions-
schadigung in dortigen Zentren fihren kann, soll vermieden werden. Das Marktgebiet
des Betriebes und Sortimentes soll auf den jeweiligen Verflechtungsbereich
beschrankt bleiben.

Insbesondere durch die Aufgabe des ALDI-Standortes an der Mei3ner Stral3e 30b
wird die Umsatzverteilungswirkung leicht verschoben, jedoch kaum sptirbar sein. Das
Vorhaben wird angesichts der geringfligigen Umsatzumverteilungswirkungen weder
in Wilsdruff noch im Umland zu einer Beeintrachtigung der zentralen Versorgungs-
bereiche und der verbrauchernahen Versorgung fuhren. Vorhabeninduzierte Markt-
austritte kbnnen ausgeschlossen werden. Vielmehr wird das Vorhaben den bestehen-
den ALDI-Markt auf eine marktgerechte Gréf3endimensionierung erweitern und damit
die Versorgungsfunktion dieses fiur die ortliche Nahversorgungsstruktur wichtigen
Anbieters sowie die grundzentrale Versorgungsfunktion der Stadt Wilsdruff im
Allgemeinen langfristig absichern.

G 2.3.2.6 Bei der Ansiedlung von grof3flachigen Einzelhandelseinrichtungen soll eine
ausreichende Anbindung an den OPNV gewahrleistet werden.

Der Grundsatz dient dazu, auch den nicht motorisierten Bevolkerungsgruppen gute
Einkaufsmdglichkeiten zu sichern. Dies tragt als Nebeneffekt dazu bei, dass Uber-
mafige Parkflachen vermieden werden konnen. Da grof3flachige Einzelhandels-
einrichtungen in der Regel im Einzugsbereich von vorhandenen OPNV-Anlagen
errichtet werden, sind zusatzliche Infrastruktur- und Betriebskosten auf den tatsach-
lich zusatzlich anfallenden Bedarf zu begrenzen.

Eine leistungsfahige Anbindung an den ortsiiblichen OPNYV ist Uber eine Bushalte-
stelle Mei3ner StralBe (Wilsdruff Abzw. Sachsdorf) ca. 200 m siddstlich des Vor-
habenstandortes gewéhrleistet. Insgesamt ist der Vorhabenstandort gut mit 6ffent-
lichen Verkehrsmitteln erreichbar.

Regionalplan 2. Gesamtfortschreibung 2020

Das Hauptanliegen des Regionalplans besteht in der Rahmensetzung fiir eine nach-
haltige Regionalentwicklung. Dabei geht es gleichermalRen um die dauerhafte Sicher-
ung der natirlichen Lebensgrundlagen, um eine optimale Entfaltung der raumlich
differenzierten wirtschaftlichen Leistungspotenziale und die Hinwirkung auf mdglichst
gleichwertige Lebensbedingungen in allen Teilen der Region.

Regionalplane werden auf der Grundlage des Raumordnungsgesetzes des Bundes
(ROG), des Gesetzes zur Raumordnung und Landesplanung des Freistaates
Sachsen (Landesplanungsgesetz - SachsLPIG) und des Landesentwicklungsplans
des Freistaates Sachsen (LEP 2013) aufgestellt.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan
,Neubau ALDI-Markt*

Der Regionalplan ,Oberes Elbtal / Osterzgebirge* wurde am 24.06.2019 als Satzung
beschlossen und mit Bescheid des S&chsischen Staatsministeriums fir Regional-
entwicklung genehmigt. Er ist am 17.09.2020 mit Bekanntmachung der Genehmigung
im Amtlichen Anzeiger des Séchsischen Amtsblattes wirksam geworden und stellt
den verbindlichen Rahmen fir die raumliche Ordnung und Entwicklung im Planungs-
gebiet dar.

Karte 2: Raumnutzung
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Abbildung 2:  Regionalplan 2020, Karte 2 Raumnutzung
(Regionaler Planungsverband Oberes Elbtal / Osterzgebirge)

Im Regionalplan ,Oberes Elbtal / Osterzgebirge* wurden fur die Vorhabenflache keine
regionalplanerischen Ausweisungen getroffen. Die Planung der S 36, Verlegung
westliche Wilsdruff (Landesamt fur StraRenbau und Verkehr) wird bei der Bauleit-
planung bericksichtigt. Die verkehrliche Nachnutzung einer Bahntrasse westlich des
Vorhabens wird durch die Planung nicht beeintréchtigt.

Leitbild fur die Entwicklung der Region Oberes Elbtal / Osterzgebirge als
Lebens- und Wirtschaftsraum

,Die Region Oberes Elbtal/Osterzgebirge mit der Landeshauptstadt Dresden als
Zentrum ist ein attraktiver und hochwertiger Lebens-, Wirtschafts- und Kulturraum an
der Grenze zur Tschechischen Republik, der auf der Grundlage

* einer breit gefacherten Wirtschaftsstruktur und herausgehobenen Ausstattung
mit Wissenschafts- und Forschungseinrichtungen und einem damit verbundenen
vielfaltigen Arbeitsplatzangebot,

» einerin allen Teilen der Region qualitatsvollen und bedarfsgerechten Infra-
strukturausstattung sowie

» einer in allen Teilen der Region intakten Umwelt und der in ihrer Einzigartigkeit
und Vielfalt liebenswerten Kulturlandschaft

weitere Zuwanderung generieren kann und gute Zukunftsperspektiven fur Unter-
nehmen und Wissenschaftseinrichtungen erdéffnet.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan
,Neubau ALDI-Markt*

Fiur die Uberregionale Ausstrahlung der Region erweist sich die Landeshauptstadt
Dresden als international renommiertes Zentrum fur Kunst und Kultur sowie Wissen-
schaft und Forschung und als Wirtschaftszentrum weiter gefestigt und gestérkt. Sie
unterstitzt im Zuge der Beférderung regionaler Zusammenarbeit zum gegenseitigen
Nutzen eine Teilhabe ihres nédheren und weiteren Umlandes an den die Stadt kenn-
zeichnenden Wachstumsprozessen.”

Raumstrukturelle Entwicklung

Z 1.1.1 Grundzentren sind die Gemeinden [...] und Wilsdruff im Landkreis Sachsische
Schweiz-Osterzgebirge.

Z 1.1.2 Versorgungs- und Siedlungskerne sind folgende Ortsteile von Grundzentren:
[...] und Wilsdruff.

Z 1.1.3 Die Grundzentren sollen in ihren Versorgungs- und Siedlungskernen fir die
Bevolkerung ihres Verflechtungsbereiches die Voraussetzungen zur Sicherung der
Versorgung mit Giutern und Dienstleistungen des allgemeinen und taglichen Bedarfs
und der sozialen und medizinischen Grundversorgung erhalten bzw. ausbauen.

—  Begrindung zu Z 1.1.3:

Insbesondere im landlichen Raum ist der Erhalt der Grundzentren mit ihren
vorhandenen infrastrukturellen Einrichtungen als Ankerpunkte fir die lang-
fristige wirtschaftliche, soziale und versorgungsraumliche Entwicklung des land-
lichen Raumes von vorrangiger Bedeutung. Der Neubau eines ALDI-Marktes,
ein typischer Nahversorgungsanbieter, wird seinen Beitrag bei der umfassen-
den Versorgung der Bevolkerung mit Gutern des qualifizierten Grundbedarfs
leisten.

Z 1.2.1 Als Gemeinden mit der besonderen Funktion ,Gewerbe" werden festgelegt:
[...] und Wilsdruff.

Z1.2.2 Als Gemeinden mit der besonderen Funktion ,Bildung" werden festgelegt: [...]
und Wilsdruff.

Z 1.3.1 Als regional bedeutsame Verbindungs- und Entwicklungsachsen sind festge-
legt: [...]

* MeilRen — Wilsdruff — Dippoldiswalde — Glashtte
» [Dresden —] Wilsdruff — (Freiberg)

Verkehrsentwicklung

Z 3.2 Planungen und Mafinahmen zur Umsetzung der Vorranggebiete Stral3e bzw.
Radweg, die Uberlappend mit Vorranggebieten vorbeugender Hochwasserschutz mit
den Funktionen ,Abfluss* bzw. ,Rickhalt* festgelegt sind, sind an die Belange der
Hochwasservorsorge anzupassen.

Freiraumentwicklung
Die Festlegung des Kapitel 4, Freiraumentwicklung ist unwirksam.

Fazit: Zusammenfassend wird davon ausgegangen, dass die Planung mit den Zielen
der Raumordnung und Landesplanung sowie der Regionalplanung im Einklang steht,
da die Errichtung des ALDI-Lebensmitteldiscounters auf einer Brachflache (Ruckbau
mehrerer baulichen Anlagen) einer Aufwertung der Bestandssituation fiihrt. Die
verkehrlichen Planungen im Umfeld werden beriicksichtigt.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan

,Neubau ALDI-Markt*

Karten Regionalplan Oberes Elbtal / Osterzgebirge 2020

Regionalplan Oberes
Elbtal/Osterzgebirge

Ausweisungen Vorhabenflache

Karte 1: Raumstruktur

Grundzentrum
verdichteter Bereich im landlichen Raum
besondere Gemeindefunktion: Gewerbe, Bildung

Karte 2: Raumnutzung

Trasse Neubau StralRenverkehr
verkehrliche Nachnutzung Bahntrasse
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Karte 2.1-2.17

Vorrang- und Eignungs-
gebiet Windenergie-
nutzung

unwirksam

Karte 3: Kulturlandschaft

Festlegungen des Kap. 4 sind unwirksam

Karte 4: vorbeugender
Hochwasserschutz

Wilde Sau dstlich der Meil3ner Stral3e: vorbeugender
Hochwasserschutz Funktion Abfluss

Festlegungen des Kap. 4 sind unwirksam

Karte 5:
Landschaftsbereiche mit
besonderen Nutzungs-
anforderungen bzw.
Sanierungsbedarf

Festlegungen des Kap. 4 sind unwirksam

Karte 6:

Boden- und Grundwasser-
gefahrdung

Festlegungen des Kap. 4 sind unwirksam

arte 7: Nahbereiche der
Zentralen Orte

Nahbereich Dresden

Karte 8: Regionale
Kooperation

Erlebnisbereich Dresden

durchschnittliche Betroffenheit vom demographischen
Wandel

Karte 9: Altbergbau

Karte 10: Regionale
Grinzige
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan

,Neubau ALDI-Markt*

Kartell: Tourismus und
Erholung

Karte 12: Radverkehr

regionale Hauptroute (Bestand): 11-16 Mei3en-Osterz-
gebirge, ostlich Mei3ner Stral3e

Untersuchungskorridor Radschnellweg angrenzend

f/“! = e |

Ve Radebeul
\ A

Klipphausen Q)

Wilsdruff °dswa

‘ @0 X7~ (3)D)

o o

Freital

AnnAu

Karte 13: 6kologisches
Verbundsystem

Vorranggebiet Arten- und Biotopschutz angrenzend
(Gewéssernetz ,\Wilde Sau*®)

Karte 14: Sichtexponierter
Elbtalbereich

1 Sichtfeld

Karte 15:
Windenergienutzung —
Tabuzonen und
Windpotenzialflachen

harte Tabuflache einschl. Siedlungsflache

Karte 16-22: ausgewahite
Tabuzonen fur Vorrang-
und Eignungsgebiete
Windenergienutzung

Karte 23: Landschafts-
gliederung

Mulde-L6Rhiigelland

Karte 24: Landwirtschaft

Die Ziele und Hinweise zur Freiraumstruktur werden im Umweltbericht beschrieben.
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3.2.

3.3.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
,Neubau ALDI-Markt*

vorhandene gemeindliche Planungen

Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Wilsdruff vom 27.05.2004 und
auch nach der 1. Anderung 2017 ist das Plangebiet als Flache fur die Landwirtschaft
dargestellt. Die geplante Uberértliche StraRenverkehrsflache der S 36 wurde schon
bertcksichtigt.

RS = NN B NI e e e — ==

(et

Abbildung 3:  Ausschnitt aus dem FNP, 1. Anderung (Stand 09/17)

Bebauungsplane sind geméanR 8§ 8 Abs. 2 grundsatzlich aus dem Flachennutzungsplan
zu entwickeln. Dieses Entwicklungsgebot sichert die Planmé&Rigkeit der stadtebau-
lichen Entwicklung im gesamten Gemeindegebiet. Die Stadt Wilsdruff mochte jedoch
von den Darstellungen des FNP in einer Weise abweichen, die vom Entwicklungs-
gebot nicht mehr gedeckt ist. Somit bedarf es einer genehmigungspflichtigen Ander-
ung des FNP; § 8 Abs. 3 Satz 1 sieht hierflr das sogenannte Parallelverfahren vor.
Danach kann mit der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung eines
Bebauungsplanes gleichzeitig auch der FNP aufgestellt, gedndert oder ergénzt
werden. Nach 8 8 Abs. 3 Satz 2 BauGB kann der im Parallelverfahren aufgestellte
Bebauungsplan vor dem FNP bekannt gemacht werden, wenn nach dem Stand der
Planungsarbeiten anzunehmen ist, dass der Bebauungsplan aus den kunftigen Dar-
stellungen des FNP entwickelt sein wird. Im Anderungsbereich werden die im rechts-
kraftigen FNP dargestellten Flachen fur die Landwirtschaft in eine Sondergebiets-
flache umgewandelt. Das Verfahren wird mit der 2. Fortschreibung und Aktualisierung
des Flachennutzungsplanes durchgefihrt.

Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept INSEK

Gemal INSEK nimmt die Stadt Wilsdruff aus wirtschaftsgeografischer Sicht in der
Region Oberes Elbtal/ Osterzgebirge die Funktionen eines Grundzentrums im Rand-
bereich des Verdichtungsraums Dresden ein, in welcher die Kernstadt die zentralen
Versorgungsfunktionen abdeckt. Die Vielzahl an Angeboten in den Bereichen Einzel-
handel, Gastronomie, Dienstleistungen oder Administration spiegelt die stadtebau-
liche Qualitat der Funktionsmischung wider.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan
,Neubau ALDI-Markt*

In der Kernstadt sind Einzelhandel und Gewerbe von den gewachsenen kleinteiligen
Strukturen gepragt. Diese stellen den Innenstadtcharme der historischen Altstadt her.
Grof¥flachiges Gewerbe befindet sich vorrangig in Ortsrandlage.

Der Wirtschaftszweig Handel stellt einen der drei wichtigsten Wirtschaftsbereiche der
Stadt dar. Als Grundzentrum werden in erster Linie die Bedurfnisse des kurzfristigen
Bedarfs befriedigt. Somit lasst sich auch hier entsprechend der gro3te Anteil der Kauf-
kraft der Stadt Wilsdruff wiederfinden. Jedoch lasst sich ebenfalls konstatieren, dass
auch in den Bereichen des mittel- und langfristigen Bedarfes die Kaufkraft der Stadt
Uber dem Durchschnitt des Landkreises liegt.

Als grol3e Einzelhandelsstandorte konnen im Bereich der Einkaufszentren das EKZ
.MeiBner Straf3e" (4.120 m2) und das GZ ,diska“(1.824 m?2) genannt werden. Des
Weiteren gehdren vier Lebensmitteldiscounter zum Gemeindegebiet. Deren
Verkaufsflache liegt zwischen 700 - 950 mz2.

Das Handlungskonzept des INSEK weist fiir die Vorhabenfliche selbst keine
konkreten Mal3nahmen aus. Fur die angrenzende Schwerpunktentwicklung Wohnen
ist unter anderem die Sicherung der wohnortnahen Versorgung vorgesehen. Vor dem
Hintergrund der Aufgabe des ALDI-Standortes an der Meil3ener Straf3e 30b tragt der
geplante Neubau dazu bei, die Nahversorgung auch kinftig sicherzustellen.

erforderliche, erganzende Fachplanungen

Umweltbericht (siehe Teil B)

Gemal § 2 Abs.4 BauGB sollen die umweltrelevanten Belange des Bebauungsplan-
verfahrens in einer Umweltprifung zusammengefasst und die Ergebnisse in einem
Umweltbericht vorgelegt werden. Der Umweltbericht ist Bestandteil dieser Begrind-
ung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

Baugrundgutachten

Hauptuntersuchung zum Bauvorhaben Wilsdruff, MeiBner Straf3e 33
(Baugrundbiro NOACK)- Anlage 1

Grundsatzlich ist dem Mehrabfluss von Oberflaichenwasser (Gegentiberstellung Ist-
Planzustand) mit geeigneten MafRnahmen (z.B. Versickerung, Regenwasserriick-
haltung ...) vor Einleitung in das Gewasser bzw. ins 6ffentliche Netz entgegenzu-
wirken. GemalR 8 55 Abs. 2 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert,
verrieselt oder direkt (wenn nicht anders mdglich) Uber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden. Vorzugsweise
ist das nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser schadlos auf dem Grund-
stiick des Anfalls zu versickern, sofern die Versickerungsfahigkeit des Untergrundes
gewabhrleistet ist. Sollte die direkte Versickerung nicht moglich sein, muss das Nieder-
schlagswasser zuriickgehalten und schadlos abgeleitet bzw. verbracht werden.

Neben der Einschétzung der allgemeinen geologischen und hydrogeologischen
Standortverhaltnisse auf Grundlage von vorhandenem Kartenmaterial wurden zur
Einschatzung der anstehenden Bodenschichten hinsichtlich Sickerfahigkeit von den
relevanten Schichten die Kornverteilung bestimmt. MaRgebend fir die Versickerung
von Regenwasser ist die DWA A138. Unter Bericksichtigung eines Sicherheits-
aufschlages wegen Kérnungswechseln und fir einen langzeitigen Betrieb der
Anlagen wurde fiir die Berechnung ein Durchlassigkeitsbeiwert von kf = 3x10® m/s
(bindige Sande / Kiessande) festgelegt.

Eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers ist theoretisch am Standort
unterhalb der Lehme in den Sanden und Kiesen mdglich. Die wechselnd bindigen
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan
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Anteile in den Schichten schréanken die Durchlassigkeit erheblich ein, wie auch die
aus den Kornverteilungskurven ermittelten Werte zeigen. Es ist darlber hinaus
wegen der Kérnungswechsel und Machtigkeitsschwankungen von stark wechselnden
Durchlassigkeiten auszugehen. Im Ergebnis des Gutachtens ware die Versickerung
evtl. im Nordteil der Parkflachen Uber tiefe Rigolen denkbar. Aufgrund der geringen
Durchlassigkeiten wird davon aber eher abgeraten. Es sollte in jedem Fall ein Not-
Uberlauf vorgesehen werden. Es wére auch eine Direkteinleitung in den Graben
denkbar.

Im Interesse eines ausgeglichenen Wasserhaushaltes rat der Gutachter prinzipiell
eine Minimierung der versiegelten Flache und die Verwertung des Regenwassers auf
dem Grundstick (Zisterne, Brauchwassernutzung, Teich, Sickerpflaster, Grundach,
etc.). Es sollte immer das Ziel sein, das Regenwasser auf dem Grundstick zu ver-
sickern bzw. temporér zurtickzuhalten und so zu vermeiden, dass das Kanalsystem
bzw. die Vorflut mehr als bisher beansprucht wird. Ggfs. ist durch Retention ein
gedrosselter Abfluss zu gewahrleisten.

Angrenzende Planungen

Die Staatsstral3e S 36, eine wichtige Verbindungsstraf3e zwischen Nossen, Wilsdruff
und Freital, wird zwischen dem Ortsteil Birkenhain und der bestehenden Staatsstral3e
177 in Wilsdruff auf einer Lange von rund 2,5 Kilometern neu gebaut. Dabei wird die
Trasse an die erhéhten Verkehrsanforderungen angepasst und die Streckenfiihrung
optimiert. In dem Zusammenhang soll ebenso die Anschlussstelle in Richtung
Dresden umgebaut und ein Kreisverkehr in unmittelbarer Nahe entstehen. Im Marz
2025 wurde dafiir die Genehmigung erteilt.
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Abbildung 4:  Feststellungsentwurf 1. Tekturplanung ,S 36 westlich Wilsdruff* Landesamt fur
StraRenbau und Verkehr einschl. Entwurfsplanung ALDI-Markt (Zirpel & Pautzsch
(03/25)

Die Verlegung der S 36 westlich von Wilsdruff einschlie3lich der Radwegeplanung
mit der voriibergehend in Anspruch zu nehmende Flache werden bei der Planung des
ALDI-Marktes bertcksichtigt.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan
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Ortliche Situation / Beschreibung des Plangebietes

Lage des Plangebietes

Wilsdruff ist eine Kleinstadt am Bach ,Wilde Sau“ und liegt ca. 8 km westlich von
Dresden im Landkreis Séchsische Schweiz-Osterzgebirge (Sachsen). Sie ist das
stadtische Zentrum einer ,Wilsdruffer Land“ genannten Region, welche sich in etwa
mit dem ehemaligen Amtsgerichtsbezirk Wilsdruff deckt. Durch die Eingemeindungen
und insgesamt zahlreichen Zuzige wurde die Stadt zur Kommune mit dem gréi3ten
Bevolkerungszuwachs in Sachsen.

Aufgrund der Nahe zur Bundesautobahn 4 und der seit 1990 von Dresden ausgehen-
den wirtschaftlichen Suburbanisierung hat sich Wilsdruff in den letzten Jahren zu
einem vergleichsweise starken Wirtschaftsstandort entwickelt. 2004 verzeichnete die
Stadt 366 Beschaftigte je 1.000 Einwohner, wahrend Sachsen im Schnitt nur 318
Beschaftigte je 1.000 Einwohner aufwies.

Die Stadt Wilsdruff ist Gber die Bundesautobahn 4 Abfahrt Wilsdruff, die Bundesauto-
bahn 17 Abfahrt Dresden-Gorbitz (am Ortsteil Kesselsdorf) mit der Wilsdruffer Auto-
bahnraststétte in beide Richtungen (seit 1997 in ,Dresdner Tor* umbenannt) sowie
der BundesstralRe B 173 sehr gut angebunden.

Von 1886 bis 1972 besalR Wilsdruff einen Bahnhof, der betrieblicher Mittelpunkt des
sogenannten Wilsdruffer Schmalspurnetzes war. Die historischen Bahntrassen, u. a.
zwischen Freital und Kesselsdorf sowie Wilsdruff und Mohorn, werden heute als
regionale Rad- und Wanderwege genutzt (https://de.wikipedia.org/wiki/Wilsdruff).

Raumlicher Geltungsbereich und Beschaffenheit des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes

U N
=

Abbildung 5:  Lage im Raum (rapis Bauleitplanung)
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Die Vorhabenflache befindet sich im Norden von Wilsdruff, nahe der Autobahn A4,
an der Anschlussstelle Wilsdruff und an der Gemarkungsgrenze zu Klipphausen und
Sachsdorf, auf dem Flurstiick 714/4 der Gemarkung Wilsdruff.

Die Vorhabenflache grenzt an die MeiRner StralRe, die im Bereich des geplanten
ALDI-Markt aktuell nicht zugéangig ist. Im Norden des Grundstiicks schlief3t ein
Abschleppservice an. Der studliche und westliche Bereich des Flurstiicks 714/4 wird
als Grunland genutzt, welches durch den Bornwiesenbach unterteilt ist. Der Born-
wiesenbach mit seinen uferbegleitenden Geholzen wird durch das Vorhaben nicht
beeintrachtigt.

Foto 3

Foto 5 Foto 6

Abbildung 6:  Foto 1: Vorhabenflache, Blick nach Siiden (Wohnhaus Mei3ner Strafe Nr. 31)
Foto 2: Vorhabenflache, Blick nach Norden (Autobahn)
Foto 3: Anschluss an die Mei3ner Straf3e
Foto 4: Anschluss an die Mei3ner Straf3e, Verkehrsflache Bestand
Foto 5: Vorhabenflache, Blick nach Westen (Bornwiesenbach)
Foto 6: Bornwiesenbach angrenzend
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Morphologisch befindet sich der Standort des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
auf einer flach nach Norden bzw. Nordwesten abfallenden Flache. Das Bebauungs-
plangebiet Ubergreift den Hohenbereich zwischen ca. 266 m ( NN im Siden des
Geltungsbereiches, im Bereich der geplanten Zufahrt (Mei3ner Stral3e) und ca. 263
m U NN im nordlichen Geltungsbereich.

Schutzgebiete

Naturschutz, Betroffenheit von Natura 2000

Das koharente Europdische 6kologische Netz ,NATURA 2000" gemar Artikel 3 der
Richtlinie 92/43/EWG besteht aus den Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung
und den Européaischen Vogelschutzgebieten. Die Sicherung eines guinstigen Erhal-
tungszustandes der europarechtlich geschitzter Arten und Lebensraume, also Arten
des Anhang Il der FFH- Richtlinie, des Anhangs | der Vogelschutzrichtlinie sowie
Lebensraume des Anhangs | der FFH- Richtlinie, ist vorrangiges Ziel dieser vor-
handenen FFH- und Vogelschutzgebieten.

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan ist auf seine Vertraglichkeit mit den
Erhaltungszielen der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung zu Uberprufen (8 34
BNatSchG). Im Stadtgebiet sowie in der naheren Umgebung der Vorhabenflache
befinden sich keine Natura 2000 — Gebiete. Eine FFH-Vertraglichkeitsprifung geman
§ 34 BNatSchG i. V. m. § 22 Sachsisches Naturschutzgesetz ist nach tberschlagiger
naturschutzfachlicher Priifung im vorliegenden Fall im Rahmen des Bebauungsplan-
verfahrens entbehrlich.

11 ~
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Abbildung 7:  Landschaftsschutzgebiete (gelb, iDA interdisziplindre Daten und Auswertungen, LTULG)

Durch das Vorhaben werden auch keine nach den 88 13 bis 19 Sachsisches Natur-
schutzgesetz (SachsNatSchG) durch Einzelanordnung festgesetzte, einstweilig
gesicherte oder geplante Schutzgebiete sowie besonders geschitzte Biotope nach
§ 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) bzw. § 21 SachsNatSchG betroffen.
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Nordlich angrenzend befindet sich das Landschaftsschutzgebiet ,Elbtal zwischen
Dresden und Meif3en mit linkselbischen Télern und Spaargebirge”. Eine Beeintrachti-
gung ist aufgrund der raumlichen Trennung durch die Autobahn nicht zu erwarten.

Gewasserschutz

Der Standort des Vorhabens liegt au3erhalb festgesetzter oder geplanter Trink-
wasser- bzw. Heilquellenschutzgebiete. Das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet
nach 8 72 Abs. 2 Nr. 2 SachsWG an der ,Wilden Sau“ nérdlich der Autobahn wird
durch das Vorhaben nicht berihrt.

Westlich des Vorhabengebiets grenzt der Bornwiesenbach, ein Zufluss zur ,Wilden
Sau“. Das offene Gewasser besitzt einen Gewasserrandstreifen gemaf § 38 WHG
(siehe Umweltbericht, Schutzgut Wasser).

Denkmalschutz

Im Plangebiet sind keine Denkmalschutzgebiete / Denkmalensemble betroffen.
Archéaologische Denkmale stehen unter Schutz. Sie sind Uberall in Sachsen auch
auf3erhalb der bekannten und verzeichneten Denkmalflachen in erheblichem Umfang
zu erwarten. Die bauausfiuihrenden Firmen sind auf die Meldepflicht von Bodenfunden
gemal § 20 Sachsisches Denkmalschutzgesetz (SachsDSchG) hinzuweisen.

Archéologische Funde sind z.B. auffillige Bodenfarbungen, Gefal3scherben,
Knochen, Geréte aus Stein und Metall, Mlinzen, bearbeitete Holzer, Steinsetzungen
aller Art. Die Fundstellen sind vor Zerstdrung zu sichern. Die Funde sind unverzlglich
dem Landesamt fur Arch&ologie zu melden.

Umweltverhéltnisse

Die Umweltverhaltnisse werden im Umweltbericht ndher betrachtet.

Planungsinhalte und planungsrechtliche Festsetzungen

Durch Festsetzungen tragt die stadtebauliche Planung dazu bei, die kinftigen Nutz-
ungen vertraglich in die Umgebung einzubinden

Grundziige der Planung

Die Grundzuge der Planung stimmen mit den allgemeinen Grundsétzen der Bauleit-
planung (8 1 BauGB), den Zielen und Grundsatzen des Landesentwicklungsplans
und des Regionalplans Oberes Elbtal/Osterzgebirge und den laut Aufstellungs-
beschluss zu diesem vorhabenbezogenen Bebauungsplan formulierten Planungs-
zielen und -zwecken Uberein.

Geplant ist eine Wiedernutzbarmachung der Flache zur Errichtung eines ALDI-
Lebensmitteldiscounters an der Meil3ner Stral3e mit einer Verkaufsflache von max.
1.100 m2. Dem Lebensmitteldiscounter sind 80 Stellplatze zugeordnet. Die verkehr-
liche Anbindung erfolgt Uber die Mei3ner Stralie.

Durch Festsetzungen u. a. zu Art und Mal3 der baulichen Nutzung sowie zur Grin-
ordnung tragt diese stadtebauliche Planung dazu bei, die kiinftige Nutzung weiterhin
vertraglich in die Umgebung einzubinden.
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Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Die Festsetzungen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan geben einen Rahmen
zur stadtebaulichen Entwicklung im Plangebiet vor. Damit wird gleichzeitig dem
Investor ein Spielraum zur Entscheidung Uber die kiunftigen Entwicklungsmdoglich-
keiten eingeraumt, der stadtebaulich-funktionell und gestalterisch aus Sicht der
offentlichen Belange gebilligt werden kann.

Nach 81 Abs. 5 BauGB miuissen Klimaanpassung und Klimaschutz bertcksichtigt
werden. Sie haben zwar kein hoheres Gewicht, aber das relative Gewicht in der
Abwagung nimmt mit fortschreitendem Klimawandel weiter zu und wird auch durch
das neue Bundes- Klimaanpassungsgesetz gestarkt. Klimarelevante Festsetzungs-
maglichkeiten werden im vorliegenden Bebauungsplan bericksichtigt.

Fur Erhalt und Ausbau der griinen und blauen Infrastruktur:

. Flachen fir die Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
(89 Abs. 1 Nr. 14)
. Flachen oder Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft (89 Abs. 1 Nr. 20)

. Anlagen zur Erzeugung von Strom und Warme aus solarer Strahlungsenergie
oder Windenergie in Verbindung mit Bauwerken sowie als Nebenanlagen fiir
eine untergeordnete Nutzung (89 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

. Neubepflanzungen und Erhalt von Vegetation (89 Abs. 1 Nr. 25)

. indirekt: die Uberbaubaren und nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen
(89 Abs. 1 Nr. 2)

Zur Reduzierung versiegelter und unterbauter Flachen und zum Erhalt von Kalt-
schneisen sowie Durchliftungskorridoren:

. Umfang, Dichte und Lage baulicher Anlagen (89 Abs. 1 Nr. 1 - 4, 6)

. Flachen, die ganz von Bebauung freizuhalten sind (89 Abs. 1 Nr. 10)

. Umfang von (versiegelten) Verkehrsflachen und Stellplatzen (89 Abs. 1
Nr. 11)

Art der baulichen Nutzung
89 Abs.1Nr.1und 8 12 Abs. 3 BauGB; § 11 Abs. 2 BauNVO

Im Rahmen des vorliegenden Verfahrens wird das Gebiet als ,grof3flachiger Lebens-
mitteldiscounter (maximal 1.100 m? Gesamtverkaufsflache, maximal 1.700 m?
Geschossflache GFZ = Grundflache: ALDI-Markt, Anbau Anlieferung, Gberdachter
Eingangsbereich ) ausgewiesen. Neben der Verkaufsflache umfasst die Festsetzung
auch die fur den Betrieb erforderlichen Fahrgassen, Stellplatze sowie Griunflachen
zur Pflanzung von Baumen und Strauchern.

Die nahversorgungsrelevanten Angebote des grol3flachigen Lebensmitteldiscounters
liegen in den Bereichen Nahrungs- und Genussmittel sowie Drogeriewaren, Wasch-,
Putz- und Reinigungsmittel. Das Nonfood-Randsortiment ist auf maximal 10% der
zulassigen Verkaufsflache begrenzt.

Die planerische Konzentration auf diese Nutzungsarten tragt zur Sicherung einer
wohnortnahen Grundversorgung bei, ohne gleichzeitig eine Konkurrenz zu anderen
Einzelhandelsnutzungen oder zentralen Versorgungsbereichen zu erzeugen. Geman
§ 12 Abs. 3a BauGB sind im Geltungsbereich nur solche Vorhaben zul&ssig, zu deren
Durchfuhrung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet hat.
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Weitere, nach der BauNVO grundsatzlich zulassige Nutzungen werden im Rahmen
dieses zweckbestimmten vorhabenbezogenen Bebauungsplans ausgeschlossen, um
die stadtebaulichen Zielsetzungen eindeutig festzulegen und eine planungsrechtliche
Zweckbindung sicherzustellen.

Durch diese Festsetzungen wird gewdahrleistet, dass sich die bauliche Nutzung in die
vorhandene Versorgungsstruktur einfiigt, die ErschlieBung gesichert ist und stadte-
bauliche sowie verkehrliche Vertraglichkeit gewahrt bleiben.

MaR der baulichen Nutzung

8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; 88 16-20 BauNVO

Die Festsetzungen zum Malf3 der baulichen Nutzung orientieren sich an den Vorgaben
der 8816 bis 20 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) und dienen der stadtebau-
lichen Steuerung hinsichtlich der Ausnutzung des Baugrundstiicks sowie der stadte-
baulichen Einfigung des Vorhabens in die Umgebung.

Die maximale Grundflachenzahl GRZ wird mit 0,8 festgesetzt. Diese Festsetzung
tragt dem geplanten Nutzungsumfang eines Lebensmitteldiscounters Rechnung und
stellt sicher, dass die baulichen Anlagen in einem angemessenen Verhdltnis zur
Grundsticksgrol3e stehen. Gleichzeitig wird durch die Begrenzung der Uberbaubaren
Flache den Anforderungen an ErschlieBung, Stellplatze, Anlieferung sowie Ent-
wasserung und Freiflachenqualitat entsprochen.

Die Zahl der Vollgeschosse wird auf ein Vollgeschoss beschrankt. Diese Festsetzung
dient der Wahrung der MaR3stéblichkeit zum angrenzenden Umfeld und berticksichtigt
zugleich die funktionalen Anforderungen eines Discounters mit eingeschossiger
Verkaufsflache.

Die Gebaudehdhe wird mit maximal 6,50 m (Oberkante Attika) festgesetzt. Diese
Festlegung bertcksichtigt sowohl die betriebsbedingten Erfordernisse des Einzel-
handelsgebaudes als auch das orts- und landschaftsbildvertragliche Einflgen in die
bestehende Bebauung. Die Héhe gewahrleistet zudem, dass keine stadtebaulichen
Dominanzen entstehen. Die festgesetzte maximale Gebaudehdhe bezieht sich auf
Normalhéhennull (NHN) nach dem amtlichen H6henbezugssystem DHHN2016.
Mafgebend ist die Hohenlage des natirlichen Gelandes am Gebaude, ermittelt im
Baugenehmigungsverfahren.

Die Bezugshohe wird im Laufe des Bauleitplanverfahrens konkretisiert. Abstimm-
ungen mit dem Landesamt fur StraRenbau und Verkehr (zum angrenzenden Straf3en-
bauprojekt S 36) finden bereits statt.

Insgesamt wird durch diese Festsetzungen ein ausgewogenes Mald der baulichen
Nutzung definiert, das den funktionalen Anforderungen des Vorhabens gerecht wird,
ohne das stadtebauliche Gleichgewicht des Plangebiets zu beeintrachtigen

Bauweise, Uberbaubare Grundstucksflache
8 9 Abs. 1 Nr. 2 und 3 BauGB; 8§ 22, 23 BauNVO

Fur den Lebensmitteldiscounter wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, da die
vorgesehene Gebdaudelédnge von Uber 50,0 m nicht den Ublichen Regelungen der
BauNVO fir die Bauweise entspricht. Die maximale Gebaudelénge, einschlielich
des Anbaus fur den Anlieferbereich, wird daher auf 65,0 m begrenzt. Dies beriick-
sichtigt die mdgliche Uberschreitung der Abstandsflachen durch untergeordnete
Gebaudeteile sowie ggfs. erforderliche Anpassungen in der Bauphase.
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Die Festlegung bericksichtigt die technologischen und betrieblichen Erfordernisse
des investierenden Unternehmens, insbesondere die funktionalen Ablaufe im Waren-
und Kundenverkehr sowie die Integration der erforderlichen Anlieferzonen. Zugleich
wird durch die Festsetzung der maximalen Lange stadtebaulich gewéhrleistet, dass
sich das Geb&ude trotz seiner Ausdehnung maf3stablich in die Umgebung einfiigt und
keine Ubermafige bauliche Dominanz im Straf3en- und Ortshild entsteht.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt, um die
bauliche Anordnung im Plangebiet zu steuern und eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung sicherzustellen.

Die festgesetzten Baugrenzen bestimmen den Rahmen, innerhalb dessen bauliche
Anlagen zu errichten sind. Ein geringfiigiges Vortreten von den Baugrenzen kann
nach § 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO im Einzelfall zugelassen werden.

Die gewahlte Baugrenze beriicksichtigt die Uberdachung am Eingangsbereich des
geplanten Lebensmitteldiscounters, um eine funktionale Gestaltung des Eingangs
und einen witterungsgeschitzten Zugang zu ermdglichen. Ebenso ist ein Puffer von
0,5 m entlang der Geb&ude vorgesehen, um die Erfordernisse, die sich evtl. im Zuge
der detaillierten Eingabeplanung (Wandstarken, statische Belange, Dammungen etc.)
ergeben kdénnen, zu berlcksichtigen.

Verkehrsflachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Mit der Festsetzung der Verkehrsflachen wird die ordnungsgemalie verkehrliche
ErschlieBung des Vorhabens planungsrechtlich gesichert. Sie dient dazu, den
Anschluss des Baugrundstiicks an das 6ffentliche StraRennetz eindeutig festzulegen
und eine klare Trennung zwischen &ffentlichem und privatem Verkehrsraum zu
gewabhrleisten.

Der Grundstiickszugang ist ausschliel3lich im Bereich der im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans festgesetzten Ein- und Ausfahrt zuldssig. Die Anbindung erfolgt
Uber die Meil3ner Stral3e, die als leistungsféahige Hauptverkehrsstral3e eine ange-
messene Aufnahme des Kunden-, Liefer- und Anliegerverkehrs gewéhrleistet.

Bei der Planung der zukinftigen Zufahrt zum ALDI-Markt wird ein mdglicher
Anschluss an den geplanten Radweg (S 36, Verlegung westlich Wilsdruff, Landesamt
fur Stral3enbau und Verkehr) bertcksichtigt. Die Radwegeplanung ist nicht Bestand-
teil dieser Bauleitplanung.

Stellplatze, Nebenanlagen

8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; 88 14, 21a BauNVO

Die im Zusammenhang mit dem Lebensmitteldiscounter erforderlichen Stellplatze
sind nur auf den dafir festgesetzten Flachen zulassig. Dem Discounter werden 80
Stellplatze zugeordnet. Insgesamt werden mindestens zwei Behindertenparkplatze,
zwei Eltern-Kind-Parkplatze sowie zwei Parkpléatze mit E-Ladeséaule (siehe § 9 Abs.
1 Nr. 23b BauGB) in Eingangsnahe vorgesehen.

Far die Ermittlung der Zahl der notwendigen Stellplatze ist die Richtzahlentabelle der
Verwaltungsvorschrift zur Sachsischen Bauordnung anzuwenden. Die Richtzahlen
legen den durchschnittlichen Bedarf fur die bauliche Anlage fest. Die Richtzahlen
dienen lediglich als Anhalt, von denen im Einzelfall abgewichen werden kann. Die
Stellplatzberechnung fir grof3flachige Einzelhandelsbetriebe auf3erhalb von Kern-
gebieten ergibt bei der Richtzahl von 1 Stellplatz pro 10 bis 20 m? Verkaufsflache
gesamt. Die Verfugbarkeit ausreichend vieler Parkplatze ist notwendiger Bestandtell
zur langfristigen Sicherung des Marktes.
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Im Rahmen des Bauvorhabens ist eine Verkaufsflache von max. 1.100 m? vorge-
sehen, die bei der Ermittlung der erforderlichen Stellplatze angesetzt wurde. Gemaf}
der Richtzahlentabelle der Verwaltungsvorschrift zur Sachsischen Bauordnung (VwV
SachsBO, Nr. 49.1.2) ergibt sich daraus ein Stellplatzbedarf von 55 bis 110 Stell-
platzen (ein Stellplatz je 10 - 20 m? Verkaufsflache). Die gewahlte Stellplatzanzahl
von 80 Stellplatzen am geplanten ALDI-Markt entspricht der Richtwerttabelle im
Mittel.

Es sind Fahrradstellplatze nach dem aktuellen Stand der Technik bei der Einkaufs-
wagensammelstelle vorgesehen. Die SachsBO als Mindestanforderung wird
beachtet. Nach "Richtzahlentabelle fur den Stellplatzbedarf und den Bedarf an
Abstellplatzen fur Fahrrader" (siehe Punkt 3.3 Grol¥flachige Einzelhandelsbetriebe
auRRerhalb von Kerngebieten) sind mindestens 1 Fahrradstellplatz je 150 m2 Verkaufs-
nutzflache einzuplanen. Die Radbtigel sind in direkter Nahe zum Eingang einzu-
ordnen. Die ,Flache fir Einkaufswagen und Fahrrdder® hierfir ist im Vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan festgesetzt. Naheres ist in der finalen Bauausfiihrung zu
klaren.

Nebenanlagen sind auch aul3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig,
sofern sie dem Vorhaben funktional untergeordnet sind. Hierzu zahlen insbesondere
Fahrradabstellplatzen, Aufstellplatze fur bewegliche Abfall- und Wertstoffbehalter
sowie Paket- und Abholstationen. Als Ausnahme zul&ssig sind die der Versorgung
des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von
Abwasser dienenden Nebenanlagen gemaf § 14 Abs. 2 BauNVO.

Flachen fur Mallnahmen zur Riickhaltung, Versickerung von Niederschlags-
wasser

(8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Zur Reduzierung des Versiegelungsgrades sind im Vorhabengebiet auf allen neu zu
errichtenden Stellflachen und den untergeordnet genutzten befestigten Flachen, wie
FuRwege wasserdurchlassige Belage (Rasenfugenpflaster, Drainfugenpflaster, Oko-
pflaster, wassergebundene Decken) zu verwenden.

Befestigte Flachen von Baugrundsticken wie Wege- und Stellplatzflachen sind so
versickerungsfahig wie moglich auszufuhren, um die natirlichen Bodenfunktionen zu
erhalten. Um dies zu erreichen, sind z. B. begriinbare Flachenbefestigungen wie Oko-
pflaster, Rasenpflaster, Rasengitter nutzbar. Zudem sollte darauf geachtet werden,
dass die Entwéasserung in angrenzende Vegetationsflachen erfolgt.

Somit kann der Abfluss des Niederschlagswassers verzogert, durch die Verdunstung
ein positiver Effekt auf das Mikro-Klima erreicht und die durch befestigte Flachen
entstehende Uberwarmung reduziert werden.

Erneuerbare Energien
8 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans ist die nutzbare Dachfliche des
Gebaudes innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zu mindestens 40% mit
Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszu-
statten. Werden auf dem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hierfur
beanspruchte Flache auf die zu realisierende Solarmindestfliche angerechnet
werden.

Die Festsetzung einer Mindestflaiche fiir Photovoltaik- bzw. Solarthermieanlagen
dient der Umsetzung der energie- und klimapolitischen Zielsetzungen der Stadt
Wilsdruff sowie den Vorgaben des Bundes und des Freistaates Sachsen zum Ausbau
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erneuerbarer Energien. Durch die Verpflichtung, mindestens 40 % der nutzbaren
Dachflache des Geb&audes innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache mit Photo-
voltaikmodulen auszustatten, wird ein wesentlicher Beitrag zur Reduktion der CO,-
Emissionen und zur Steigerung der Eigenerzeugung erneuerbarer Energie geleistet.

Die Mdglichkeit, Solarthermieanlagen (Solarwarmekollektoren) auf die zu erfullende
Mindestflache anzurechnen, ertffnet dem Vorhabentrager technologische Flexibilitat
bei der Umsetzung und erlaubt eine Kombination aus Photovoltaik- und Solarwarme-
anlagen entsprechend den betrieblichen Anforderungen.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen -
Immissionsschutz
8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Zur Vermeidung von Schallemissionen wahrend der Nachtzeit und zur Einhaltung der
Orientierungswerte der DIN 18005 bzw. der Richtwerte TA Larm darf die Belieferung
des grof3flachigen Einzelhandelsbetriebes nur werktags im Tageszeitraum zwischen
6:00 Uhr und 22:00 Uhr erfolgen.

Festsetzungen grinordnerischer und artenschutzrechtlicher Malinahmen

Mit der Uberbauung (Versiegelung) werden die Schutzgiiter Boden, Flache, Wasser,
Klima und Lebensraum fir Fauna und Flora beeintrachtigt. Eine Bepflanzung der
Grunflachen kann die negativen Folgen der genannten Beeintrachtigungen kompen-
sieren bzw. mildern und zur gestalterischen Einbindung und Strukturierung der
geplanten Bauflache beitragen. Auch stellen grinordnerische Malinahmen ein
zentrales Element zur Umsetzung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nach
8§ 13 ff BNatSchG dar.

Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 44 BNatSchG

Regenwassermanagement

Das auf dem Grundstiick anfallende, unbelastete Niederschlagswasser ist auf dem
Grundstuck zu bewirtschaften. Hierzu sind MalRRhahmen zur Versickerung, Ver-
dunstung und Speicherung des Niederschlagswassers einzeln oder in Kombination
vorzusehen. Grundlage bildet das technische Regelwerk der Deutschen Vereinigung
fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e. V. (DWA), insbesondere das Arbeits-
blatt DWA-A 102-2. Ziel ist die Anndherung an eine ausgeglichene Wasserbilanz
zwischen unbebautem und bebautem Zustand.

Die Mdglichkeiten zur Versickerung wurden gutachterlich untersucht. Aufgrund
wechselnder bindiger Bodenanteile ist die Versickerungsfahigkeit am Standort einge-
schrankt, sodass erganzende MalRnahmen zur Riickhaltung erforderlich sind.

Eine hydraulische Vorbemessung des anfallenden Niederschlagswassers wurde
durch die Zirpel & Pautzsch Ingenieurpartnergesellschaft fir Bauwesen durchgefiihrt.
Im Ergebnis werden aus dem Bestand weiterhin ca. 65 I/s Niederschlagswasser an
der vorhandenen Einleitstelle in den offenen Graben abgefiihrt. Der Einleitpunkt ist in
der Planzeichnung dargestellt.

Durch die geplante Neubebauung und die damit verbundene Flachenversiegelung
entsteht eine zuséatzliche Abflussmenge von ca. 80 I/s. Grundlage hierfir ist eine
Uberschlagige hydraulische Berechnung auf Basis eines Bemessungsregens mit
einer Wiederkehrzeit von T = 5 Jahren und einer Regendauer von 15 Minuten.
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Diese zusatzlichen Niederschlagsmengen sind vollstdndig auf dem Grundstick
zurickzuhalten. Hierzu sind geeignete RickhaltemalRnahmen, wie z. B. Mulden,
Mulden-Rigolen-Systeme, Rickhaltebecken oder Zisternen, vorzusehen. Die Malf3-
nahmen sind so zu dimensionieren, dass der zusatzliche Spitzenabfluss wirksam
reduziert und eine gedrosselte bzw. verzogerte Abgabe erfolgt. Die Rickhaltung ist
vorrangig innerhalb der nordwestlich gelegenen Griinfliche umzusetzen.

Die Dimensionierung, Funktionsfahigkeit und dauerhafte Betriebsbereitschaft der
Ruckhaltemalinahmen sind im Rahmen eines wasserrechtlichen Verfahrens
gegenlber der zustandigen Wasserbehdrde nachzuweisen. Eine Einleitung von
Niederschlagswasser in ein Gewasser oder in die o6ffentliche Kanalisation ist nur
zulassig, soweit sie wasserrechtlich zulassig und technisch unvermeidbar ist.

Vermeidung von Vogelschlag

Alle Glasflachen, welche eine Gesamtgrof3e von 3 m2 liberschreiten, sind in sich zu
gliedern oder mit wirksamen Schutzmaf3nahmen gegen Vogelschlag zu versehen.

Dies kann mittels hoch wirksamer Markierungen z. B. vertikale Strukturen (Linien
mind. 5mm Breite und max. 100 mm Abstand) oder horizontale Strukturen (Linien mit
mind. 3 mm Breite und max. 50 mm Abstand) oder Punktraster (Durchmesser der
Punkt mind. 9 mm und Abstand der Punkte max. 90 mm) umgesetzt werden. Farbiges
Glas, halbtransparentes Glas, Glasbausteine sowie flachig wirksame, unbewegliche
Sonnenschutzelemente vor der Fassade sind ebenfalls zul&ssig.

Transparente oder spiegelnde Glasflachen, wie groRRformatige Fenster, Glasdurch-
gange und Glasfassaden, stellen eine grof3e Gefahr fir Vogel dar. Dies lasst sich
mittels Einsatzes halbtransparenter Materialien mit verminderter Reflexion mittels
Aufbringung von flachigen Folienmustern oder mittels Aufbringung von einseitig
sichtbarem Vogelschutzlaminat verhindern. Durch eine baukonstruktive Unterteilung
der Glasflachen in Einzelelemente mit jeweils weniger als 3,0 m2 Flache kann der
erforderliche Schutzeffekt ebenfalls gewahrleistet werden.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen
8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Grinordnerische Malinahme G1

Die im Geltungsbereich neu geplanten privaten Grinflachen sind mit einer gebiets-
eigenen Blihmischung anzuséen und extensiv zu pflegen (maximal 2 Mahdtermine /
Jahr ab Juli, Entfernung des Mahdgutes). Auf der Grinflache sind funf standort-
gerechte Laubbdaume als Hochstamm, mindestens zweimal verpflanzt, mit einem
Stammumfang von 14-16 cm, einer Art der Pflanzenliste gemal Planzeichnung zu
pflanzen.

Baume im Bereich der Grinflache G1, Hochstamm, StU 14-16 cm

Feld-Ahorn ‘Elsrijk* Acer campestre ‘Elsrijk’
Baum-Felsenbirne ‘Robin Hill* Amelanchier arborea ‘Robin Hill‘
Saulen-Hainbuche Carpinus betulus ‘Fastigiata’
Spiegelrinden-Kirsche Prunus x schmittii

Saulen-Eiche Quercus robur ‘Fastigiata’
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Grunordnerische MaRnahme G2

Auf der festgesetzten privaten Grinflache nordlich des geplanten Lebensmittel-
discounters ist zur Randeingrinung auf mindestens 50 % der Flache eine Pflanzung
mit heimischen, standortgerechten Vogelschutz- und Vogelnahrgehélzen vorzu-
sehen. Die Gehoélzpflanzung ist durch den Eigentimer fachgerecht auszufiihren,
dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Die dargestellten
Strauchstandorte sind symbolhaft dargestellt (artengerechte Pflanzabstande in
Hecken 1- 3 St/m?2). Es werden folgende Arten der Pflanzenliste zur Anwendung fir
die Bauleitplanung empfohlen:

Straucher bis zu 5 m Hohe innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen,
vStr. 3-5 Tr. H 60-100

Gewdhnlicher Schneeball
Zweigriffliger Weil3dorn
Eingriffliger WeiRdorn
Schwarzer Holunder

Viburnum opulus
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Sambucus nigra

Schlehe
Hunds-Rose
Hecken-Rose
Graugrine Rose
Haselnuss
Faulbaum

Rote Heckenkirsche

Prunus spinosa
Rosa canina

Rosa corymbifera
Rosa dumalis
Corylus avellana
Frangula alnus
Lonicera xylosteum

Die festgesetzten Bepflanzungsmafnahmen sind spatestens in der 1. Vegetations-
periode nach Errichtung der Geb&ude umzusetzen und fiir die Dauer der Betriebszeit
fachgerecht zu pflegen. Fir die Anpflanzungen gelten eine Fertigstellungspflege
sowie eine 3-jahrige Entwicklungspflege gemaf DIN 18919.

Die Anpflanzungsfestsetzung sichert, dass nicht alle Freiflachen durch konkurrier-
ende Nutzungen (Stellplatze, Mullstandflachen, Lagerflachen etc.) Gberbaut werden,
sondern jedes Grundstiick Uber ein MindestmalR an Baumbepflanzung verfugt. Auf
diese Weise wird eine gewisse Durchgriinung des Planungsgebietes erreicht. Baume/
Gehdlze bereichern die Freiflachen asthetisch, mindern durch Schattenwurf und
Verdunstung die Aufheizung, wirken als Luftreiniger, speichern Kohlenstoffdioxid und
bieten Lebensraum und Nahrungsangebot fir zahlreiche Lebewesen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(8 9 Abs. 4 BauGB; 8§ 89 Abs. 1-2 SachsBO)

Die Vorschriften zur baulichen Gestaltung tragen zu einer angemessenen Einbind-
ung in das Umfeld bei.

Gestaltung der Dacher

Das Dach des Hauptgebaudes ist als Flachdach mit einer Dachneigung von 1° bis 3°
auszubilden. Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen auf den D&chern bzw.
Vordachern sind grundsatzlich zuldssig und erwiinscht.

Gestaltung der Fassaden

Die Fassadenverkleidung des Hauptgebdudes ist in Aluminium herzustellen. An
Fassaden sind ausschliel3lich gedeckte Farben zulassig.

Der Warenanlieferungsbereich des Lebensmitteldiscounters ist in einer &quivalenten
Konstruktion zum Hauptgebaude zu errichten. Die Fassadenverkleidung des Haupt-
gebaudes ist auch im Bereich der Anlieferungszone durchgéangig auszufiihren.
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Die gewéhlte Fassadengestaltung in Aluminium entspricht dem einheitlichen Gestalt-
ungskonzept des Vorhabentragers und dient der Wiedererkennung des Marktes. Der
gedeckte Farbton lasst den Markt unaufdringlich in das Ortsbild einfligen und wird
damit sowohl den gestalterischen Anforderungen der Stadt als auch den unter-
nehmensinternen Vorgaben gerecht.

Werbeanlagen

Es sind Werbeanlagen an Gebauden und Fassaden als selbstleuchtende Werbe-
anlage zulassig. Es sind die Vorgaben der Lichtimmissionsrichtlinie (LAI) zu befolgen.

Zulassig ist die Anordnung von beleuchteten Werbepylonen mit einer maximalen
Hohe von 10,0 m.

Durchfihrungsvertrag

Unter entsprechender Anwendung von 8§ 9 Abs. 2 BauGB wird festgesetzt, dass im
Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zuldssig sind, zu deren
Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet (§ 12
Abs. 3a BauGB).

technische Infrastruktur

Ver- und Entsorgungsanlagen

Die technische Ver- und Entsorgung des Gebietes kann grundsatzlich gewahrleistet
werden. Eine Neuverlegung von Leitungen ist erforderlich und wird im Rahmen der
ErschlieBungsplanung in Abstimmung mit dem Landesamt fur StraRenbau und
Verkehr (LASuV, Umverlegung S 36) koordiniert.

Trinkwasser

Die Versorgung des Lebensmitteldiscounters mit Trinkwasser kann von der Haupt-
wasserleitung in der Mei3ner Stral’e (160x14,6 PE) dstlich des geplanten ALDI-
Standortes erfolgen. Die Trinkwasserversorgung des Plangebietes ist gesichert. Eine
Konkretisierung erfolgt mit der Tragerbeteiligung zum Vorentwurf.

Loschwasser, Brandschutz

Nach § 6 des Sachsischen Gesetzes uber den Brandschutz, Rettungsdienst und
Katastrophenschutz (SAchsBRKG) ist die Gemeinde fir den drtlichen Brandschutz
und die Sicherstellung der Léschwasserversorgung zustandig.

Der erforderliche Loschwasserbedarf zur Sicherung des Grundschutzes leitet sich
aus dem ,DVGW-Arbeitsblatt W 405" (Stand 02.2008) ab. Maf3geblich hierfur sind die
bauliche Nutzung (entsprechend Paragraph 17 der BauNVO) sowie die Gefahr der
Brandausbreitung (abhangig von der Uberwiegenden Bauart der Objekte). Daraus
ergibt sich in Anlehnung an das DVGW-Arbeitsblatt zur Sicherung des Grundschutzes
in Abhangigkeit der baulichen Umsetzung ein vorzuhaltender Léschwasserbedarf von
mindestens 96 m®/h Uber eine Dauer von 2 Stunden. Im Zuge der frihzeitigen
Beteiligung wird die Freiwillige Feuerwehr Wilsdruff angehort.

Kann die laut DVGW - Abb. W 405 geforderte Loschwassermenge von 96 m%/h nicht
aus dem offentlichen Trinkwassernetz bereitgestellt werden, hat der Vorhabentrager
Alternativen zur Léschwasserbereitstellung zu prifen.
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Die Anforderungen an Zufahrten, Durchfahrten, Aufstell- und Bewegungsflachen
richten sich nach 8 5 S&chsischer Bauordnung, nach Punkt 5 der Verwaltungs-
vorschrift zur Sachsischen Bauordnung sowie nach der Richtlinie Uber Flachen flr die
Feuerwehr auf Grundstiicken (DIN 14090). Die Gestaltung der offentlichen Verkehrs-
flachen sowie die ErschlielBung des Planungsgebiets haben hinsichtlich Fahrbahn-
breite, Kurvenradien, etc. so zu erfolgen, dass eine Zufahrt von Einsatzfahrzeuge
(insbesondere Feuerwehr und Rettungsdienst) jederzeit ungehindert mdglich ist.

Schmutzwasserableitung

Aussagen zur Schmutzentsorgung werden im Entwurf nach der Tragerbeteiligung
erganzt.

Regenwasser

Pramisse fur die Entwasserung der Grundstiicke ist die Verbringung des nach DWA-
A 102-2 unbelasteten Niederschlagswassers durch den Grundstickseigentiimer. Ein
auch nur teilweiser Abfluss auf benachbarte Grundstlcke ist dabei unzuléassig. Die
dazu erforderlichen Maflinahmen ergeben sich aus der Zielstellung, eine ausge-
glichene Wasserbilanz im Vergleich zwischen unbebautem und bebautem Zustand
zu erreichen.

Zum Vorhaben ,ALDI-Markt an der Mei3ner Stral3e" wurde bereits ein Baugrund-
gutachten mit Aussagen zur Versickerungsfahigkeit des Untergrundes durchgefihrt.
Da eine Versickerung aufgrund der geringen Durchlassigkeiten im Baufeld nicht
sichergestellt ist (Im Ergebnis des Versickerungsversuches wurde ein Wasserdurch-
lassigkeitsbeiwert kf= 3« 10°® m/s ermittelt), empfiehlt der Gutachter eine Minimierung
der versiegelten Flache und die Verwertung des Regenwassers auf dem Grundstick.

Geplant ist eine Regenrickhaltung in der nordlichen Grinflache (Teich, Mulden). Die
erforderliche Einstaumenge sowie eine mdgliche Einleitung in den Bornwiesenbach
oder in die Kanalisation der geplanten S 36 werden im Zuge der Bauleitplanung
geprift.

Stromversorgung

Eine E-Freileitung ist im Bereich der Meil3ner Stral3e entlang des Flurstiicks 928/5
Gemarkung Wilsdruff vorhanden. Ob ein Anschluss mdglich ist, wird im Zuge der
Tragerbeteiligung geprift.

Gasversorgung
Aussagen zur Gasversorgung werden im Entwurf nach der Tragerbeteiligung erganzt.

Kommunikation
Westlich der Verkehrsflache (Flurstiick 928/5) sind Telekommunikationsanlagen vor-

handen. Aussagen zu mdglichen Anschlussoptionen werden nach Abschluss der
Tragerbeteiligung im Entwurf erganzt.

Abfallentsorgung

Eine grundstiicksnahe Entsorgung des ALDI-Lebensmitteldiscounters kann tber die
Meil3ner Stral3e erfolgen. Ein Ruckwartsfahren wird nicht erforderlich und die Befahr-
barkeit mit einem 3-achsigen Millfahrzeug ist gefahrlos moglich.
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FolgemalRhahmen, Hinweise

Abfall

Alle bei den Arbeiten anfallenden Abfalle sind unter Wahrung des Wohls der Allge-
meinheit nach Maf3gabe insbesondere der 88 7 Abs. 2, 3und 15 Abs. 1 des Gesetzes
zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen
Bewirtschaftung von Abfallen (Kreislaufwirtschaftsgesetz - KrwG) und der auf dessen
Grundlage erlassenen Gesetze und Verordnungen zu entsorgen (Verwertung /
Beseitigung). Dabei sind diese entsprechend § 9 KrWG separat zu erfassen. Die
Verwertung hat Vorrang vor der Beseitigung.

Die Verpflichtung zur ordnungsgeméalen Entsorgung (Verwertung und Beseitigung)
obliegt sowohl den Erzeugern als auch den Besitzern von Abféllen. Sie kénnen Dritte
zur Erfullung ihrer Pflichten beauftragen, bleiben jedoch bis zum endgtiltigen und
ordnungsgemalRen Abschluss der Entsorgung verantwortlich. Im Rahmen der
allgemeinen Uberwachung (8§ 47 Abs. 3 KrWG) kann die zustandige Behorde Aus-
kunft Gber die Entsorgung der angefallenen Abfalle von den Verpflichteten verlangen.

Bodenschutz, Baugrund

Bodenversiegelungen sind gemall 8§ la BauGB auf das notwendige Mal3 zu
beschranken. Gemaf § 202 BauGB i. V. m. § 1 BBodSchG gebuhrt dem Mutterboden
besonderer Schutz. Er ist vor Baubeginn gesondert zu lagern und nach Bauabschluss
dem Gebiet sinnvoll wieder zuzufuhren (z.B. zur Gelandegestaltung). Sonstige nicht-
belastete Erdmassen der Ablagerungen oder des Aushubes sind nach Mdglichkeit
weitgehend im Gebiet einzubauen bzw. zur Verwendung abzugeben.

Erforderliche Gelanderegulierungen sind aus Grinden des Bodenschutzes auf das
notwendige Minimum zu beschranken. Gemal § 202 BauGB gebiihrt dem Mutter-
boden besonderer Schutz. Er ist vor Baubeginn gesondert zu lagern und nach Bau-
abschluss dem Gebiet wieder sinnvoll zuzufuhren.

Im Bereich geplanter Baumalihahmen sollte grundsatzlich eine Baugrundunter-
suchung in Anlehnung an die DIN 4020 / DIN EN 1997-2 durchgefuhrt werden.
Hierbei sollten vorhandene Geodaten des Sachsischen Landesamtes fur Umwelt,
Landwirtschaft und Geologie (LfULG) recherchiert und angemessen berlck-
sichtigt werden. Zum Bauvorhaben ALDI-Markt Meil3ner Straf3e 33 in Wilsdruff
wurde bereits ein Baugrundgutachten sowie ein Protokoll zur Schadstoff-
belastung erstellt (Baugrundbiro Noack, 01920 Nebelschitz).

natirliche Radioaktivitat

Das Plangebiet befindet sich in keiner radioaktiven Verdachtsflache und gegenwartig
liegen auch keine Anhaltspunkte Uber radiologisch relevante Hinterlassenschaften
vor. Auch liegt die Flache aul3erhalb eines festgelegten Radonvorsorgegebietes.

Das Strahlenschutzgesetz (88 121 - 132 StrlSchG) und die novellierte Strahlen-
schutzverordnung (88 153 - 158 StrISchV) regeln die Anforderungen an den Schutz
vor Radon. Dabei wurde ein Referenzwert von 300 Bg/m? (Becquerel pro Kubikmeter
Luft) fr die Uber das Jahr gemittelte Radon-222-Aktivitdtskonzentration in der Luft in
Aufenthaltsrdumen und an Arbeitsplatzen in Innenrdumen festgeschrieben.

Wer ein Gebaude mit Aufenthaltsraumen oder Arbeitsplatzen errichtet, hat grund-
satzlich geeignete MalRBhahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Bau-
grund zu verhindern oder erheblich zu erschweren. Diese Pflicht gilt als erfillt, wenn
die nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik erforderlichen Malinahmen
zum Feuchteschutz eingehalten werden.
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Wer im Rahmen baulicher Veranderung eines Gebaudes mit AufenthaltsrAumen oder
Arbeitsplatzen MaRRnahmen durchfihrt, die zu einer erheblichen Verminderung der
Luftwechselrate fihren, soll die Durchfihrung von MafRnahmen zum Schutz vor
Radon in Betracht ziehen, soweit diese Mal3nahmen erforderlich und zumutbar sind.

Mit Inkrafttreten am 31.12.2020 wurden per Allgemeinverfigung Gebiete nach § 121
Abs. 1 Satz 1 Strahlenschutzgesetz festgelegt. Fur diese sogenannten Radonvor-
sorgegebiete wird erwartet, dass die Uber das Jahr gemittelte Radon-222- Aktivitats-
konzentration in der Luft in einer betrachtlichen Zahl von Geb&uden mit Aufenthalts-
raumen oder Arbeitsplatzen den Referenzwert von 300 Bg/m? tiberschreitet. In diesen
Gebieten sind besondere Anforderungen an den Schutz vor Radon zu erfillen. Die
Stadt Wilsdruff liegt in keinem festgelegten Radonvorsorgegebiet.

Immissionsschutz

Genehmigungsbedaurftige Anlagen nach der BImSchV sind nicht vorgesehen, so dass
ein separates immissionsschutzrechtliches Verfahren entbehrlich ist.

Katastrophenschutz

Sollten bei der Bauausfuhrung verdachtig kampfmitteldhnliche Gegenstande
gefunden werden, so ist die Bautatigkeit unverziglich einzustellen, der Sachsi-
sche Kampfmittelbeseitigungsdienst ist zu kontaktieren und die nachste Polizei-
dienststelle ist zu informieren.

Vermessungs- und Grenzpunkte

Im Vorhabengebiet befinden sich Vermessungs- und Grenzpunkte. Diese sind grund-
satzlich wahrend der Baumalnahme nicht zu veradndern oder zu beseitigen.
Gefahrdete Vermessungs- oder Grenzpunkte sind vor den Baumaflinahmen durch
einen Offentlich bestellten Vermessungsingenieur oder durch das Landratsamt
Sachsische Schweiz-Osterzgebirge sichern zu lassen (88 6 und 27 Sachs.
Vermessungsgesetz).
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Flachenbilanz

Die Nutzungen im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ALDI-
Markt Meil3ner Stral3e 33 stellen sich wie folgt dar:

Nutzungen im Geltungsbereich Flache
Verkehrsflachen, gesamt 4,177 m?
(mit Zufahrt Anlieferung)
davon StraBenverkehrsflache 2.953 m?
davon Stellplatzflachen 1.224 m2

Verkehrsflache, bes. Zweckbestimmung 128 m?
davon FuRweg 22 m?
davon Eingangsbereich mit Flache fur 106 m?
Einkaufswagen und Fahrradstander*

Grol¥flachiger Lebensmitteldiscounter mit 1.560 m?

Anbau Anlieferung*

Griinflachen 1.558 m2

Flache Ver- und Entsorgung 42 m?
davon Flache fur Millbehalter 4 m?
davon Flache fur Technik 38 m?2
(Warmepumpe)

Gesamtflache 7.465 m?
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Teil B: Umweltbericht
Beschreibung der Planung und allgemeine Grundlagen

Kurzdarstellung der Ziele und Inhalt des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes

Die Stadt Wilsdruff beabsichtigt mit der Erstellung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans Nr. 41 ,Neubau ALDI-Markt" in Wilsdruff gemaf § 12 BauGB die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung eines Lebensmittel-Discounters zu
schaffen. Der Neubau der Filiale ist mit max. 1.100 m? Verkaufsflache geplant und
soll von ALDI Nord genutzt werden, welcher seine vorhandene Verkaufsflache an der
Meil3ner StralRe 30b abgibt.

Die Vorhabenflache befindet sich im Norden von Wilsdruff, nahe der Autobahn A4,
an der Anschlussstelle Wilsdruff und an der Gemarkungsgrenze zu Klipphausen und
Sachsdorf, auf dem Flurstick 714/4 der Gemarkung Wilsdruff. Zulassig sind ein
groi3flachiger Lebensmitteldiscounter sowie Fahrgassen, Stellplatze und Grunflachen
zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern gemaf Planzeichnung.

Das Mal der baulichen Nutzung ist durch die Festsetzung einer max. zuléassigen
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 beschrankt. Die maximale Hohe der baulichen
Anlage betragt 6,5 m. Die Anzahl der zuldssigen Vollgeschosse wird auf 1 Voll-
geschoss begrenzt. Fir die Gebaude wird eine abweichende Bauweise festgesetzt.
Die Ver- und Entsorgung ist gewahrleistet.

Die Baukdrper kdnnen in Grol3e und Gestaltungsform den Vorgaben des Unter-
nehmens entsprechen, so dass die Gestaltungsspielraume hinsichtlich der auf3eren
Ansicht begrenzt sind. Festsetzungen zur Gestaltung werden ausschlief3lich zu den
Déachern und Fassaden sowie zu den Werbeanlagen gemacht.

Klimaschutz und Klimaanpassung nehmen in der Bauleitplanung einen besonderen
Stellenwert ein. Bebauungsplane ebenen den Weg flr eine stadtebauliche Entwick-
lung der nachsten Jahrzehnte. Daher ist es unerlasslich Malinahmen zum Schutz von
Klima und Umwelt zu integrieren. Nicht zuletzt gibt die Gesetzgebung den Rahmen
fur eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung bereits vor.

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden Festsetzungen und Hinweise zur
Nutzung erneuerbaren Energien getroffen. Ebenso ist ein Ziel, das anfallende Regen-
wasser im Gebiet zurlickzuhalten und dem Wasserkreislauf mdglichst vor Ort zurtick-
zufuihren. Der Anteil von unversiegelten und teilversiegelten Flachen soll méglichst
hoch festgesetzt werden. Flachen fur Malinahmen zum Schutz und zur Entwicklung
von Natur, Boden und Landschaft werden innerhalb des Plangebietes untergebracht.
Zu den grunordnerischen MalRnahmen zahlen Gehdolzpflanzungen oder Ansaaten.

Weiterfuhrende textliche Erlauterungen zu den Festsetzungen sind der Begriindung
sowie den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes zu entnehmen.
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Untersuchungsrahmen und —methoden zur Umweltprifung

Die raumliche und inhaltliche Abgrenzung des Untersuchungsrahmens und des
Detaillierungsgrades der Umweltprifung erfolgt durch die Stadt Wilsdruff auf der
Grundlage des gewéhlten Planungsumgriffs des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes in Abschéatzung der zu erwartenden Umweltauswirkungen auf Natur und
Umwelt. Zur frihzeitigen Abstimmung der Planungs- und Untersuchungserforder-
nisse werden die wesentlichen Trager 6ffentlicher Belange und die von der Planung
betroffenen Behérden im Rahmen der vorgezogenen Behdrdenbeteiligung (8 4(1)
BauGB) informiert und um ihre fachliche Einschatzung zu Umfang und Detaillierungs-
grad der Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB (Scoping) gebeten. Die zur Verfligung
stehenden Informationen und Hinweise wurden erganzend in die Untersuchung der
betroffenen Umweltbelange einbezogen.

Zur Untersuchung der Schutzguter und des Umweltzustandes innerhalb des Plan-
ungsgebietes wurden herangezogen:

. vorhandene Datengrundlagen des Séchsischen Landesamtes fiur Umwelt,
Landwirtschaft und Geologie (www.umwelt-sachsen.de / iDA): Schutzgebiete,
CIR Biotoptypenkartierung, Bodenfunktionskarten, hydrogeologische Karten

etc.
. Geoportal Sachsenatlas (www.geoportal.sachsen.de)
. Informationen der Fachbehorden
. eigene ergdnzende Erkenntnisse durch Ortsbegehung

. Versickerungsversuche einschl. Erkundungsbohrung

Inhaltlich liegen die Schwerpunkte bezogen auf das Ziel, die Funktionsfahigkeit der
Freiraume mit ihren wichtigen Ausgleichsfunktionen zu erhalten und dauerhaft zu
entwickeln, auf der

. Uberpriifung der Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Boden (§ 1a Abs. 2
BauGB) und Wasser (naturnaher Umgang mit Niederschlagswasser).

. Uberprufung der Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Biotope und Arten.

. Beurteilung der Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der opti-
schen Fernwirkung.

. Beurteilung der Beeintrachtigung angrenzender Wohngebaude durch Larm.

Der Betrachtungsraum fiir die Beurteilung der Umweltauswirkungen orientiert sich an
der Art und Intensitat der Wirkfaktoren sowie an den betroffenen Raumeinheiten der
Schutzguter.

Umweltschutzziele aus Ubergeordneten Fachgesetzen und Planungen

Neben den einschldagigen Grundlagen wie dem Baugesetzbuch, den Naturschutz-
gesetzen (insbes. Eingriffsregelung des § la (3) BauGB in Verbindung mit 8§ 14,15
des BNatSchG und § 8 des SachsNatSchG), dem Immissionsschutzgesetzes, dem
Wasser- und Abfallrecht werden im anstehenden Bebauungsplanverfahren die
»-Handlungsempfehlungen zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Frei-
staat Sachsen (Dresden, Juli 2003, SMUL, Uberarbeitung der Handlungsempfehl-
ungen von 2017)" berlcksichtigt.

Sonstige Umweltschutzziele ergeben sich aus Ubergeordneten Planungsvorgaben,
die im Rahmen des naturschutzfachlichen Ausgleichs Bertcksichtigung finden.
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Ziele und Grundsatze der Landesplanung

Fur das Planungsvorhaben sind folgende umweltbezogene Zielaussagen des
Landesentwicklungsplanes Sachsen 2013 relevant:

G 2.2.1.1 Die Neuinanspruchnahme von Freiflachen fur Siedlungs- und Verkehrs-
zwecke soll in allen TeilrAumen Sachsens vermindert werden. Bei der Neuinan-
spruchnahme von Flachen fur Siedlungs- und Verkehrszwecke soll bei Kompen-
sationsmafnahmen vorrangig auf eine Entsiegelung hingewirkt werden.

G 4.1.1.5 Die Nutzungsanspriche an die Landschaft sollen mit der Nutzungsfahig-
keit der Naturgtter so abgestimmt werden, dass die Landnutzung die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes auch vor dem Hintergrund der Auswirk-
ungen des Klimawandels nachhaltig gewahrleistet. Bereiche der Landschatft, in denen
eines oder mehrere der Schutzgiter Boden, Wasser, Klima, Luft, Pflanzen- und
Tierwelt sowie Landschaftsbild durch Nutzungsart oder Nutzungsintensitat erheblich
beeintrachtigt oder auf Grund ihrer besonderen Empfindlichkeit gefahrdet sind, sollen
wieder hergestellt beziehungsweise durch besondere Anforderungen an die Nutzung
geschitzt werden.

G 4.1.2.4 Bei der ErschlieBung von Siedlungs- und Verkehrsflachen sollen zur Ver-
besserung des Wasserhaushaltes (Grundwasserneubildung) und der Verringerung
von Hochwasserspitzen verstarkt MalBnahmen der naturnahen Oberflachenent-
wasserung umgesetzt werden.

G 4.1.3.1 Bei der Nutzung des Bodens sollen seine Leistungsfahigkeit, Empfind-
lichkeit sowie seine Unvermehrbarkeit berlcksichtigt werden. Bodenverdichtung,
Bodenerosion sowie die Uberlastung der Regelungsfunktion des Bodens im Wasser-
und Stoffhaushalt sollen durch landschaftsgestalterische MalRRnahmen und
standortgerechte Bodennutzung, angepasste Flur- und Schlaggestaltung, Anlage
erosionshemmender Strukturen und Verringerung von Schadstoffeintrdgen und
belastenden Néahrstoffeintrdgen vermeiden werden.

G 4.1.3.2 Die unvermeidbare Neuinanspruchnahme von Flachen fir Siedlung,
Industrie, Gewerbe, Verkehr, Versorgungs- und Entsorgungseinrichtungen soll auf
Flachen mit Bdden, die bereits anthropogen vorbelastet sind oder die eine geringe
Bedeutung fiur die Land- und Forstwirtschaft, fir die Waldmehrung, fur die Regener-
ation der Ressource Wasser, flr den Biotop- und Artenschutz oder als natur- und
kulturgeschichtliche Urkunde haben, gelenkt werden.

G 4.3.6 Nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser soll durch Versickerung
und bei Bedarf durch natirliche Rickhaltesysteme in der Flache zuriickgehalten
werden. Sofern es die geologischen Verhdltnisse zulassen, ist ein moglichst hoher
Anteil des Niederschlagswassers vor Ort zu versickern.

Ziele und Grundsatze der Regionalplanung

Weitere fachliche Ziele des Regionalplans Oberes Elbtal / Osterzgebirge mit dem
Fachbeitrag zum Landschaftsrahmenplan sind wie folgt fir den Planungsraum
relevant.

Freiraumstruktur

Die Festsetzungen zur Freiraumstruktur sind unwirksam. Rechtlich bindend sind nur
noch die anderen, wirksamen Teile des Regionalplans und Ubergeordnete Vor-
schriften wie der Landesentwicklungsplan 2013, das BauGB oder anderes Fachrecht.
Der Landschaftsrahmenplan ist rechtlich nicht bindend, wird jedoch als fachliche
Empfehlung herangezogen.
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Fachbeitrag Landschaftsrahmenplan LRP

Auf der Basis des Sachsischen und des Bundesnaturschutzgesetzes sowie auf der
Grundlage des Landesentwicklungsplanes Sachsen, des Landschaftsprogrammes
Sachsen sowie des vorliegenden Regionalplans fiir die Region Oberes Elbtal/ Ost-
erzgebirge macht der Fachbeitrag Landschaftsrahmenplan vielfaltige Aussagen zu
Natur und Landschaft in der Region. Er zeigt die besonders zu schiitzenden Flachen,
aber auch Bereiche von Landschaftsbeeintrachtigungen auf. Daher bildet der LRP
eine umfassende Grundlage bei der Entscheidung, ob beabsichtigte Projekte und
Maflnahmen in besonders empfindliche Teile der Umwelt eingreifen oder nicht.
Gemal 8 9 Abs. 5 BNatSchG sind die Inhalte der Landschaftsplanung in Planungen
und Verwaltungsverfahren zu beriicksichtigen.

Karten Fachbeitrag zum Landschaftsrahmenplan 2019 Region Oberes Elbtal /
Osterzgebirge

Im Folgenden werden ausschlief3lich diejenigen Karten des LRP dargestellt, die Aus-
sagen zur Vorhabenflache enthalten.

LRP Oberes Elbtal/ Ausweisungen Vorhabenflache

Osterzgebirge

Karte 2. 1-01: Landschaftseinheit: Mulde-LdRhiigelland
Landschaftsgliederung

Karte 2. 2-01.: Hainbuchen- Traubeneichenwald grundwasserferner
potenzielle nattrliche Standorte; magig bis reich nahrstoffversorgter Standort
Vegetation

Karte 2. 2-02: stark kulturbeeinflusst

Naturlichkeitsgrad der

Vegetation

Karte 2. 2-04: mittlerer Wert

Biotoptypenbewertung

Karte 2. 2-08: Fledermausflugbahn bzw. -zugbahn entlang des Fliel3-
Regional bedeutsame gewassers ,Wilde Sau“ (rdumliche Trennung durch die
Fledermaushabitate ein- Mei3ner Straf3e)

schlieBlich Flug- und Zug-

bahnen

Karte 2. 2-12: angrenzend ,Wilde Sau*:

Okologisches Verbund- Vorranggebiet Arten- und Biotopschutz, Verbindungsflache
system (LEP)

Karte 2. 2-13: angrenzend ,Wilde Sau*:

Okologisches Verbund- Erhalt und Pflege

system, Handlungsbedarf

Karte 2. 3-01: Bodenregion LOR- und Sandléllandschaften
Bodenregionen und Mulde- LoBhugeIIand

Bodenlandschaften

Karte 2. 3-02: terrestrische Rohbdden (Regosol)
Bodenklassifikationen

Karte 2. 4-01: Haupteinzugsgebiet: Elbe

Oberflachenwassereinzugs- | Teileinzugsgebiet: Wilde Sau

gebiete

Karte 2. 4-11: Meil3ner Massiv

Hydrogeologische

Gliederung

Karte 2. 4-12: Elbe

Grundwasserkorper
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Anschlussgrad an offent-
liche Abwasserbehand-
lungsanlagen nach
Gemeinden und
Kommunale Klaranlagen

Karte 2. 4-13: mittlere Verhaltnisse:

Deckschichten bindige Deckschicht, Verweilzeit < 3 Jahre

Karte 2. 4-14: regionalisierte mittlere jahrliche Grundwasserzuflisse
Grundwasserzufluss 1961-2010 (RG1+RG2): > 100 - 175 mm/a

Karte 2. 4-19: Anschlussgrad 2016: 60 bis unter 80 %

kommunale Klaranlage > 10.000 bis 100.000 EW
(mechanisch-biologische Reinigung mit N- und P-
Eliminierung)

Karte 2. 5-01: 200m -300m

Hohenschichten

Karte 2. 5-02: Jahresmitteltemperatur in der Planungsregion

Mittlere jahrliche Luft- 1971-1990: 8,4°

temperatur (in °C) 1991-2014:  9,0°
2021-2050: 9,8°
2071-2100: 11,9°

Karte 2. 5-07: Jahresniederschlag in mm

Jahresniederschlag (in mm) | 1971-1990: 764 mm
1991-2014: 821 mm
2021-2050: 769 mm
2071-2100: 689 mm

Karte 2. 5-12: Klimatische Wasserbilanz in mm

Klimatische Wasserbilanz 1971-1990: 124,7 mm

(Jahressumme) (in mm) 1991-2014:  151,3 mm
2021-2050: 86,3 mm
2071-2100: 93,6 mm

Karte 2. 5-20

Effektiv mogliche Sonnen-
scheindauer

Sonnenscheindauer 85 % - < 96 %

Karte 2. 5-22

Mittlere Inversionshaufig-
keit

80 bis 120 Tage im Jahr

Karte 2. 5-23

Bodennahe Durchliiftungs-
verhéltnisse

bodennahe Durchliiftung gut

Freiflachensicherungsbedarf
aus klimatologischer Sicht

Karte 2. 5-25 Kaltereiz hoch, Warmebelastung hoch
Bioklima
Karte 2. 5-26 gering (Siedlungsflache)

Karte 2. 5-27

Erholungseignung aus
klimatologischer Sicht

gering (Siedlungsflache)

Historische Ortsformen

Karte 2. 6-02 Siedlungsflache 2019
Siedlungsflachen-

entwicklung

Karte 2. 6-03 Stadtanlage Wilsdruff
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Karte 2. 6-04 Handelsstadt Wilsdruff, 1286

Historische Stadtformen

Karte 2. 6-05 Block- und Streifenflur

Historische Flurformen Die Gemarkung ist in regellose Blécke und langere Streifen
in erkennbarer Ordnung aufgeteilt

Karte 2. 6-09 Schloss und Rittergut, Kirche in Wilsdruff (Vorhabenfléache

Schlésser, Parkanlagen, nicht betroffen)

Gutshauser, Ritterguter,
Kirchen, Kloster

Karte 2. 6-12 geologische Einheiten: Elbtalzone - Nossen-Wilsdruffer
Historischer Bergbau Schiefergebirge

Erze: Eisen
Karte 2. 6-13 Poststral3e sudlich Vorhabenflache

Historische Verkehrswege Schmalspurbahn westlich Vorhabenflache
und -bauten

Karte 2. 6-19 angrenzend
Touristisches Wegenetz Fern-, Haupt- bzw. Gebietswanderweg (Wilde Sau)
regionale Hauptradroute: II-16 Meil3en-Osterzgebirge

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Beschreibung der Wirkfaktoren

Als entscheidungsrelevante Beeintrachtigungen der Schutzgiter werden bau-,
anlage- und nutzungs- oder betriebsbedingte Auswirkungen der Planung unter-
schieden. Nicht alle genannten umweltrelevanten Projektwirkungen missen tatsach-
lich auftreten. Auch hinsichtlich Intensitat, raumlicher Reichweite und zeitlicher Dauer
kénnen die vom Projekt ausgehenden Wirkungen in Abhangigkeit von den Merkmalen
des geplanten Vorhabens voneinander abweichen.

Baubedingte Projektwirkungen

Zur Bauphase gehdren im Allgemeinen die Baustelleneinrichtungen und die Bau-
arbeiten bis hin zur Fertigstellung der Anlage. Baubedingte Wirkfaktoren, die vor-
Ubergehende nach Abschluss der Bauarbeiten meist zu behebende Beeintrachti-
gungen verursachen, lassen sich fir das Planungsvorhaben wie folgt zusammen-
fassen:

. temporare Flacheninanspruchnahme im Bereich der Zufahrten, der Lager-
flachen und des Baufeldes sowie durch Baustelleneinrichtungen.

. gof. erhdhtes Verkehrsaufkommen durch Bau- und Lieferfahrzeuge;
temporare Larm- und Schadstoffemissionen, Abgase, Erschitterungen.

. Bodenverdichtung durch den Einsatz von Bau- und Transportfahrzeugen.

Fur die Errichtung der baulichen Anlagen wird es notwendig sein, voribergehend
Flachen fur Baustelleneinrichtungen und Lagerflachen in Anspruch zu nehmen. Die
Baustelleneinrichtung kann in der Regel auf dem Gelande des Vorhabens unter-
gebracht werden. Eine zusétzliche baubedingte Flacheninanspruchnahme ist damit
meist nicht erforderlich. Diese Wirkungen sind zeitlich begrenzt und im Wesentlichen
werden sich diese Wirkungen auf das jeweilige Baufeld beschranken.

Baubedingt sind auch Eingriffe in den Boden zu verzeichnen, die durch Baufahr-
zeuge hervorgerufen werden und eine Verdichtung des Bodens zur Folge haben. Das
betrifft die Bauablaufe fur Transport, Lagerung und Errichtung der baulichen Anlagen.
Durch die Bautatigkeiten oder die Herstellung des Gewerbegebietes sind keine
Bodenumlagerungen erforderlich.
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Die Bauzeit kann sich Gber mehrere Monate hinziehen. In dieser Zeit ist mit tatig-
keitsbezogenem Baularm durch Transportfahrzeuge, Montagearbeiten und Bau-
maschinen sowie mit Erschitterungen zu rechnen. Wahrend der Bauphase erhdht
sich mdglicherweise auch das Verkehrsaufkommen auf den Zufahrtsstralen und
damit immissionsseitig die Larmbelastung der Anwohner.

Erdarbeiten verursachen insbesondere bei trockener Witterung die Bildung diffuser
Staubemissionen. Sie sind zeitlich und r&dumlich begrenzt und lassen sich durch
Ublicherweise angewendete Mal3nhahmen, wie z.B. Berieselung mindern.

Anlagebedingte Projektwirkungen

Zu prufende anlagebedingte Wirkfaktoren lassen sich aus den zuldssigen Nutzungen
ableiten. Sie wirken wahrend des Bestands des ALDI-Marktes und kénnen sich auf
das Plangebiet selbst als auch auf die ndhere und weitere Umgebung (Lebensraum,
Sichtbeziehung, optische Fernwirkung) auswirken:

. Uberbauung der Bodenflache auf max. 80% der Grundstiicksflache.

. Reduzierung der Versickerung von Niederschlagswasser, Veranderungen des
Bodenwasserhaushaltes; Bodenabtrag.

. optische Stérungen und Veranderung des landschaftlichen Charakters durch

Gebéaude mit einer maximalen Lange von 65 m (abweichende Bauweise),
technische, landschaftsuntypische, Bauwerke und Materialien.

Anlage bedingte Wirkungen des Standortes beziehen sich insbesondere auf die
dauerhafte Flachenumwandlung mit einem hohen Versiegelungs- und Nutzungs-
grad. Der geplante Lebensmitteldiscounter fuhrt zu einer Veranderung des Land-
schaftsbildes am Siedlungsrand. Die maximale Hohe der Gebaude ist mit 6,5 Meter
festgesetzt.

Betriebsbedingte Projektwirkungen

Betriebsbedingte Projektwirkungen umfassen alle Wirkungen, die beim Betrieb und
bei der Unterhaltung des Lebensmitteldiscounters auftreten. Zu den betriebs-
bedingten Wirkfaktoren zahlen mdgliche Emissionen. Die zu erwartende Intensitét
kann jedoch als gering eingestuft werden.

Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario) und Prog-
nose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfliihrung der
Planung

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im ungeplanten Zustand
werden im Folgenden auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die
besondere Empfindlichkeit gegentber der Planung herauszustellen und Hinweise auf
ihre Beriicksichtigung im Zuge der planerischen Uberlegungen zu geben. Die
Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ.

Bei der Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung sind insbesondere die moglichen erheblichen Auswirkungen wahrend der
Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorhaben auf die Belange nach § 1 Abs. 6 Nr.
7 Buchstabe a bis j BauGB zu beschreiben.
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Schutzgut Arten und Biotope, biologische Vielfalt, Natura 2000
potenzielle natirliche Vegetation (pnV)

Als pnV wird die Schlussgesellschaft in der Vegetationsentwicklung bezeichnet,
welche den Naturraum in Abhé&ngigkeit der derzeitig vorherrschenden Wachstums-
bedingungen (geologische Gegebenheiten, Bodenverhaltnisse, Landschaftsstruktur,
Wasserangebot, Klima) besiedeln wirde, sobald der Einfluss des Menschen aus-
bliebe (Sukzession). Auch spiegelt sie das natirliche Entwicklungspotenzial ohne
anthropogene Beeinflussung wider und dient zur Bewertung der Naturndhe von
Pflanzbestanden des Standortes.

Als potenzielle naturliche Vegetation wirde sich im Planungsgebiet ohne Zutun des
Menschen unter den gegebenen naturraumlichen Verhaltnissen ein ,typischer Hain-
buchen- Traubeneichenwald entwickeln (umwelt.sachsen.de. iDA).

Biotop- und Nutzungsstruktur

Die Biotop- und Nutzungsstruktur des Geltungsbereiches wird durch die grof3e Bau-
flache bestimmt. Der Abriss der vorhandenen Gebaude und die Gehdlzfallungen am
Standort Flurstlick 714/4 erfolgten nach Genehmigung im Februar und Méarz 2026 im
Zuge der Baufeldfreimachung zum Bauvorhaben ,S 177, Umbau AS Wilsdruff A4“
des Landes-amts fur Stral3enbau und Verkehr LASuV.

Folgende Biotoptypen treten im Plangebiet auf:

Biotoptyp, Beschreibung

BTLNK, BTC

Bauflache nach In Abstimmung mit dem LASuV und nach Genehmigung erfolgte
Baufeldfreimachung | die Baufeldfreimachung im Februar und Marz 2026. Die komplette
03/2026 Vorhabenflache kann dem Biotoptyp ,unversiegelte Bauflache* mit
96 100 einem geringen Biotoptyp zugeordnet werden.

11.05.100

Verkehrsflache Die vorhandene versiegelte Verkehrsflache, ein aktuell gesperrter

(Meil3ner Stral3e), Stral3enabschnitt der Meil3ner StralRe, soll im Zuge der Baumaf3-
Bestand nahme als Zufahrt zum Verbrauchermarkt ausgebaut werden.
95120

11.04.100
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Besonderer Artenschutz

Konkrete Informationen zum Vorkommen streng geschutzter Arten- bzw. Arten-
gruppen liegen nicht vor. Auf der Vorhabenflache ist lediglich mit Arten zu rechnen,
die in Sachsen weit verbreitet sind und nicht auf einen speziellen Standort ange-
wiesen sind und somit ausweichen kdnnen. Es ist davon auszugehen, dass die
Okologische Funktion im rAumlichen Zusammenhang der umgebenden Nutzflachen
weiterhin erflllt wird.

Zur Vermeidung von Verletzungen artenschutzrechtlicher Verbote erfolgte die Bau-
feldfreimachung zwischen dem 01. Oktober und dem 28. Februar. Auch spatere
intensive und stark in Gehdlze eingreifende Pflegeschnitte oder nicht vermeidbare
Baumfallungen sind auf diesen Zeitraum zu beschranken.

Schutzgebiete, FFH- und SPA-Gebiete

Wie in der Begrindung zum Bebauungsplan beschrieben sind durch das Vorhaben
keine Schutzgebiete nach den 88 13 bis 19 Sachsisches Naturschutzgesetz
(SachsNatSchG), durch Einzelanordnung festgesetzte, einstweilig gesicherte oder
geplante Schutzgebiete einschliel3lich FFH- und SPA-Gebiete im Rahmen des
Europaischen Schutzgebietssystems ,Natura 2000" sowie besonders geschitzte
Biotope nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) bzw. § 21 SachsNatSchG
direkt betroffen.

Als Vorbelastung fur das Schutzgut Pflanzen / Tiere, insbesondere aber die biologi-
sche Vielfalt, sind die vorhandenen, angrenzenden Verkehrsflachen zu bewerten.

Prognose Uber die Entwicklung bei Durchfihrung der Planung auf das Schutz-
gut Arten und Biotope, biologische Vielfalt, Natura 2000

Baubedingte Beeintrachtigungen

. Stoérung / Vertreibung von Tieren durch Baularm und Erschitterung.
. Temporarer Habitatverlust im Bereich von BaustraRen und Lagerplatzen.

Anlagebedingte Beeintrachtigungen

. Aufgrund des Abrisses aller Gebaude und der Entsiegelung vor dem
geplanten Neubau ist der Verlust des Lebensraumpotenzials durch
Uberbauung und Flacheninanspruchnahme (vgl. auch Schutzgut Boden)
gering einzuschatzen. Die vorhandenen Biotoptypen des Bestandsbereiches,
nach Baufeldfreimachung haben eine geringe Bedeutung.
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Gezielte Festsetzungen von PflanzmafRnahmen zur Erhdhung der Struktur-
und Biotopvielfalt sowie der Artenvielfalt (Vogel, Kleintiere, Flora).
Schaffung neuer Vernetzungsfunktionen innerhalb des Geltungsbereiches
durch grinordnerische MaRBhahmen im Bebauungsplan.

Vermeidung und Minderung

Baustelleneinrichtung und Lagerflachen sind au3erhalb 6kologisch bedeuten-
der Bereiche anzulegen. Die in Anspruch genommenen Flachen werden nach
Beendigung der Bauarbeiten rekultiviert.

Zur Minderung der Beeintrachtigungen der verschiedenen Landschafts-
potenziale tragt eine schnelle Wiederbegriinung des Baufeldes bei.
Schaffung neuer strukturreicher Grinflachen und Gehdélzstrukturen Flachen
mit geringem Biotopwert. Schaffung von Nahrungshabitaten fir Végel und
Fledermause durch Gehdlzpflanzungen.

Mindestdurchgrinung des Plangebietes durch Festsetzungen von Pflanz-
geboten.

Standortgerechte Artenwahl (Vorkommensgebiet II).

Minimierung der Bodenversiegelung z.B. durch Verwendung wasserdurch-
lassiger Bodenbefestigung im Bereich der Stellplatze und FulRwege.

Vermeidungsmalnahmen Artenschutz

Fazit

Die zu erhaltende Baumbestande (angrenzend an die Vorhabenflache) sind
wahrend der Bauphase zu schiitzen. Dabei sind die Vorgaben der DIN
18920:2014-07 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Schutz von
Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei Baumaflnahmen*
und der RAS-LP 4 umzusetzen, einzuhalten und zu kontrollieren.

Die Beseitigung von Vegetationsbestanden (sofern unvermeidbar) bzw. der
Beginn der BaumalRnahmen ist jeweils aul3erhalb der Brutzeit der Vogel und
somit von Oktober bis Februar vorzunehmen.

Beleuchtungskonzept fir Insekten und Fledermause: Reduzierung der
Beleuchtung von Gebauden und Verkehrsflachen auf ein Mindestmalf3
(rdumlich) bzw. eine bedarfsbezogene Mindestzeit (zeitlich); Abstrahlung nach
unten in geringem Winkel (keine Fassadenbeleuchtung / Anstrahlung);
geringe Leuchtpunkthdhe; Leuchtmittel mit geringem Ultraviolett- und
Blauanteil im Lichtspektrum; Natrium-Niederdrucklampen (NA), Natrium-
Hochdrucklampen (NAV) oder LED- Lampen.

Mafnahmen zur Vermeidung von Vogelkollisionen: keine freistehenden trans-
parenten Scheiben, keine hochgradig spiegelnden Glas- oder Metallelemente,
keine Eckverglasungen oder grol3e gegentiberliegende Scheiben mit Durch-
sichten. Unvermeidbare derartige Glasflachen sind entweder in transluzentem
Glas auszufiihren oder wirksam zu markieren.

Nachteilige Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen durch
potenzielle bau- und betriebsbedingte Einflisse betreffen in erster Linie eine Bau-
flache mit geringem Biotopwert. Unter Berlcksichtigung der Vermeidungsmal-
nahmen und der bestehenden Vorbelastungen des Vorhabenstandortes ergeben sich
durch die Wiedernutzbarmachung der Flache kaum nachteilige Umweltauswirk-
ungen. Die Auswirkungen sind nicht erheblich.
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menschliche Gesundheit, Bevélkerung / Immissionsschutz

Immissionsschutz

Das Umfeld des Planungsgebietes ist durch unterschiedliche Nutzungen gepragt. Der
Geltungsbereich grenzt ebenso an vorhandene Wohnbebauung (Einzelhaus Meil3ner
Stralle 31 nordlich einer Kleingartenanlage) im Sidden wie auch an gewerblich
genutzte Flachen (nordlich Abschleppservice Frohlich). Es wird 6stlich durch die
Meil3ner StraRe und westlich durch landwirtschaftlich genutzte Flachen begrenzt.
Emittierende Industrie oder groRe Gewerbestandorte, die erhebliche Emissions-
belastungen aufweisen, sind im raumlichen Umgriff nicht vorhanden. Vorbelastungen
bestehen insbesondere durch die nahe gelegene Autobahn A4.

Bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen sind gemaR § 50 Bundes-
Immissionsschutzgesetz (BImSchG) die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen
Flachen einander so zuzuordnen, dass schéadliche Umwelteinwirkungen und von
schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nr. 5 der Richtlinie 96/82/EG in Betriebs-
bereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlieB3lich oder tberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete,
insbesondere offentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete
und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder
besonders empfindliche Gebiete und offentlich genutzte Gebaude, so weit wie
maglich vermieden werden.

Bei Einhaltung der Vermeidungsmal3nahme (Festsetzungen zum Immissionsschutz)
sowie die Belieferung des Marktes nur werktags zwischen 6:00 und 22:00 Uhr, ist zu
vermuten, dass die Orientierungswerte im Plangebiet eingehalten bzw. unterschritten
werden.

Prognose Uber die Entwicklung bei Durchfihrung der Planung auf Mensch,
Gesundheit, Bevolkerung (Schutzgut Mensch)

Baubedingte Beeintrachtigungen

. Geringe baubedingte, voriibergehende Auswirkungen (ggf. Larm, erhdhtes
Verkehrsaufkommen auf den angrenzenden Stral3en, Erschitterungen) im
Bereich des Planungsumgriffs.

Anlagebedingte Beeintrachtigungen

. Geringfligige zusatzliche Larm- oder lufthygienische Belastungen zu
vermuten. Immissionsschutzrechtliche Belange stehen unter Einhaltung der
geplanten VermeidungsmaRnhahmen der Planung nicht entgegen.

. Keine Beeintrachtigungen der Wohn- und Wohnumfeldqualitéat.

. Keine Zerschneidung des Landschaftsraumes. Erhalt bzw. Optimierung der
Wegeverbindungen (geplanter Radweg).

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen

. Keine betriebsbedingten Larmbelastungen der schutzwirdigen Umgebung bei
Einhaltung der Vermeidungs- und Schutzmafinahmen.

Vermeidung und Minderung

. Um die Vereinbarkeit zukinftiger Nutzungen mit dem Schutzanspruch der
umliegenden Wohngebaude und der Kleingartenanlage sicherzustellen, soll
die zustandige Genehmigungsbehdrde darauf achten, dass fur alle Vorhaben
eine nach den geltenden Gesetzen und Regelungen vorgesehene Priifung
hinsichtlich des Schallimmissionsschutzes erfolgt.
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. Wéhrend der Baumal3inahmen sind die gemaf der Allgemeinen Verwaltungs-
vorschrift zum Schutz gegen Baularm - Gerauschimmissionen - in Abhangig-
keit von der jeweiligen Gebietseinstufung nach BauNVO geltenden
Immissionsrichtwerte an der ndchstgelegenen bzw. am unglinstigsten
gelegenen schutzbedurftigen Nachbarschaft einzuhalten.

. Die bei der BaumalRhahme einzusetzenden Maschinen und Gerate missen
den Anforderungen des 8 3 der 32. BImSchV (Gerate- und Maschinenlarm-
schutzverordnung) geniigen. Die Betriebszeiten dieser Aggregate sind
entsprechend 8§ 7 Abs.1 der 32. BImSchV zu gestatten.

Als Stand der Technik hinsichtlich des Schutzes vor schadlichen Umweltein-
wirkungen durch von Bauarbeiten verursachte Gerausche ist die Allgemeine
Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm- Gerduschimmissionen
heranzuziehen. Larmintensive Téatigkeiten sind generell auf die Tageszeit
gemal den Festsetzungen der ,Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum
Schutz gegen Baularm - Gerauschimmissionen" (07:00 Uhr bis 20:00 Uhr) zu
beschranken. Das ,Merkblatt zum Schutz gegen Baularm" ist zu beachten.

. Beschrankung der zulassigen Bauhthe auf 6,50 m.

. Erhalt der Zuganglichkeit der Landschaft im Umfeld durch Erhalt der Wege-
beziehungen.

Fazit

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen, die sich negativ auf das Wohlbefinden
des Menschen auswirken kdnnen, sind bei Einhaltung der VermeidungsmalRnahmen
(Larm) nicht zu erwarten. Der Bau des geplanten Lebensmitteldiscounters fiihrt -
unter Beriicksichtigung der abgeschétzten Vorbelastung im Umfeld - voraussichtlich
zu keinen Konflikten mit den existierenden Wohnnutzungen (Auswirkungen nicht
erheblich).

Die Bauflache besitzt eine nachrangige Bedeutung fiir Freizeit und Erholung.

Schutzgut Boden, Flache

Geologie

Gemal Baugrundgutachten (Baugrundbiiro Noack) befindet sich der Standort am
Westrand der NW-SE streichenden Elbe-Zone bzw. Elbe-Senke zwischen der
Lausitz-Riesengebirgs-Scholle im Osten und dem Erz- und Granulitgebirge im
Westen, begrenzt durch Westlausitzer Stérung und die Lausitzer Uberschiebung.
Genauer befindet sich die Vorhabenflache im Bereich des an die Elbezone
gebundenen MeilRner Massives, welches von Gneisen und kontaktmetamorphen
Grauwacken eingerahmt wird. Das Hauptgestein des variszischen Intrusivkérpers
(Grundgebirge) bilden Syenite, Syenodiorite bzw. Monzonite. Gneise sind am
auBeren Rand zusammenhangend, im inneren Randgebiet als Schollen (oft
metasomatisch beeinflusst), vertreten. Die einzelnen metamorphen Einheiten stellen
Storzonengesteine und Reste abgeschobener alpiner Decken dar. Durchzogen wird
der Intrusivkdrper von zahlreichen unterschiedlich alten und machtigen Mikrograniten.
Das Plangebiet befindet sich im direkten Bereich der Wilsdruff-Gottleubaer Stérung
unmittelbar nérdlich der Doéhlener Rotliegend-Senke.

Durch einen letzten bedeutenden Meeresvorstol in der Kreidezeit wurden sandige
(z.B. Quadersandstein) bis tonig-kalkige (Planermergel) Sedimente abgelagert und in
der Folgezeit nur teilweise erodiert. Eisvorsttf3e im Pleistozan erodierten ein Teil der
Verwitterungsdecke und gelagerten gleichzeitig neue glazigene Sedimente (LO0R,
Geschiebemergel, Geschiebesand, Kies, etc.) ab.
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Die Elbe hat sich den seit dem Prakambrium wirksamen Grabenbruch als ihr Flussbett
ausgewahlt. Sie und ihre Nebenflisse, aber auch Bache und Rinnsale haben sich in
Abhangigkeit von Wasserfuhrung, FlieBgeschwindigkeit und Untergrund in die Land-
schaft eingeschnitten und die Sohlen der entstandenen Talauen mit ihren kiesig-
steinigen bis schluffigen Auesedimenten bedeckt. An den Talflanken greifen haufig
L6R und aus hdéheren Lagen umgelagerte Massen (Hangsedimenten, LoRlehm) tber
und verzahnen sich teils mit den Auesedimenten.

Am Standort folgen unter dem LoRlehm fluviatile bis glazifluviatile Sande und Kiese,
welche wiederum dem Syenodiorit des Mei3ner Massives mit geringméachtiger An-
und Verwitterungsschicht aufliegen. Die natirliche Schichtenfolge ist durch anthro-
pogene Einflisse teilweise beseitigt oder durch Auffllimassen ersetzt bzw. Uberlagert
worden.

Das Grundstuick liegt au3erhalb von Gebieten mit unterirdischen Hohlrdumen geman
88 der SachsHohlIrVO (Altbergbau).

Boden

l" Abbildung 8:

iDA - interdisziplinare Daten und
Auswertung (LfULG)
violett OL-RQ

Die Bodenverhdltnisse im Bereich des Vorhabengebietes an der Meil3ner StralRe
werden laut Bodenubersichtskarte (iDA) des Sachsischen Landesamt fir Umwelt,
Landwirtschaft und Geologie den Boden aus anthropogenen Sedimenten in
Siedlungsgebieten zugeordnet (OL-RQ - Lockersyrosem-Regosol). Ein Locker-
syrosem-Regosol beschreibt einen fruihen Bodenentwicklungsprozess, bei dem ein
ursprunglich lockerer Rohboden (Lockersyrosem, z.B. auf Sand) durch Humus-
anreicherung in einen Regosol Ubergeht, der einen schwachen humosen Oberboden
(Ah-Horizont) aufweist, der direkt in unverwittertes Lockergestein tibergeht.

Abbildung 9:

iDA - interdisziplinre Daten und
Auswertung (LfULG)

braun: Lehm L

orange: sandiger Lehm sL

grin: stark lehmiger Sand SL

Bei den Bodenarten dominiert Lehm in der Umgebung des Vorhabenstandortes.
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GemalR Baugrundgutachten zeigt sich eine stark wechselnde Zusammensetzung und
Méachtigkeit der Schichten Uber der untersuchten Flache.

Fur das B-Plangebietes ist davon auszugehen, dass die natlrlichen Béden, Boden-
formen und -strukturen durch den anthropogenen Einfluss, sprich die Uberbauung
verandert werden. Jedoch hat in der Vergangenheit bereits eine anthropogene Uber-
pragung der Flache stattgefunden, so dass hierbei von einer Vorbelastung aus-
gegangen wird. Es wird vorrangig die Méglichkeiten durch Wiedernutzbarmachung
einer Flache zur Nach- und Umnutzung leerstehender Gebaudesubstanz genutzt.

Gemal Bodenfunktionskarte wird der Boden OL-RQ im Plangebiet folgenden natur-
lichen Bodenfunktionen zugeordnet:

Nattrliche Bodenfunktionen

Naturliche Bodenfruchtbarkeit sehr gering
Wasserspeichervermégen sehr gering
Filter und Puffer fir Schadstoffe mittel

Empfindlichkeit der Béden
Erodierbarkeit des Bodens durch Wind | (sehr gering)
Erodierbarkeit des Bodens durch Wasser V (sehr hoch)

Schutzwirdigkeit der Béden
Bdden mit besonderen Standorteigenschaften besonders trockene Béden

Unter Filter- und Puffer fir Schadstoffe wird die Fahigkeit des Bodens verstanden,
geloste oder suspendierte Stoffe von ihnrem Transportmittel zu trennen. Die Fahigkeit
kann aus mechanischen oder physikalisch-chemischen Filtereigenschaften abgeleitet
werden. Die Flache ist durch Béden mit einem mittlerem Filter- und Puffervermégen
mit einer mittleren Bindung fur Schadstoffe gekennzeichnet. Die nattrliche Boden-
fruchtbarkeit oder das Wasserspeichervermdgen werden sehr gering eingeschatzt.

Die Empfindlichkeit des Bodens wird u.a. anhand der Erosionsgefahrdung durch
Wasser eingeschétzt, die gemald Auswertungskarte Bodenschutz als sehr hoch
erosionsgefahrdet einzustufen ist. Die Bodenerosionsgefahrdung gilt bei unbedeck-
tem oder gering mit Vegetation bedecktem Boden der landwirtschaftlichen Nutz-
flache.

Die Schutzwirdigkeit eines Bodens hinsichtlich seiner biotischen Lebensraum-
funktion wird anhand der Kriterien Seltenheit, Naturlichkeit, Wasserhaushalt und
Trophiezustand bemessen. Hochbedeutend als Lebensraum fiir Bodenorganismen
und als Standort fur nattrliche Vegetation sind daher auch die besonders trockenen
Bdden des Plangebietes.

Altlasten

Altlasten nach dem Sé&chsischen Altlastenkataster (SALKA) sind im Bereich der
Vorhabenflache nicht bekannt.

Werden im Rahmen des Bauvorhabens, insbesondere bei tiefbautechnischen
Mafinahmen, trotzdem schadliche Bodenverdnderungen oder Altlasten im Sinne des
Bundes- Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) bekannt (z.B. organoleptische Auffallig-
keiten des Bodenaushubes) oder verursacht, sind diese gemald § 13 Abs. 3
SachsKrWwBodSchG unverziglich dem Umweltamt des Landratsamtes anzuzeigen.
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Flache, Landwirtschaft

Gemal der Bodenschutzklausel des 8§ 1a Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden
sparsam und schonend umzugehen; die Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche
Nutzungen ist auf das notwendige Mal3 zu begrenzen.

Der geplante Neubau des ALDI-Marktes erfolgt auf einem bereits ehemals bebauten
und anthropogen Uberpragten Standort im Stadtrandbereich. Durch die Wiedernutz-
barmachung dieses Areals wird auf die Inanspruchnahme bislang unbebauter
Grundstiicke verzichtet. Damit wird dem Grundsatz des sparsamen und schonenden
Umgangs mit Grund und Boden geméaR § 1la Abs. 2 BauGB Rechnung getragen.

Prognose Uber die Entwicklung bei Durchfihrung der Planung auf das
Schutzgut Boden, Flache

Baubedingte Beeintréchtigungen

. Baustelleneinrichtungen und Bautatigkeiten im Bereich des Baufeldes sowie
Aufschittungen und Abgrabungen fihren auch auf3erhalb der bebaubaren
Flachen zu Bodenverdichtungen und Veranderungen der nattrlichen Boden-
struktur mit nachhaltigen Einschrankungen der Versickerungsfahigkeit und der
natirlichen Funktionsfahigkeit des Bodens.

Anlagebedingte Beeintrachtigung

. Nachteilige Umweltauswirkungen auf die natirlichen Bodenfunktionen sind
grundsatzlich Folge der flachenhaften Versiegelung und des Nutzungsgrades
der Bauflachen mit einer Bebauung und zulassigen Flachenversiegelung auf
dem Baugrundstiick von bis zu 80%. Damit verbunden sind unwiederbring-
liche Verluste aller natirlichen Bodenfunktionen. Die Inanspruchnahme des
Schutzgutes Boden ist nachhaltig. Zu beriicksichtigen ist hierbei der vorge-
zogene Gebaudeabriss mit einer Flache von ca. 1.780 m?2.

. Beeintrachtigung der Funktion als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere sowie
als Wasserspeicher, Schadstofffilter und Kohlenstoffspeicher (Klimaschutz).
. Beeintrachtigung des Bodens, der aufgrund seiner Struktur in der Lage ist

Wasser zu speichern und eine zeitlich verzogerte Abgabe von Niederschlags-
wasser an FlieRgewasser zu ermdglichen (Hochwasserschutz). Eine
Speicherung und Rickhaltung des Niederschlagswassers finden nur
verringert statt.

Betriebsbedingte Beeintrachtigung
. Keine Schadstoffeintrage durch den Betrieb.

Vermeidung und Minderung

. Sparsamer Umgang mit Grund und Boden und eine Sicherung der natirlichen
Bodenfunktionen (siehe § 1a BauGB, § 1 BBodSchG); Entsieglung der
vorhandenen Gebaude Flurstick 714/4.

. Begrenzung der Bebauung auf ein unbedingt notwendiges Mal3,
Einschrankung von Verkehrs- und Nebenflachen, Festsetzung der Baugrenze
und der Ver-wendung wasserdurchlassigen Materials.

. Weitestgehende Erhaltung der natirlichen Bodenfunktionen im Sinne des § 2
Abs. 2 Nr. 1 Buchstabe a) bis ¢c) BBodSchG. Schutz vor jeder weiteren Ver-
siegelung bzw. anderweitigen anthropogenen Uberpragung.

. Einhalten einschlagiger gesetzlicher Vorschriften zum Bodenschutz wahrend
der Bauzeit (insbesondere Bundesbodenschutzgesetz BBodSchG, Gewerbe-
abfallverordnung GewAbfV, DIN 19731), Lenkung der baulichen MaRhahmen
und das Befahren nur auf die notwendigen Stellen des Bauprozesses.
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Zur Sicherung und zum Schutz des Oberbodens sind im Wesentlichen

folgende Punkte zu beachten:

— Der Mutterboden und die humusreichen Schichten sind vor den Bau-
arbeiten geordnet abzutragen, vor Verunreinigungen zu schitzen und nach
Abschluss der Arbeiten wieder im Gelande auszubringen oder einer ander-
weitigen Wiederverwendung zuzufiihren.

— Der Oberboden ist von allen Bau- und Betriebsflachen, jedoch nicht vom
Wurzelbereich zu erhaltende Baume abzutragen.

— Fur die geplanten Gelanderegulierungen sollte bei bautechnischer Eignung
vorrangig das im Rahmen der Bauarbeiten anfallende Bodenmaterial
verwendet werden. Das aufzubringende Material muss frei von Abféllen
sowie schadlichen Verunreinigungen (u. a. mit Ol verunreinigtes Boden-
material) sein.

—  Der zur Wiederverwendung vorgesehene Oberboden ist abseits vom Bau-
betrieb in geordneter Form zu lagern. Er darf nicht befahren oder ander-
weitig verdichtet werden.

— Das Oberbodenlager ist gegen Verndssung, Verunkrautung und sonstige
Verunreinigung zu schitzen. Bei einer Zwischenlagerung von langerer
Dauer (mehr als 8 Wo) ist eine Zwischenbegriinung zu empfehlen.

. Festsetzung eines Mindestanteils unversiegelter Freiflichen anhand der max.
Grundflachenzahl zur Verringerung der Inanspruchnahme von Freiraum.

. Verringerung der Erosionsanfalligkeit durch eine Begriinung der Flache.

. Verwendung durchlassiger Belage (Wegeflachen, Stellplatze etc.).

. Uberpriifen der Baugruben auf das Vorhandensein von Spuren alten Berg-
baus. Uber eventuell angetroffene Spuren alten Bergbaues ist gemaR § 5 der
Polizeiverordnung des Sachsischen Staatsministeriums fir Wirtschaft, Arbeit
und Verkehr tber die Abwehr von Gefahren aus unterirdischen Hohlrdumen
sowie Halden und Restléchern (Séachsische Hohlraumverordnung -
SachsHohlrVO) vom 28. Februar 2022 (SachsGVBI. S. 187) das Sachsische
Oberbergamt in Kenntnis zu setzen.

Fazit

Mit der geplanten Bebauung und der damit einhergehenden Versiegelung wird das
Schutzgut Boden beeintrachtigt, da im Bereich versiegelter Flachen (bis zu 80%)
samtliche Bodenfunktionen (z.B. Puffer- und Filterfunktion, Lebensraumfunktion) voll-
standig verloren gehen. Trotz der Vorbelastung (Versiegelung) und der geringen
Bodenbewertung wird die Beeintrachtigung des Bodens als erheblich eingeschatzt.

Schutzgut Wasser

Gemal § 5 Abs. 1 WHG ist jede Person verpflichtet, bei MalRnahmen, mit denen Ein-
wirkungen auf ein Gewasser verbunden sein kénnen, die nach den Umstanden
erforderliche Sorgfalt anzuwenden, um

. eine nachteilige Veranderung der Gewassereigenschaften zu vermeiden,

. eine mit Ricksicht auf den Wasserhaushalt gebotene sparsame Verwendung
des Wassers sicherzustellen,

. die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten und eine Vergrol3er-

ung und Beschleunigung des Wasserabflusses zu vermeiden.

Der Wasserkreislauf setzt sich aus dem Niederschlag, dem Abfluss, der Versicker-
ung und der Verdunstung zusammen. Das Schutzgut untergliedert sich in zwei Teil-
schutzguter: Oberflachen- und Grundwasser. Das Grundwasser fasst sadmtliche
unterirdisch vorhandenes oder in den Untergrund gelangendes Wasser zusammen.
Das Oberflachenwasser umfasst namentlich die oberflachig anstehenden Still- und
FlieRgewasser.
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Hydrogeologie

Das gesamte Gebiet liegt gemafld hydrogeologischer Gliederung im Raum ,Elbtal-
graben* und im Teilraum ,Mei3ner Massiv“. Die Flache weist einen Porengrund-
wasserleiter aus silikatischem Lockergestein vor. Das Wasserspeichervermdgen ist
sehr gering einzuschatzen.

Das Schutzpotenzial der Grundwasseruberdeckung beschreibt das Potenzial der
Dauer des Eindringens von Schadstoffen von der Erdoberflache durch den Boden bis
zum Erreichen des Grundwassers. Die Schutzfunktion der Deckschichten gegentiber
Schadstoffen wird Uberwiegend als ,mittel“ eingestuft (siehe Umweltportal iDa,
LfULG).

Im Zuge der Baugrunduntersuchung wurde in keiner Bohrung Grund- oder Schicht-
wasser angetroffen. Teils zeigt sich eine starke Durchfeuchtung des Lehmes. Ebenso
sind die Sande und Kiese durchweg feucht. Hier kann es sich um tber dem Fels
rickstauendes Sickerwasser handeln.

Das im Untersuchungsgebiet anfallende Niederschlagswasser wird in den unver-
siegelten Flachen vorwiegend oberflachig bis oberflachennah morphologieorientiert
abgeleitet. Nachst gelegene Vorflut ist ein Graben im Norden als Zufluss zur ,Wilden
Sau“ im Osten. Das oberirdische Einzugsgebiet ist unbedeutend (Baugrundbiro
Noack).

Innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes liegen weder Uberschwemmungs-
gebiete, Trinkwasserschutzgebiete oder Heilquellen.

Oberflachenwasser

Der Hauptvorfluter im Gebiet von Wilsdruff ist die ,Wilde Sau“, die das Gebiet der
Stadt Wilsdruff in einem Tal von Stiden nach Norden durchflief3t und spater in die
Elbe mindet. Die ,Wilde Sau“ ist stdlich der Autobahn ein Gewasser Il. Ordnung und
wird nordlich zu einem Gewasser |. Ordnung. Der Bach fliel3t 6stlich des Geltungs-
bereiches und der Meif3ner Stral3e in einem Abstand von ca. 100 m. Westlich vom
Plangebiet verlauft der Bornwiesenbach, der in das Gewasser ,Wilde Sau“ mindet.
Das offene Gewasser besitzt einen Gewasserrandstreifen.

GemalR § 38 Wasserhaushaltsgesetz WHG dienen Gewésserrandstreifen der
Erhaltung und Verbesserung der dkologischen Funktion oberirdischer Gewasser, der
Wasserspeicherung, der Sicherung des Wasserabflusses sowie der Verminderung
von Stoffeintrdgen aus diffusen Quellen. Der Gewasserrandstreifen umfasst das Ufer
und den Bereich, der an das Gewasser landseits der Boschungsoberkante angrenzt.
Der sachsische Gesetzgeber erganzt dazu in 8§ 24 Abs. 1 SachsWG, dass die Ufer
der Gewasser einschliel3lich ihres Bewuchses zu schiitzen sind. An das Ufer schliel3t
sich abweichend von § 38 Abs. 2 Satz 1 und 2 WHG landwarts ein zehn Meter,
innerhalb von im Zusammenhang bebauten Ortsteilen funf Meter breiter Gewasser-
randstreifen an.

Gemal § 38 Abs. 4 WHG in Verbindung mit § 24 Abs. 3 SachsWG sind im Gewasser-
randstreifen insbesondere folgende Handlungen verboten:

. das Entfernen von standortgerechten Baumen und Strauchern, ausgenommen
die Entnahme im Rahmen einer ordnungsgemafien Forstwirtschaft, sowie das
Neuanpflanzen von nicht standortgerechten Baumen und Strauchern,

. der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen,

. die auch nur zeitweise Ablagerung von Gegensténden, die den Wasserabfluss
behindern kénnen oder die fortgeschwemmt werden kénnen,
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. die Errichtung von baulichen und sonstigen Anlagen, soweit sie nicht standort-
gebunden oder wasserwirtschaftlich erforderlich sind.

Die Baugrenze wird so festgesetzt, dass der bestehende Gewdsserrandstreifen
(Bornwiesenbach) nicht beeintrachtigt wird.

Prognose Uber die Entwicklung bei Durchfihrung der Planung auf das
Schutzgut Wasser

Baubedingte Beeintréchtigungen

. Bodenverdichtung infolge von Bautatigkeit.
. Minderung des Retentionsvermégens.
. Unter Beriicksichtigung technischer Standards und rechtlich verbindlicher

Grenzwerte wahrend der Bauphase kdnnen nachhaltige Umweltauswirkungen
auf das Schutzgut Wasser infolge von Schadstoffeintrdgen weitgehend ausge-
schlossen werden.

Anlagebedingte Beeintrachtigungen

. Aufgrund des Versiegelungsgrades werden Versickerungsfahigkeit und
Grundwasserneubildung in der Flache eingeschrankt.

. Verringerung des Rickhaltevermégens fir Niederschlagswasser in der Flache
sowie erhohter oberflachiger Abfluss im Bereich der geplanten Versiegelung.
. Eine notwendige Rickhaltung des Oberflichenwassers wird im Bebauungs-

plan (Entwurf) festgesetzt. Der Wasserkreislauf bleibt gewahrt, da das Wasser
auf den geplanten Griunflachen zuriickgehalten wird und der Vegetation zur
Verfigung steht. Die Berechnung des bendgtigten Volumens fir die Riick-
haltung erfolgt nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik in der
ErschlieBungsplanung.

. Es ist nicht von einer Absenkung des Grundwasserspiegels auszugehen.

. Trinkwasserschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

. Keine Beeintrachtigung eines Oberflachengewaéssers.

. Unter Bericksichtigung der Vermeidungs- und VerminderungsmaRhahmen

(u.a. Beschrankung der Flachenversiegelung, Ruckhaltung von Oberflachen-
wasser im Geltungsbereich, Einhaltung der Anforderungen nach DWA-A 102-
2 und DWA-M 102-3 fiur die Einleitung) sind keine Beeintrachtigungen anzu-
nehmen.

Vermeidung und Minderung

. Einhalten einschlagiger gesetzlicher Vorschriften und technischer Standards
zum Wasserschutz wahrend der Bauzeit - Wasserhaushaltsgesetz WHG,
Sachsisches Wassergesetz SachsWG. Gemald § 5 Abs. 1 WHG st jede
Person verpflichtet, bei MaRnahmen, mit denen Einwirkungen auf ein
Gewasser verbunden sein kdnnen, die nach den Umstanden erforderliche
Sorgfalt anzuwenden.

. Beschrankung der Versiegelung auf das unbedingt erforderliche Malf3; Fest-
setzung eines Mindestanteils unversiegelter Freiflachen anhand der max.
GRZ von 0,8; Minimierung der Flachenversiegelung durch Verwendung
versickerungsfahiger Belage im Bereich der Wege und Stellplatze.

. Zur Vermeidung eines erhdhten oberflachigen Abflusses erfolgt eine Riick-
haltung im Geltungsbereich. Das bendétigte Volumen fir die Ruckhaltung wird
nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik (DIN 1986-100i. V. m.
dem Arbeitsblatt DWA-A 117) bemessen.

. Bei der Einleitung von Niederschlagswasser, das nach § 54 Abs. 1 WHG als
Abwasser einzustufen ist, in einen Vorfluter, sind Anforderungen an die Gute
(qualitativ) und die Menge (quantitativ) zu beachten. Als dem Stand der
Technik entsprechend ist zur Prifung der Anforderungen das DWA Regelwerk
A 102-2 und M 102-3 heranzuziehen.
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Fazit

Insbesondere aufgrund der erneuten potenziellen erhéhten Versiegelung bzw. durch
die Verdichtung in der Bauphase kommt es zu einer Reduzierung der Grundwasser-
neubildungsrate (Reduzierung des Wasseraufnahmevermégens). Aufgrund der
geplanten potenziellen Neuversiegelung unter Beriicksichtigung der Vermeidungs-
maflnahmen (gezielte Rickhaltung und Versickerung des Oberflachenwassers im
Geltungsbereich, Neubepflanzung und Erhalt von Vegetation, Bewahrung des
Wasserkreislaufes) ist der Eingriff fir das Schutzgut Wasser erheblich einzustufen.

Schutzgut Klima, Luft, Klimaschutz und Klimaanpassung

Allgemeine Daten

Der Untersuchungsraum ist dem Klimatyp maRig trockenes Higelland zuzuordnen.
Wilsdruff befindet sich in der geméaRigten Klimazone und wird durch den Ubergangs-
bereich vom ozeanischen zum kontinentalen Klima gepragt. Es gibt relativ hohe
Temperaturschwankungen zwischen den Sommer- und Wintermonaten sowie hohe
Niederschlage im Sommer. Die Jahresdurchschnittstemperatur betragt ca. 8,2°C, der
jhrliche Durchschnitt der Niederschlagsmenge betragt etwa 630 mm.

Gelandeklima

Das Gelandeklima wird von Topographie, Relief und Bodenbeschaffenheit bzw. Real-
nutzung bestimmt. Die offenen Flachen beginstigen die Entstehung von Kaltluft in
den Nachten mit hoher Ausstrahlung und pragen die klimatische und lufthygienische
Situation. Eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Klima / Luft ist daraus nicht generell
abzuleiten, da die produzierte Kaltluft nicht in Richtung eines Belastungsraumes ab-
flie3t, um einer klimatischen bzw. lufthygienischen Belastung entgegenzuwirken.

Um Wilsdruff bilden alle landwirtschaftlich genutzten Freiflachen wichtige Kaltluft-
entstehungsgebiete. Bedeutende Luftleitbahnen liegen jedoch laut Geoportal des
Landkreises Sachsische Schweiz Osterzgebirge weder innerhalb noch in der ndheren
Umgebung des Geltungsbereichs. Fir den weiteren Planungsraum sind auf3erdem
die umgrenzenden Waldgebiete zu nennen. Gré3ere Waldgebiete iibernehmen durch
die Filterung von Schadstoffen aus der Luft positive lufthygienische wirksame
Ausgleichsfunktionen. Gehdlzstrukturen im Umfeld des Plangebietes besitzen klima-
tisch verbessernde Funktionen am Rand der Siedlungsflachen.

Lufthygienische Belastungen des Raumes resultieren in erster Linie aus den
Emissionen der stark frequentierten Bundesautobahn A 4 und den Staatsstral3en
S36und S 177.

Klimaschutz und Klimaanpassung

Der Klimaschutz ist auf kommunaler Ebene in den letzten Jahren zu einem wichtigen
Thema geworden. Stadte wie Wilsdruff kdnnen einen groRen Beitrag leisten, um das
Klima zu schitzen und den Energieverbrauch sowie den damit verbundenen Ausstol}
klimaschadlicher Gase zu reduzieren.

Gemal Baugesetzbuch (BauGB) sollen Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung gewahrleisten. Dabei dienen sie auch dazu, "eine menschenwirdige
Umwelt zu sichern, die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln
sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadt-
entwicklung, zu férdern.” (8 1 Abs. 5 BauGB). Das Baugesetzbuch benenntin § 1 die
Belange des Umweltschutzes, die bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu bertck-
sichtigen sind. Hierzu zahlen auch die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die
sparsame und effiziente Nutzung von Energie (8 1 Abs. 7. f). Im § 1a BauGB werden
einige erganzende Vorschriften zum Umweltschutz nochmals konkretisiert.

Sachsen Consult Zwickau April 2026 Seite 55



Vorhabenbezogener Bebauungsplan
,Neubau ALDI-Markt*

So steht in Abs. 5: "Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch Maf3-
nahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der
Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden."

Im Rahmen des Neubaus des ALDI-Marktes an der Meil3ner Stral3e werden folgende
energetische Ziele durch Festsetzungen und Hinweise im Bebauungsplan gesichert:

. Zur Reduzierung des Versiegelungsgrades sind alle neu zu errichtenden Stell-
flachen und den untergeordnet genutzten befestigten Flachen, wie Fuliwege
oder PKW-Stellplatze in teildurchlassiger Art (Rasenfugenpflaster, Drainfugen-
pflaster, sog. Okopflaster, wassergebundene Decken) zu befestigen und zu
begriinen.

. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist die nutzbare Dachflache des
Hauptgebaudes innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflache zu
mindestens 40% mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden
solaren Strahlungsenergie auszustatten (Solarmindestflache).

. Das zu errichtende Gebé&ude soll vorrangig in einer nachhaltigen und
ressourcenschonenden Bauart und -weise errichtet und betrieben werden.
Der ALDI-Markt soll mit einer klimaschonenden Haustechnik, wie z.B. Warme-
pumpenanlagen, Geothermie oder Biomasseheizungen ausgestattet werden.
Die energetische Gebaudehdille soll die aktuelle Warmeschutzverordnung
(GEQG) erflillen, um im Betrieb mdglichst effizient und klimaneutral zu sein.

Prognose Uber die Entwicklung bei Durchfihrung der Planung auf das
Schutzgut Klima, Luft, Klimawandel

Baubedingte Beeintrachtigungen

. Die nachteiligen Auswirkungen der durch die Planung erméglichter Vorhaben
auch auf das Klima beschrénken sich im Wesentlichen auf die Phase des
Baus oder der Produktion der fur die Realisierung erforderlichen Mittel. Diese
sind aber kaum vermeidbar und fallen bei der Realisierung entsprechender
Vorhaben stets in vergleichbarem Mal3e an.

Anlagebedingte Beeintrachtigungen

. Auf Grund der Vorbelastungen und der rdumlichen Verhaltnisse wirkt sich dies
auf das lokale klimatische Funktionsgefiige kaum nachteilig aus.

. Mafnahmen zur Vermeidung und Minderung der Beeintrachtigungen des
Kleinklimas werden insbesondere durch die Gewahrleistung einer Mindest-
durchgriinung der nicht bebaubaren Grundstiicksflachen getroffen.

. Auswirkungen auf den Klimawandel sind ebenfalls aufgrund der geringen
Flache der geplanten Nutzungséanderung im Verhaltnis zum gesamten Stadt-
gebiet nicht zu erwarten.

. Im Rahmen des Neubaus eines Lebensmitteldiscounters werden energetische
Ziele durch Festsetzungen / Hinweise im Bebauungsplan (Solar- und Photo-
voltaikanlagen auf den Déachern etc.) gesichert.

Vermeidung und Minderung

. Mindestbegrinung des Planungsgebietes durch Festsetzungen von Pflanz-
geboten und Pflanzbindungen

. Schnelle Wiederbegriinung der nicht bebaubaren Flachen.

. Beschrankung der Versiegelung auf das unbedingt erforderliche Malf3.
Festsetzung eines Mindestanteils unversiegelter Freiflichen anhand der max.
GRZ 0,8.

. Entwicklung klimatisch relevanter Gehdlzstrukturen (Hecken- und Baum-
pflanzung).
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Fazit

Insbesondere aufgrund der im Verhaltnis zum gesamten Stadtgebiet von Wilsdruff
geringen Flachenversiegelung kann die Beeintrachtigung auf das Klima und den
Klimawandel als nicht erheblich eingestuft werden. Es sind keine nachteiligen Aus-
wirkungen auf die im Klimaschutzgesetz KSG festgehaltenen Klimaschutzziele zu
konstatieren.

Schutzgut Landschaft, Landschafts- bzw. Ortsbild, landschaftsbezogene
Erholung

Naturraum

Der Charakter des Landschaftsbildes steht in engem Zusammenhang mit den natur-
raumlichen und topographischen Verhdaltnissen und den Nutzungsstrukturen im
Planungsumgriff.

Geologische, geomorphologische und regionalklimatische Gegebenheiten fiihren zu
einer Untergliederung der Landschaft in Raumeinheiten mit unterschiedlichen
Bedingungen. Wilsdruff ist naturrdumlich der Naturregion Séchsisches Lossgefilde
und der Makrogeochore Mulde-Ldsshtigelland zuzuordnen. Dieser Naturraum ist aus
zwei gegenséatzlichen Gruppen von Reliefeinheiten aufgebaut — den von l6R3artigen
Sedimenten bedeckten, flachwelligen bis hugeligen Plateauflachen in den Hohen-
lagen von 180 und = 300 m dber NN und den darin 50-80 m, stellenweise auch bis
120 m eingetieften Talern der vom Erzgebirge kommenden Flisse.

(Sachsisches Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie, Ref. 61
Landschaftsdkologie, Flachennaturschutz - ,Mulde-Loésshigelland®).

Regionalplan Oberes Elbtal/Osterzgebirge
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Landschaftsbild, landschaftsbezogene Erholung

Das Vorhabengebiet liegt auf einer durchschnittlichen Hohe von ca. 265 UNN und fallt
von Suden nach Norden ab. Mehrere Wander- /Radwege befinden sich in unmittel-
barer Nahe des Planungsgebietes.

Der Eingriffsort ist durch die angrenzenden das Landschaftsbild stérende Nutzungen
(Verkehrsflachen, Gewerbliche Nutzung, Handel) bereits vorbelastet. Die ergdnzende
Nutzung fur die Errichtung eines Lebensmitteldiscounters ist durch griinordnerische
Maflnahmen aufzuwerten. Beeintrachtigungen der landschaftsbezogenen Erholung
durch Anlage und Nutzung sind als nachrangig zu beurteilen. Der Geltungsbereich
selbst ist auch auf Grund seiner eher geringen Grol3e im Verhaltnis zum Stadtgebiet
fur die landschaftsbezogene Erholung wenig attraktiv und von untergeordneter
Bedeutung.

Prognose Uber die Entwicklung bei Durchfihrung der Planung auf das
Schutzgut Landschaft, Landschafts- bzw. Ortsbild, landschaftsbezogene
Erholung

Baubedingte Beeintréchtigungen

. Temporéare Beeintrachtigung der angrenzenden Landschaft durch Licht- und
Larmemissionen.

Anlagebedingte Beeintrachtigungen

. Veranderungen des Landschafts- und Ortsbildes im Nahbereich der geplanten
Bebauung. Keine Beeintrachtigung des Ortsbildes von Wilsdruff.

. Schaffung von strukturreichen Landschaftselementen auf einer aktuell aus-
geraumten Landschaft (Bauerwartungsland).
. Der Eingriffsort ist durch die angrenzenden das Landschaftsbild stérende

Nutzungen (Verkehrsflachen, gewerbliche Nutzung) bereits vorbelastet. Die
erganzende Nutzung wird durch griinordnerische MaRhahmen aufgewertet.
Beeintrachtigungen der landschaftsbezogenen Erholung durch Anlage und

Nutzung sind als nachrangig zu beurteilen.

Vermeidung und Minderung

. Grunflachen und Gehélzpflanzungen zur Einbindung in die Umgebung (Rand-
eingriinung).

. Zur Minderung der Beeintrachtigungen der verschiedenen Landschafts-
potenziale tragt eine schnelle Wiederbegriinung des Baufeldes bei.

. Hinweise zur Artenwahl fur die PflanzmalRnahmen; Festsetzung von Mindest-
gualitaten.

. Reduzierung der visuellen Fernwirkung durch die Begrenzung der zuléassigen
Bauhdhe sowie durch eine Farbgebung, die sich in das Landschaftsbild
einflgt.

Fazit

Das Landschafts- / Ortsbild verandert sich. Insbesondere aufgrund der Vorbelast-
ungen der Verkehrswege im Umfeld sind erhebliche Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild / die landschaftsbezogene Erholung nicht zu erwarten.

Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter

Beim Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter geht es um die Betrachtung
historischer Kulturlandschaften und Kulturlandschaftsbestandteile von besonderes
charakteristischer Eigenart, um den Erhalt von Ortsbilder sowie geschitzten Bau- und
Bodendenkmaler. Durch die Errichtung eines Lebensmitteldiscounters kann es zu
einem Verlust von Bodendenkmalen kommen.
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Auch visuelle Beeintrachtigungen im Umfeld geschiitzter Kultur-, Bau- und Boden-
denkmaéler kdnnen nicht ausgeschlossen werden.

Im Geltungsbereich befinden sich keine derzeit bekannten Bau- bzw. archologi-
schen Denkmale. Es ist darauf hinzuweisen, dass die real vorhandene Denkmal-
substanz wesentlich hoher ist. Auch bisher unentdeckte Denkmale stehen unter
Schutz. Bei BaumalRnahmen muss daher in jedem Fall eine Stellungnahme zu den
archdologischen Belangen eingeholt werden (denkmalschutzrechtliche Genehmi-
gung nach 8 14 des Sachsischen Denkmalschutzgesetzes).

Sachguter bestehen in Form der vorhandenen Gebaudesubstanz und technischen
Anlagen, deren Umfang einen entsprechenden finanziellen Wert darstellen.

Prognose uber die Entwicklung bei Durchfihrung der Planung auf Kulturguter
und sonstige Sachguter

Baubedingte Beeintrachtigungen

. Es sind keine Funde bzw. Beeintrachtigungen von Denkmalern zu erwarten
Eine potenzielle Beeintrachtigung von archaologischen Denkmalern, baube-
gleitenden Untersuchungen und Bauverzégerungen sind nicht auszu-
schlie3en.

Anlagebedingte Beeintrachtigungen

. Durch die Wiedernutzbarmachung einer Bauflache werden keine Flachen mit
hohen Qualitaten in Anspruch genommen.

Vermeidung und Minderung

. Schutz potenzieller archéologischer Fundstellen und Meldepflicht von Boden-
funden gemal 8 20 Sachsisches Denkmalschutzgesetz (SachsDSchG).

. Nach § 14 SachsDSchG bedarf der Genehmigung der Denkmalschutz-
behdrde, wer Erdarbeiten etc. an einer Stelle ausfiihren will, von der bekannt
oder den Umstanden nach zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale
befinden.

Fazit

Fur das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter ergeben sich bei Umsetzung der
Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen keine erheblichen Umweltauswirkungen.

Anfalligkeit fir schwere Unfélle oder Katastrophen

Betriebsbereiche von Betrieben, die Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der
Auswirkungen von schweren Unfallen nach 8 50 Satz 1 des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes zu beachten haben, sind im gesamten Stadtgebiet von Wilsdruff nicht
ansassig. Eine Anfalligkeit des Vorhabens fiir schwere Unfélle oder Katastrophen ist
nicht gegeben.

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Umweltbelangen

Da sich die Schutzgiter untereinander gegenseitig beeinflussen, ist auch eine
Betrachtung der Wechselwirkungen unter den Schutzgitern wichtig. Dabei sind
Wirkungsketten beziehungsweise -netze bei der Beurteilung der Folgen von Ein-
griffen in Natur und Landschaft zu betrachten, um gegebenenfalls Additionswirkungen
erkennen und bewerten zu kénnen.
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Abhangigkeiten zwischen den Schutzgitern, die innerhalb der raumlichen Funktions-
beziehungen planungs- und entscheidungsrelevant sind:

Die Flachenversiegelung wirkt sich negativ auf alle Bodenfunktionen in
Wechselwirkungen mit dem Schutzgut Wasser (Schadstofffilter und Wasser-
speicher), Schutzgut Flache (Nutzungsénderung) und dem Lebensraum-
potenzial des Bodens aus.

Landnutzungséanderungen (Schutzgut Flache) wirken sich auf Biodiversitat,
Wasser, Boden und Landschaft unterschiedlich aus. Der Bau eines
Lebensmitteldiscounters verandert das Landschaftsbild eher negativ.

Die geplante Bebauung stellt eine optische Veranderung im Nahbereich dar.
Die vorgesehenen Begrinungsmaflnahmen im Plangebiet dienen der Ein-
bindung, tragen gleichermaf3en zur Struktur- und Biotopanreicherung bei und
erh6hen somit wieder den Landschaftsbildwert.

Die geplanten Grunflachen verbessern die Biodiversitat im Raum, dienen
gleichzeitig als Flachen fir die Rickhaltung des Oberflachenwassers (Mulden,
Teich, Muldenrigolen) und Reduzieren die Erosionsgeféahrdung des Bodens.
Als klimatischer Wirkraum ist der Planungsraum von untergeordneter Bedeu-
tung und weist durch die Umsetzung der Planung keine wesentlichen
Wechselwirkungen mit den tbrigen Schutzgttern auf.

Auch im Hinblick auf die Beeintrachtigung der menschlichen Gesundheit durch
lufthygienische Belastungen sind keine erheblichen negativen Einfllisse zu
erwarten.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Prognose-Null-Fall)

Mit diesem Prufkriterium soll sichergestellt werden, dass dem Projekt keine Umwelt-
effekte zugerechnet werden, die auch ohne sein Zutun (,natirlicherweise®) eintreten
wdirden.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung sind in dieser Hinsicht keine erheblichen
Veradnderungen und Verschlechterungen des aktuellen Zustandes zu erwarten, so
dass die vorbelastete Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in der bisherigen
eingeschrankten Qualitat erhalten bleibt.
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Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Durch die vorliegende Planung wird ein Lebensmitteldiscounter auf dem Flurstiick
714/4 festgesetzt. Die Umweltauswirkungen liegen v.a. in der weiteren Versiegelung
(Boden, Wasser). Durch eine planerische Optimierung auf ein mit der vorgesehenen
Nutzung vertragliches MalR sowie durch geeignete bauplanungs-, bauordnungs-
rechtliche und grinordnerische Festsetzungen konnen die negativen Auswirkungen
der geplanten baulichen Nutzung auf die Umweltsituation vermindert werden.

Schutzgut Umweltauswirkung +/ -

Mensch geringfligige Beeintrachtigung bei Einhaltung aller Ver- -
meidungsmafnahmen durch die Larmbelastungen
wahrend der Bauphase

nachrangige Bedeutung fir Freizeit und Erholung

Pflanzen, Tiere, |Dauerhafter Verlust von Biotopstrukturen geringer (Bau- -
biol. Vielfalt erwartungsland) Bedeutung sowie potentiellen Lebens-
raumen durch Flachenversiegelung

Keine Beeintrachtigung geschutzter Arten zu vermuten

Boden, Flache Wiedernutzbarmachung einer Flache mit sehr geringer +
Bodenfruchtbarkeit und mittlerer Filter- und Puffer-
funktion

Wasser Minderung des Retentionsvermégens und Beschleuni- +

gung des oberflachigen Wasserabflusses durch weitere
Versiegelung von nicht Uberbauten Flachen

Klima/Luft geringe Veranderung von kleinklimatischen -
Bedingungen durch die Bebauung

Landschaft aufgrund der geringen Erlebniswirksamkeit und der -
Vorbelastung keine Beeintrachtigung von Landschafts- /
Ortshild oder landschaftsbezogener Erholung

Kultur- keine Beeintrachtigungen durch Vermeidungsmalfi- -
/Sachguter nahmen
Tabelle 1: Umweltauswirkungen hinsichtlich ihrer Erheblichkeit fir das Gebiet

(++ sehr erheblich, + erheblich, - nicht erheblich)

Weitere negative Auswirkungen entstehen zunéchst durch die Storung wéahrend der
Bauphase. Es sind voruibergehende Beeintrachtigungen durch Baularm (Schutzgut
Mensch und Tiere), das Befahren mit Baufahrzeugen, das Lagern von Baumaterial
u.a. (Schutzgut Boden) zu rechnen. Diese Auswirkungen sind aber zeitlich begrenzt.
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Naturschutzfachliche Eingriffsregelung - Vermeidung, Verringerung und
Ausgleich der nachhaltigen Umweltauswirkungen

Der Neubau eines ALDI-Marktes stellt damit einen Eingriff in Natur und Landschaft
dar. Die mdglichen Beeintrachtigungen von Natur und Landschatft sind fur alle Schutz-
guter nach 8 1 Abs. 1 BNatSchG zu ermitteln, zu beschreiben und zu bewerten.

Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB

Ist bei der Aufstellung, Anderung oder Aufhebung von Bauleitplanen oder von
Satzungen nach 8§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB ein Eingriff in Natur und Landschaft
zu erwarten, ist Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den
Vorschriften des BauGB zu entscheiden, § 18 Abs. 1 BNatSchG. Vermeidungs-,
Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen sind in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu
bertcksichtigen. Flachen oder Mal3nahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich sind
als geeignete Darstellungen und Festsetzungen in den B-Plan nach § 9 Abs. la
BauGB zu Ubernehmen. Soweit dies mit einer nachhaltigen stadtebaulichen Ent-
wicklung und den Zielen der Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege vereinbar ist, konnen die Darstellungen und Festsetzungen auch an
anderer Stelle als am Ort des Eingriffs erfolgen. Anstelle von Darstellungen und
Festsetzungen kénnen auch vertragliche Vereinbarungen nach § 11 BauGB oder
sonstige geeignete MalRnahmen zum Ausgleich auf von der Gemeinde bereit-
gestellten Flachen getroffen werden.

Eingriffsregelung nach BNatSchG

Fur Eingriffe, die nachfolgend auf ein Bebauungsplanverfahren zu erwarten sind,
sieht 8 1a BauGB die Beriicksichtigung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
nach den Naturschutzgesetzen vor. So ist der Verursacher nach 8§ 15 Abs. 1
BNatSchG verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
zu unterlassen und nach 8§ 15 Abs. 2 BNatSchG unvermeidbare Beeintrachtigungen
durch Maflinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen
(Ausgleichsmaflinahmen) oder zu ersetzen (Ersatzmalinahmen). Ausgeglichen ist
eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Natur-
haushalts in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild
landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neugestaltet ist. Ersetzt ist eine Beein-
trachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in
dem betroffenen Naturraum in gleichwertiger Weise hergestellt sind und das
Landschaftsbild landschaftsgerecht neugestaltet ist. Es ergeben sich Vermeidungs-
und MinderungsmafRnahmen, die mit Errichtung des ALDI-Marktes umzusetzen sind.

Maflnahmen zur Vermeidung und Minderung der nachteiligen Umweltaus-
wirkungen

Das betroffene Flurstiick ist dem Auf3enbereich der Stadt Wilsdruff zuzuordnen.
Dadurch erfolgt ein Eingriff insbesondere in das Schutzgut Boden, in Form der dauer-
haften Versiegelung sowie in das Schutzgut Biotope und Arten. Demnach ist hier der
Eingriffstatbestand gemal § 14 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in
Verbindung mit 8 9 Abs. 1 Nr. 2 S&chsisches Naturschutzgesetz (SdchsNatSchG)
erfullt und die Eingriffsregelung gem. § 15 ff. BNatSchG kommt zur Anwendung.

Neben den grundsétzlich zu beriicksichtigenden Umweltstandards sind Schutzmal3-
nahmen und AusgleichsmalRBhahmen auf den unbebaubaren Grundsticksflachen
sowie bauliche Festsetzungen zur Vermeidung und Minderung des Eingriffs vorge-
sehen. Sie sind im Bebauungsplan nach 8§ 9 (1) BauGB als planerische und textliche
Festsetzungen verbindlich festgelegt.
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Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Auf Grundlage des beschriebenen Zustandes werden in Orientierung an die
“Handlungsempfehlungen zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Frei-
staat Sachsen” zur Anwendung der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft bewertet und
der erforderliche Ausgleichsbedarf ermittelt.

Gemal Entsiegelungserlass des SMUL (11.12.2000) ist stets prioritdr die Mdglich-
keit von Entsiegelungs- und AbrissmalRnahmen zur Umsetzung der Kompensations-
verpflichtung zu prifen.

Erfassung und Bewertung des Ausgangszustandes

Die Erfassung und Bewertung des Naturhaushaltes erfolgt auf der Grundlage der
Biotoptypenkartierung. Es werden der Biotoptypencode (BTC) und die Biotoptypen-
bezeichnung (BTB) der séchsischen Biotoptypenliste (LFUG 2004), zur eindeutigen
Codierung herangezogen. lim Bereich des geplanten Lebensmitteldiscounters
handelt es sich im Bestand um offenes Bauerwartungsland geringer Bedeutung fur
den Arten- und Biotopschutz.

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes (Teil des Flurstiicks 714/4
Gemarkung Wilsdruff) sowie das Flurstucks 259/4 wurden im Februar/ Marz 2026 im
Zuge der Baumafnahme ,S 177, Umbau AS Wilsdruff A4 im Rahmen einer Baufeld-
freimachung von baulichen Anlagen, Befestigungen und Geholzbestanden befreit.
Die Geholzbeseitigung erfolgte innerhalb des zuldssigen Zeitraums gemaR 8§ 39
Abs. 5 Bundesnaturschutzgesetz; eine entsprechende Fallgenehmigung liegt vor. Die
Beseitigung der baulichen Anlagen wurde dem Landratsamt gemalR® § 61 Abs. 3
Sachsische Bauordnung angezeigt (Eingang der Anzeige am 16.12.2025).

Randlich betroffen ist eine vorhandene vollversiegelte Verkehrsflache, die im Bestand
aus- und umgebaut wird. Eine gesonderte zeichnerische Gegeniberstellung von
Bestand und Planung der Biotoptypen ist daher nicht erforderlich, da ausschlief3lich
die kinftig bebaubare, derzeit entsiegelte Flache (Bauerwartungsland) in die
Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung eingestellt wird.

Da die Beseitigung der baulichen Anlagen auf einer Flache von ca. 1.780 m2 unmittel-
bar vorbereitend fir den Neubau des ALDI-Marktes und im funktionalen Zusammen-
hang mit dem Vorhaben erfolgte, kann die damit verbundene Entsiegelung in der
Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz als vorhabensbezogene Minderungsmal3hahme bertick-
sichtigt werden.

Flachen-| BTLNK Biotoptypenbezeichnung Biotopwert
einheit BTC BTB BW
FE 1 95 100 Stral3e (vollversiegelt) 0
11.04.150
FE 2 96 100 Offenes Bauerwartungsland, Bauflache 3
11.05.100 (unversiegelt)
Tabelle 2: Flacheneinheiten im Geltungsbereich des Bebauungsplanes

BTLNK: Biotoptypen- und Landnutzungskartierung
BTC: Biotoptypen- Code

BTB: Biotoptypenbezeichnung

BW: Biotopwert
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Wertminderung/Wertsteigerung der Biotoptypen:

Die Biotoptypen werden anhand der Kriterien Natirlichkeit, Seltenheit / Gefahrdung
und zeitliche Wiederherstellbarkeit nach ihrer Bedeutung klassifiziert. Entsprechend
der Bedeutungsklassen der 5-stufigen Skala wird den Biotoptypen ein Biotopwert /
Ausgangswert zugeordnet, der maximal 30 Wertstufen erreichen kann. Der biotop-
bezogene Ausgleich wird der ausgleichbaren Wertminderung bzw. Wertsteigerung
gegenubergestellt und bilanziert.

Der biotopbezogene Ausgleich wird der ausgleichbaren Wertminderung gegentber-
gestellt und bilanziert. Aus Sicht des Biotopwertes stellt der Eingriff in Natur und
Landschaft insbesondere aufgrund der geplanten Eingriinung eine Wertsteigerung
von 0,95 WE dar. Externe Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen nach § 1a BauGB sind
nicht erforderlich.
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Tabelle 3: Ausgangswert und Wertminderung der Biotoptypen, biotopbezogener Ausgleich
1 2 3 4 |5 6 7 8 |9 10 11 12 13
() () 0
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t 0 m32 0 o Qo= o ool ==9 — | < =us
FE1 |95 120 Stral3e, versiegelt 0 95 120 Stral3e, versiegelt 0 50 m?
11.04.100 11.04.100 0,005
FE2 |96 100 offenes Bauerwartungs- 3 41 200 extensiv genutztes Grin- | 16 +13 | 789 m? 10.257
11.05.100 | land, unversiegelt 06.02.210 | land mit Gehdlzpflanz- 0,008 ha 1,03
66 300 ungen (G2)
02.02.520
41 200 extensiv genutztes Griin- | 22 +19 | 704 m? 13.376
06.02.210 | land mit 5 Einzelb&dumen 0,07 ha 1,34
61 000 (G1)
02.02.430
93 100 einzelnes Gebéaude (Aldi- |0 -3 1.560 m? |4.680 A
11.06.110 | Markt mit Anlieferung) 0,156 ha |0,468
93 400 Flache fir Ver- und Ent- |0 -3 42 m? 126 A
11.02.000 | sorgung 0,004 ha [0,013
94 700 Abstandsflache 8 +5 [65m? 325
11.03.900 0,007 ha 0,033
95 100 StralRe, Fahrgassen, 0 -3 2.903m? |8.709 A
11.04.100 | Rangierflachen, 0,29 ha 0,87
versiegelt
95 100 Stellplatzflachen, FuB3- 2 -1 1.352m? [1.352 A
11.04.150 | weg, Eingangsbereich 0,135 ha |0,135
95 210 ALDI-Markt, teilversiegelt
11.04.400
14.867 23.958 >=+9.091
>=+0,90
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Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen nach § 1a BauGB

Zur Erzielung des erforderlichen Kompensationsbedarfs werden Flachen fir MalR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft, bereitgestellt und als geeignete Ausgleichs-/ Ersatzmalinahme festgesetzt.

Der Verursacher des Eingriffs ist verpflichtet unvermeidbare Beeintrachtigungen
durch Malnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen
(Ausgleichsmaflinahme) oder zu ersetzen (Ersatzmaflinahme). Ausgeglichen ist eine
Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrdchtigten Funktionen des Naturhaus-
halts in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild land-
schaftsgerecht wiederhergestellt oder neugestaltet ist. Ersetzt ist eine Beein-
trachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in
dem betroffenen Naturraum in gleichwertiger Weise hergestellt sind und das Land-
schaftsbild landschaftsgerecht neugestaltet ist.

Die Eignung der Flache orientiert sich am Entwicklungspotenzial und der natur-
schutzfachlichen Aufwertbarkeit. Der Ausgleich kann nach § 1a BauGB auf dem
Baugrundstiick selbst, im Geltungsbereich des Bebauungsplans als auch aufRerhalb
der Eingriffsflache an anderer Stelle erfolgen. In dem betroffenen Landschaftsraum
ist ein Zustand zu schaffen, der den vor dem Eingriff vorhandenen Zustand in weitest
madglicher Annaherung in gleicher Art, mit gleichen Funktionen und Wirkungen und
ohne Preisgabe wesentlicher Faktoren des 6kologischen und / oder optischen
Beziehungsgeflges fortfiihrt. Bei nicht ausgleichbaren Eingriffen hat der Verursacher
die durch den Eingriff gestérten Funktionen des Naturhaushaltes oder des Land-
schaftsbildes in dem vom Eingriff betroffenen Natur- oder Landschaftsraum durch
ErsatzmalRnahmen mdglichst gleichwertig wieder herzustellen.

Die durch den Bau eines ALDI-Marktes zu erwartenden Beeintrachtigungen werden
im Geltungsbereich durch die verbindliche Zuordnung von zwei griinordnerischen
Mafllnahmen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan sowie der Entsiegelungs-
mafinahme ausgeglichen.

EntsiegelungsmalRnahmen

Bei Neu-Versiegelungen ist die Mdglichkeit von Entsiegelungsmal3hahmen zur
Umsetzung der Kompensationsverpflichtung stets prioritar zu prifen. Beeintrachti-
gungen durch die Versiegelung von Bdden sollen stets durch Entsiegelung in
demselben Umfang (1:1) ausgeglichen werden. MalBhahmen zur Beseitigung
bestehender Versiegelungen sowie der Abriss nicht mehr bendtigter Bausubstanz
bewirken unter anderem eine Wiederherstellung der Funktionsfahigkeit des Schutz-
gutes Boden und ermdglichen die Neuschaffung von Lebensraumen fur Pflanzen und
Tiere.

Der geplante Ruckbau der vorhandenen Gebdaude / Ruinen, Meil3ner Straf3e 33 in
Wilsdruff auf dem Flurstick 714/4 der Gemarkung Wilsdruff wurde durch die ALDI
Grundbesitz GmbH & Co. KG beim Landratsamt Sachs. Schweiz-Osterzgebirge
angezeigt. Der Abriss wurde im Marz 2026 durchgefiihrt; es befanden sich mehrere
zerfallene Bauwerke einschlieRlich Nebengebdude mit einer Gesamtflache von
1.780 m? auf dem Flurstlick 714/4, so dass der raumliche Zusammenhang zum
Eingriffsort gegeben ist.

Einem Eingriff auf der Vorhabenflache von 5.846 m? neu versiegelte Flache (4.492 m?
Versiegelung, 1.354 m? Teilversiegelung) wird durch eine Entsiegelung von ca.
1.760 m? teilweise kompensiert.
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G1

Die im Geltungsbereich neu geplante private Griinflaichen ist mit einer gebietseigenen
Blihmischung anzuséen und extensiv zu. Auf der Grinflache sind funf standort-
gerechte Laubbaume als Hochstamm zu pflanzen.

G2

Auf der festgesetzten privaten Grinflache nordlich des geplanten Lebensmittel-
discounters ist zur Randeingrinung auf mindestens 50 % der Flache eine Pflanzung
mit heimischen, standortgerechten Gehdolzen vorzusehen.

Prifung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten

Die Standortwahl ergibt sich insbesondere aus dem angrenzenden Einkaufszentrums
mit der ALDI-Filiale, die aufgegeben werden soll. Ein Neubau muss aus logistischen
Grinden, aber insbesondere zur weiteren Versorgung der Bevdlkerung mit Gitern
des qualifizierten Grundbedarfs, in unmittelbarer Nahe zu dem bestehenden Lebens-
mitteldiscounters erfolgen. Eine Alternativprifung ist somit entbehrlich.

Varianten der Festsetzungen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan, die wahrend
der Planung zur Diskussion standen, beziehen sich auf:

. GroRRe des Geltungsbereichs (zwei Verbrauchermarkte am Standort Meil3ner
Stral3e 33)

. Malf3 der baulichen Nutzung (maximale Verkaufsflache)

. grinordnerische Festsetzungen

Diese wurden mit dem aktuell vorliegenden Planentwurf unter Beriicksichtigung der
nutzungsbedingten Planungsanspriche hinsichtlich der Umweltbelange optimiert.

Sonstige Angaben

Technische Verfahren und Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammen-
stellung der erforderlichen Informationen

Die in der Umweltprifung genutzten Erfassungs- und Bewertungsverfahren zur
Beurteilung der Schutzwirdigkeit und Schutzbedurftigkeit der Schutzgiter, der
betrachteten Funktionen von Natur und Umwelt und der zu erwartenden Umwelt-
auswirkungen durch die Planung orientieren sich an gangige Planungshilfen und
Leitfaden, die auf der Grundlage vorhandener Daten und Plangrundlagen ange-
wendet werden. Die schutzgut- und eingriffsbezogenen Indikatoren werden in den
schutzgutbezogenen Beschreibungen des Umweltzustandes im Einzelnen erlautert.

Die vorliegenden Informationen basieren auf den im Literatur- und Quellenverzeichnis
zusammengestellten Daten und Plangrundlagen, die in den Planmal3stdben z. T.
zwischen 1:50.000 (Bodenbewertung etc.) und 1:10.000 vorliegen. Mal3stabs-
gerechte Informationen koénnen aus dieser Malstabsebene nur (Uberschlagig
abgeleitet werden. Sie werden als Beurteilungsgrundlage zusammen mit den von den
Fachbehorden bereitgestellten Informationen als ausreichend erachtet.

Die Prognose und Differenzierung nutzungsbedingter Auswirkungen der Planungen
auf die Umwelt kann zum derzeitigen Planungsstand nur pauschal und tberschlagig
beurteilt werden und ist im Rahmen des Monitoring zu Gberprifen.
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Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
(Monitoring)

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen verbleiben nach Realisierung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes einschliel3lich der planerischen und text-
lichen Festsetzungen nicht. Mdgliche UberwachungsmaRnahmen beziehen sich
daher in erster Linie auf die Uberpriifung der Wirksamkeit der im Bebauungsplan fest-
gesetzten MaRRnahmen und auf bisher nicht voraussehbare erhebliche Umwelt-
auswirkungen der Planung durch die Stadt Wilsdruff.

Es sind folgende UberwachungsmaRnahmen denkbar:

. Uberpriufung des entwickelten Artenbestandes innerhalb der Bauflachen
(Grunordnung) nach 5 bzw. 10 Jahren,
. Uberpriifung der landschaftlichen Einbindung des Lebensmitteldiscounters

und ihrer Fernwirkung, z.B. durch Fotodokumentation der Orts-/ Landschafts-
bildveranderungen und der Randeingriinung.

Allgemeinverstandliche Zusammenfassung (Umweltbericht)

Die Stadt Wilsdruff beabsichtigt mit der Erstellung des Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans Nr. 41 ,Neubau ALDI-Markt" in Wilsdruff gemaf3 § 12 BauGB die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung eines Lebensmitteldiscounters zu
schaffen. Der Neubau der Filiale ist mit max. 1.100 m? Verkaufsflache geplant und
soll von ALDI Nord genutzt werden, welcher seine vorhandene Verkaufsflache an der
Meil3ner Strafl3e 30b abgibt.

Der Vorhabenbereich befindet sich im Norden von Wilsdruff, nahe der Autobahn A4,
an der Anschlussstelle Wilsdruff und an der Gemarkungsgrenze zu Klipphausen und
Sachsdorf, auf dem Flurstiick 714/4 der Gemarkung Wilsdruff. Die Vorhabenflache
grenzt an die Meil3ner Stral3e, die im Bereich des geplanten ALDI-Markt aktuell nicht
zugangig ist. Im Norden des Grundstiicks schliel3t der Abschleppservice Frohlich an.
Der sudliche und westliche Bereich des Flurstiicks 714/4 wird als Grinland genutzt,
welches durch den Bornwiesenbach unterteilt ist. Der Bornwiesenbach mit seinen
uferbegleitenden Gehdlzen wird durch das Vorhaben nicht beeintréachtigt.

Im Umweltbericht werden die verfigbaren umweltrelevanten Informationen zum
Planungsraum systematisch zusammengestellt und bewertet. Dies soll die sach-
gerechte Abwagung erleichtern. Die Ergebnisse der Umweltpriifung werden im
Umweltbericht beschrieben. Mit den planerischen und textlichen Festsetzungen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Neubau ALDI-Markt“ sind aufgrund der fir
den Naturraum vorhandenen Bestandssituation und der Vorbelastungen des Land-
schaftsraumes bezogen auf die meisten Schutzgiter geringe Umweltbelastungen
verbunden. Die Flachenversiegelung wirkt sich jedoch negativ auf alle Boden- und
Wasserfunktionen aus. Die Auswirkungen auf die Schutzguter Boden und Wasser
werden als erheblich bewertet.

Es wurden bau-, anlage- und nutzungsbedingte Wirkfaktoren betrachtet. Eine dauer-
hafte Beeintrachtigung im Sinne 8§ 2 Abs. 4 BauGB stellt die Neuversiegelung (GRZ
0,8) dar. Mit Umsetzung der baulichen, gestalterischen und griinordnerischen Fest-
setzungen (Pflanzgebote) wird sich der ALDI-Markt langfristig in die landschaftliche
Umgebung einfiigen und die negativen Auswirkungen mindern.

Die Ermittlung der Eingriffskompensation erfolgt nach den ,Handlungsempfehlungen
zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen“. Der aktuelle
Zustand (Bauerwartungsland) wurde mit der geplanten Entwicklung verglichen.
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Die Planung fuhrt insbesondere aufgrund der Entsiegelung des Grundstiicks und die
festgesetzten grinordnerischen Maflinahmen zu einer Aufwertung der Biotoptypen.
Eine externe Kompensation fur den Eingriff in Natur und Landschaft ist nicht erforder-
lich.

Wilsdruff, den .... . ..... ....

Rother
Blrgermeister
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Teil C: Quellen- und Literaturverzeichnis

AM ONLINE PROJECTS — ALEXANDER MERKEL: Climate-data.org

BEIER HARM-ECKART, NIESEL ALFRED, PATzOLD HEINER (2002): Lehr —
Taschenbuch fir den Garten-, Landschafts- und Sportplatzbau

DEUTSCHES INSTITUT FUR URBANISTIK GMBH (2017): Klimaschutz in der
verbindlichen Bauleitplanung

REGIONALER PLANUNGSVERBAND OBERES ELBTAL/OSTERZGEBIRGE (2020):
Regionalplan 2. Gesamtfortschreibung 2020

STAATSBETRIEB GEOBASISINFORMATION UND VERMESSUNG  SACHSEN:
Geoportal Sachsenatlas; www.geoportal.sachsen.de, unterschiedliche
Themen

SACHSISCHES MINISTERIUM FUR UMWELT UND LANDWIRTSCHAFT (SMUL),
Dresden: Handlungsempfehlungen zur Bewertung und Bilanzierung von
Eingriffen im Freistaat Sachsen, 2003

SACHSISCHES STAATSMINISTERIUM DES INNERN (2013): Landesentwicklungs-
plan Sachsen

UMWELTBUNDESAMT (2005): Versickerung und Nutzung von Regen-
wasser. Vorteile, Risiken, Anforderungen.
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Stadt Wilsdruff

Aktenzeichen: 022.3-69-2/2026/17275

Beschlussvorlage

fiir den am .. . Vorlagen - Nr.
Stadtrat 07.05.2026 offentich 2026-090-B

Beschlussgegenstand

Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan Nr. 42 "Freilichtmuseum Limbach"

Beschlussvorschlag

Der Stadtrat der Stadt Wilsdruff beschlieRt in seiner 6ffentlichen Sitzung am
07.05.2026 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 42 “Freilichtmuseum
Limbach”.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in der Ubersichtskarte, als Anlage
zum Aufstellungsbeschluss, zeichnerisch dargestellt und beinhaltet die Flurstiicke
15/1, 16/10 und Teile des Flurstickes 16/3 der Gemarkung Limbach mit einer
GesamtgréRe von ca. 1,2 ha.

Der Aufstellungsbeschluss ist ortstiblich bekannt zu machen.

Begriindung

Bereits im Jahr 2025 hat der Verein zur Férderung der landlichen Baukultur in
Sachsens Mitte ein Konzept erarbeitet, das die Errichtung eines Freilichtmuseums im
Ortsteil Limbach zur Aufgabe hatte.

In dieses Konzept war der gesamte zentrale Dorfbereich nérdlich der Hauptstralle

einbezogen worden.

Kénzeptentwurf zur Eingliederung eines Freilichtmuseums in Limbach



Neben der Schaffung eines Freilichtmuseums im unmittelbaren Umfeld des
bestehenden Dorfgemeinschaftshauses, ist der daran anschlielende Bereich bis zu
den Teichen einschlieBlich Rittergut in die Planung mit einbezogen worden.

Das Konzept sieht vor, verschiedenste Attraktionen zusammenzufiihren und mit
einem entsprechenden Rundweg diese unterschiedlichen Anlaufpunkte mit einem
Erlebnispfad zu verbinden.

Dieses Projekt soll langfristig schrittweise entwickelt werden, dabei sollen bereits
bestehende Méglichkeiten der Gastronomie und Veranstaltungsrdume bis hin zu
Ubernachtungsméglichkeiten genutzt werden

Der Giberwiegende Teil der geplanten Entwicklungsbereiche befindet sich innerhalb
der im Zusammenhang bebauten Ortslage, bei der die planungsrechtliche
Zulassigkeit von etwaigen baulichen Vorhaben nach § 34 BauGB (Innenbereich) zu

beurteilen ist.
Lediglich fir das geplante Freilichtmuseum sind die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Zuléssigkeit dieser Bauvorhaben durch Aufstellung eines

qualifizierten Bebauungsplanes herzustellen.

Da der Geltungsbereich des Bebauungsplanes und die angestrebte kiinftige Nutzung
zu grofden Teilen nicht mit der Darstellung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Wilsdruff in Ubereinstimmung steht, ist bereits im Rahmen des
Aufstellungsverfahrens fiir die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes eine
entsprechende Anderung im Ortsteil Limbach vorgesehen worden.

Der Ortschaftsrat ist mehrfach in die Diskussionen einbezogen worden und steht nun
dem Vorhaben positiv gegentiber.

Der Technische Ausschuss wird den Beschlussvorschlag am 30.04.2026 vorberaten.

Wilsdruff, 24. April 2026

’N vz>,¢‘tv

Ralf Rother
Blrgermeister



Anlage zum
Aufstellungsbeschluss
07.05.2026

Limbach
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Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 42
"Freilichtmuseum Limbach", ca. 1,2 ha




Stadt Wilsdruff

Aktenzeichen: 022.3-69-2/2026/17278

Beschlussvorlage

fiir den am 2 . Vorlagen - Nr.
Stadtrat 07.05.2026 offentlich 2026-091-B

Beschlussgegenstand

Billigungs- und Veréffentlichungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplanes
"Am Vogelherd" in Helbigsdorf

Beschlussvorschlaqg

1. Der Stadtrat der Stadt Wilsdruff billigt den Entwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplanes ,Am Vogelherd* einschlieBlich der Begriindung in der
vorliegenden Fassung vom April 2026 und bestimmt ihn zur
Veroéffentlichung bzw. zur 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Absatz 2
BauGB fur die Dauer eines Monats.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, die Veréffentlichung bzw. die 6ffentliche
Auslegung gemal § 3 Absatz 2 BauGB im Amtsblatt und im Internet
6ffentlich bekannt zu machen.

3. Parallel zur 6ffentlichen Auslegung soll die Beteiligung der beriihrten
Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Absatz 2
BauGB durchgefiihrt werden.

Begriindung

Am 05.02.2026 wurde das Verfahren zur 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Am
Vogelherd®” mit dem Aufstellungsbeschluss (Beschluss-Nr. 03/2026) eingeleitet. Da
durch die Anderungen die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden, sind die
Vorschriften des § 13 - Vereinfachtes Verfahren — anzuwenden, d. h. von einer
frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Absatz 1 und § 4 Absatz 1
BauGB kann abgesehen werden.

Das Planungsbiro hat den vorliegenden Entwurf mit dem Investor erarbeitet und mit
der Stadt und dem Ortschaftsrat abgestimmt. Die Unterlagen sind nun gemag § 3
Absatz 2 BauGB der Offentlichkeit und gemaR § 4 Absatz 2 BauGB den Tragern
offentlicher Belange zur Stellungnahme zur Verfligung zu stellen.



Die Verdéffentlichung im Internet sowie die 6ffentliche Auslegung des
Satzungsentwurfes mit der dazugehdérigen Begriindung soll fuir die Dauer von einem

Monat erfolgen.

Am 30.04.2026 wird der Technische Ausschuss den Beschlussvorschlag vorberaten.

Wilsdruff, 24. April 2026

'/\.Wh‘“k

Ralf Rother
Bilirgermeister
g P



1. Anderung des Bebauungsplanes
"Am Vogelherd" in Wilsdruff / OT Helbigsdorf

\o I. BAUPLANERISCHE FESTSETZUNGEN 3. Einfriedungen (& 89 Abs. 1 Nr. 5 SachsBO) RECHTSGRUNDLAGEN
3.1 AuBere Einfriedungen sind als Zaune und / oder Hecken zulassig. b
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Baugesetzbuch (BauGB) S4chsisches )

biet i halb d | bereich ird als all . h bi h Vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), Naturschutzgesetz (SachsNatSchG)
o Das Gebiet innerhalb des Geltungsbereiches wird als allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNvO 3.2 Die Hohe der Zaune und Hecken betragt maximal 1,20 m. Tore an Einfriedungen sind nach innen zu zuletzt geandert am 22. Dezember 2025 Vom 6. Juni 2013 (SachsGVBI S. 451), zuletzt
festgesetzt. offnen. (BGBI. 2025 | Nr. 348) geandert am 22. Juli 2024 (SachsGVBI. S. 672)

12 2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Baunutzungsverordnung (BauNVO) Sachsische Bauordnung (SéchsBO)

o 9 : ’ : 3.3 Entlang der privaten Verkehrsflache sind auf den Baugrundstiicken Zaune und Bewuchs mit einem Vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), Vom 11. Mai 2016 (SachsGVBI. S. 186),

gemdld § 19 Abs. 4 BauNVO Uberschritten werden.

Die festgesetzte Grundfldchenzahl (GRZ) darf durch Garagen und Stellpldtze mit ihren Zufahrten (§ 12 Mindestabstand von 30 cm zur Grundstiicksgrenze riickversetzt anzuordnen. zuletzt gedndert am 3. Juli 2023 zuletzt geandert am 1. Marz 2024
BauNVQO)}, fiir sonstige befestigte Fldchen und fir Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO um 50 % (BGBI. 2023 | Nr. 176) (SachsGVBI. S. 169)
° 4. Unbebaute Freifldchen (& 89 Abs. 1 Nr. 5 SachsBO)
Planzeichenverordnung (PlanZV) Sachsisches Denkmalschutzgesetz
3. Fléchen flir Nebenanlagen und fiir Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) 4.1 Das Anlegen von Kies- und Schottergirten ist nicht zulassig. Z&g;ﬁg;ﬁéﬁ??ﬂ; 11%9%&%(3328221 S.58), szan:gsiﬁg%% (SachsGVBI. S. 229)
(BGBI. 2025 | Nr. 189) geandertam 20. Dezember 2022 ,
3.1 Der Stellplatznachweis ist wie folgt zu erbringen: (SachsGVBI. S. 705)
p - Mind. 1,0 Stellplatz in Garagen bzw. Carports und 0,5 Stellplétze in Freistellung pro Wohneinheit,

: - = : Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG Sachsisches Wassergesetz (SachsWG
wobel_pro G"ebaude auf.vollr.e Pldtze aufzurunden ist. Also z.B. 3 Garagen bzw. Carports und 2 Vom 29 Juli 2009 (BgBI_ | S_( 2542) ) Vo 12. Juli 2013 (SaghsGVB(I_ S, 503), )
Stellpldtze far 3 Wohneinheiten. zuletzt geandert am 28, Marz 2026 zuletzt geandert am 27. Juni 2025

iI1l. HINWEISE (BGBI. 2026 | Nr. 87) (SachsGVBI. S. 285)
- 10% hiervon sind zus&tzlich fir Besucher als Stellpldtze auszuweisen, wobei auch hier die ermittelte w Haushalt 2 (WHG) G i deord
; assernausnaltsgesetz emeindeoranun
Zahl nach oben aufzurunden ist. 1. Kartengrundlage Vom 31. Juli 2009 %BGBI_ | S. 2585), fur den Freistaat gachsen {SachsGemO)
Der Bebauungsplan wurde im Maf3stab 1:500 auf dem aktuellen Auszug aus dem Liegenschaftskataster zuletzt geandert am 29. Marz 2026 Vom 9. Marz 2018 (SachsGVBI. S. 62), zuletzt

3.2 Jedes Grundstiick erhdlt nur eine Zufahrt mit einer max. Breite von 5 m. (BGBI. 2026 | Nr. 84) geandert am 27. Juni 2025 (SachsGVBI. S. 285)

der Vermessungsverwaltung des Freistaates Sachsen Landkreis Séchsische Schweiz-Osterzgebirge in der

3.3 Carports sind zulissig. Fassung vorm 02.08.2022 und dem Lage- und Hdhenplan des Vermessungsbiros Jérg Hanzsch, Dresden

° erstellt.
3.4 Die Errichtung von Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten (§ 12 BauNVO0), sonstigen befestigte
Flichen und Nebenanlagen im Sinne des & 14 BauNVO ist auch aufRerhalb der Baugrenzen zul3ssig. 2. Schutz der Vermessungs- und Grenzpunkte
Bei der Umsetzung der Planung sollten gefihrdete Grenzmarken durch einen &ffentlich bestellten
4. Ver- und Entsorgungsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB} Vermessungsingenieur gesichert werden (SdchsVerm@G). Eine Gefidhrdung der im Planungsgebiet
WA
vorhandenen Lage- und Hohenfestpunkte ist dem Landratsamt Sdchsische Schweiz-Osterzgebirge,
GRZ GEZ 4.1 Das Abwasser ist pro Baugrundstiick in einer Kleinkldranlage zu reinigen und in den &ffentlichen Vermessungsamt unverziiglich mitzuteilen. Vor Beginn der Bauarbeiten wird empfohlen, aktuelle
Regenwasserkanal abzuleiten. .. -~ ;
025 0.5 Auskiinfte zum geodétischen Festpunktnetz einzuholen.
4.2 Dachabwisser, Hofflichenwasser etc. missen auf dem Grundstick in einer Zisterne riickgehalten, . .
o A -- . . . . ; 3. Archiologie
nachgenutzt und der Uberlauf in den Regenwasserkanal eingeleitet werden. Versickerungsanlagen fir . . . . . ]
diese Niederschlagswasser auf dem Grundstiick sind unzuléissig Bodenfunde (auffillige Bodenverfirbungen, GefiRscherben, Griber, Knochen, Gerite aus Stein und
SD 35-45° Metall, Miinzen, Steinsetzungen aller Art u.a.) sind sofort dem Landesamt fiir Archdologie zu melden.
KWD 35-45° 5. Griinordnerische MaRnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25 BauGB) Fundstellen sind inzwischen vor weiteren Zerstérungen zu sichern. Sollten bei Erdarbeiten
Bodendenkmale entdeckt werden, ist ebenfalls das Landesamt fir Archdologie unverziiglich zu
5.1 Der neu entstandene Dorfrand ist mit einheimischen Hecken und Gehélzen zu bepflanzen. unterrichten. Die entdeckten Bodendenkmale und die Entdeckungsstitte sind bis zum Ablauf des vierten
Tages nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten und zu sichern, sofern die zustdndige
5.2 Pflanzgebot Fachbehdrde nicht mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist (§20 SdchDSchG).
Die nicht Giberbauten Teile der Grundstiicke und die mit einem Pflanzgebot belegten Bereiche sind
durch den jeweiligen Grundstiickseigentiimer Gberwiegend mit einheimischen, standortgerechten Die Meldepflicht von Bodenfunden geméR § 20 SichsDSchG ist zu beachten.
133 Gehdlzen zu bepflanzen. Die vorhandenen Obstbdume sind weitestgehend zu erhalten.
3 Je angefangene 200 m? nicht Giberbaubare Grundstiicksfliche ist mindestens ein Baum aus den

4. Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht
Bei Durchfiihrung von Bodenaufschliissen sind die Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht
entsprechend der einschldgigen rechtlichen Grundlagen zu beriicksichtigen. Im Rahmen der Planung von

Gehdlzlisten ,Starkbdume” oder ,,Obstbdume” zu pflanzen. Bereits vorhandene erhaltene Bdume
kénnen auf die Pflanzvorschrift angerechnet werden. Die Pflanzungen sind als Ausgleichsmalinahmen
fir den Entzug des Naturraumes des jeweiligen Grundstiickes durchzufiihren.

o'
\s
(X

baulichen Anlagen ist eine notwendige Baugrunduntersuchung durchzufiihren.
5.3 Woeitere Ausgleichsmaftnahmen fiir den Entzug des Natur- und Landschaftsraumes sind die
Renaturierung des Weihers, die Pflanzung von Obstgehdlzen entlang des Feldweges —westlich des 5. Grunordnerische Hinweise
Pflanzgebietes und weitere Windschutzpflanzungen an der Ortsverbindungsstrasse von Blankenstein Bei Anpflanzungen im Bereich von Rohrleitungen sind die Vorgaben der jeweiligen Medientriger
und Helbigsdorf. Die Ausfiihrung der Mafinahmen erfolgt in Verantwortung der Kommune. Die einzuhalten.
entstehenden Kosten fir den Bereich Aufierhalb des Geltungsbereiches werden nach
Vergleichswerttabelle berechnet und umgelegt. Bei der Einplanung neu zu pflanzender Biume im Bereich der &ffentlichen Flichen sind die einschligigen

Normen und Richtlinien ausreichend zu berlicksichtigen.
5.4 Gehdlzliste

6. Ver-und Entsorgung

Starkbdume
u - Im Stralenraum sind zur Versorgung des Gebietes ausreichende Trassen fir die erforderlichen
Populus Tremula Espe Aesculus Carnea Rosskastanie . ; .
Tilia Cordata Winterlinde Sorbus Aria Mehlbeere Fernmeldeanlagen und fir Medienleitungen und -verrohrungen vorzusehen.
Acer Platanoides Spitzahorn Crataegus Laevigata Weissdorn ) . ] ) .
Acer Campestre Feldahorn Sambucus Nigra Schwarzer Holunder Die voribergehende Aufbewahrung der festen Abfallstoffe hat auf jedem einzelnem Grundstick
Acer Platanoides Kugelspitzahorn Carpinus Betulus Hainbuche entsprechend SéchsBO zu erfolgen.
,,Globosum” Prunus Arium Vogelkirsche
Fraxinus Excelsior Esche Betula Pendula Sandbirke 7. Abfall
Fagus Silvatica Rotbuche Quercus Robur Stieleiche Anfallende Abfille, die nicht vermieden werden kdnnen, sind vorrangig einer Verwertung zuzufiihren.

Nicht verwertbare Abfille sind gemal § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) zu beseitigen.

Obstbdume als Halb- und Hochstamm:

Malus Domestica Apfel Prunus Domestica Mirabelle Bei einer Verwertung ist gemaR & 7 Abs. 3 KrwWG ein besonderes Augenmerk auf die Schadlosigkeit der
Pyrus Communis Birne Prunus Avium SiRkirsche Verwertung zu richten. Es darf inshbesondere nicht zu einer Schadstoffanreicherung im Wertstoffkreislauf
WA Prunus Domestica Pflaume Prunus Cerasus Sauerkirsche kommen.
Prunus Domestica Zwetschge Cydonia Oblonga Quitte
GRZ GFZ Bei der Entsorgung von gefihrlichen Abféllen sind die Vorgaben der Nachweisverordnung (NachwV) zu
0,25 0,5 Strducher: beachten.
Viburnum Opulus Gemeiner Philadelphus Corna Falscher Jasmin
o é SChnEEb?_” Saxifragac-:e.ae St.einbrechgewéchse Gemdl § 8 Gewerbeabfallverordnung (GewAbfV) sind anfallende Bau- und Abbruchabfille (Glas,
GRZ Euonymus Pfaffenhiitchen Rosa Rub'lgmosa Wildrosen Kunststoff, Metalle, Holz, DEmmmaterial, Bitumengemische, Baustoffe auf Gipsbasis, Beton, Ziegel,
SD 35-45° Europaeus Rosa Canina ) ) o ) ) .
5 0.25 0.5 - Fliesen und Keramik) mdglichst getrennt voneinander zu erfassen und vorrangig der Vorbereitung zur
KWD 35-45° ! ) Prunus Spinosa Schlehe Rosa Rugosa ) _ ) o )
- - - Wiederverwendung oder dem Recycling zuzufiihren. Dies ist gemaR § 8 Abs. 3 GewAbfV zu
ii Syringa Vulgaris Flieder Corylus Avellana Haselnuss dok .
o Berberis Vulgaris Berberitze Amelanchier Ovalis Felsenbirne okumentieren.
SD 35-45° Klettergehalze: 8. Schmutz- und Niederschlagswasserbeseitigung
KWD 35-45° Hedera Helix Araliaceae in Sorten Efeu Samtliche Bauvorhaben sind in die Abwasserbeseitigungsanlage vor Bezug anzuschlieen;
Parthenocissus Vitacea in Sorten Wilder Wein Zwischenlosungen werden nicht zugelassen.
N Clematis Ranunculaceae in Sorten Clematisarten
Lonicera Carifoliaceae in Sorten Geisshlatt Die Grundstiicksentwisserungsanlage muss nach den anerkannten Regeln der Technik erstellt werden.
D Polygnoum Aubertii Polygonaceae in Sorten Knoterich
o ) 9. Artenschutzfachliche MaRnahmen
0 5 10 20 30 40 50 100 6. Mit Len,.mgsrecht‘en zu bel:‘aistende Fla.(.:hen (§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) ] ) Baumfallungen bzw. der Rickschnitt von Bdumen oder Hecken diirfen unter Beachtung des § 39 Abs. 5
Auf derim PIa.n mit L1 bez.elchneten Flache w.erden Leltung?%rechte ZI.Jgunsten der Medientrager Nr. 2 BNatSchG ohne einen Ausnahmegrund nur im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar und
festgesetzt. Die gekennzeichneten Schutzstreifen an den Leitungen sind von Bebauung und Bepflanzung . o ..
) nur im Beisein eines Fachgutachters durchgefiihrt werden.
freizuhalten.
Gehdlzrodungen und Riickschnitt von Gehdlzen innerhalb des Brutzeitraumes oder auRerhalb des
Fallzeitraumes sind durch einen Fachgutachter &kologisch zu begleiten. Dieser legt die ggf. erforderlichen
artenschutzrelevanten MaRnahmen fest.
iIl. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Fir die Bergung oder Umsiedlung geschiitzter Arten muss eine schriftliche Befreiung von
1. Gestaltung (§ 89 Abs. 1 Nr. 1 SichsBO) Verbotstatbestanden bei der Naturschutzbehorde beantragt werden. Lage des Geltungsbereiches in Wilsdruff / OT Helbigsdorf
1.1 Die Dachform wird als Satteldach oder Krippelwalmdach festgesetzt. MinimierungsmaBnahmen
a) Kollision an Glasflichen vermeiden
1.2 Die Dachneigung ist zwischen 35" und 45° zuldssig. Bei der Gestaltung der Baukérper sind Glasfldchen so zu gestalten, dass nach Mdglichkeit keine S kL ‘
= " Klarglas-Durchsichten entstehen. Auf groliformatige, nachtlich beleuchtete und spiegelnde i - B iR sy —— P m————
PlanzeIChenerklaru ng 1.3 Als Dachdeckung sind Materialien in Grau-, Braun-, Anthrazit- und Rotténen zuldssig. Glasfronten ist weitgehend zu verzichten. sl @ e 20 N = —'* 31;?-""*? ey B /
| BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN b)  Beleuchtung = W peat o
5 Festsetzungen zur Grinordnung Il BESTANDSANGABEN / HINWEISE 1.4 Traufiiberstdnde sind maximal bis 50 ecm zuléssig. Auf dem Plangebiet sind nach oben abgeschirmte Lampen vorzusehen; Gehduse sind vollstindig b J e i o arien;piscount
Rittergul i | i
.. , . . 135 . zu kapseln. Die Leuchtmittel sind so zu wahlen, dass keine Lichtemissionen unter 400 nm emittiert @ imostn Wiksdruff T
Bl B B Gronze ces raumiichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB) - Offentliche Griinfiéche (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) T Flurstiicksnummer 1.5 Giebeliberstande sind maximal bis 50 cm zuléissie. werden, die keinen UV-Anteil aufuweisen, Vorzugsweise sind Leuchtrmittel als I W . = O
i —O0——0- Flursticksgrenzen i ; : \
1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) urstucksgrenze 16 Dacheinschnitte sind nicht zuléissig Natriumhochdrucklampen oder LED im Farbton warmweil} zu verwenden.
WA vorhandene Bebauung
WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO . , o . _
g g S Offentliche Grinflache - Spielplatz (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 1.7 Fir separat stehende Garagen und Nebengeb&ude sind nur Satteldécher, Krippelwalmdicher und ([ v
2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) 1990 \apangabe in m Flachdéicher zuléssig. i
GRZ 0,25  Grundflachenzahl (GRZ) als HéchstmaB, z.B. 0,25 Baumerhalt (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGE) — ————  geplante Grundstiicksgrenzen 1.8 Dachgauben sind zulissig.
(§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO, § 19 BauNVO) A Baufeld Nr. (1 - 13) ‘ i o
1.9 Dachfldchenfenster sind in beliebiger Grof3e zuldssig. waens l? (]
GFZ 0,5 Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstmald, z.B. 0,5 _ Helbigsdort ; rum
(§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO, § 19 BauNVO) Pflanzbindung Baum gemaR Pflanzliste 1.10 Als Kniestdckhdhe bei 2-geschossigen Gebduden sind maximal 1,25 m zuldssig. Fur Dacher Gber dem D':;}—m..",ms.m--' _____ O - o
. . . . 2. Vollgeschoss ist kein Kniestock zuldssig. LR Sy toves N
I maximal zuldssige Zahl der Vollgeschosse, wobei das Il. Vollgeschoss nur im NUTZUNGSSCHABLONE & ! ! ! zulassig i one M,#““ ,
Dachgeschoss zulassig ist . . N ; :
g g 6 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) 1.11 Essind Putzfassaden in lichten Farbténen und teilweise schlichte Verkleidungen zulissig. Weile hch : —
11+D maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse, wobei im Dachgeschoss kein TITITT it Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen Art der baulichen Nutzung Fassaden und grelle Signaltdne sowie stark reflektierende Verkleidungen sind nicht zulssig. i
Vollgeschoss zulassig ist 11 Beglinstigte It. Planteil B . . . . . . o . ' R ' B
Maf3 der baulichen Maf der baulichen 1.12 Auffllige Putzstrukturen, Verklinkerungen und Riemcheneinfassungen sind nicht zuldssig. Lage des Plangebietes in Wilsdruff/ OT Helbigsdorf
3 Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO) 7 Sonstige Planzeichen Nutzung (GRZ) Nutzung (GFZ2)
9 1.13 Anbéschungen von Terrassen und Freisitzen ete. sind Stltzmauern vorzuziehen. Wenn Stitzmauern,
E Einzelhduser S : [ [ i - i i 0 .
elhause Abgrenzung unterschiedliicher Nutzungen, hier: Abgrenzung Bauweise Bauweise sind diese als Holzpalisaden oder Natursteinmauern auszufithren. Stadt Wilsdruff
o offene Bauweise des Maldes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes Stadtverwaltung
Dachform und -neigung 1.14 Die Hohe von Stiitzmauern darf 1,50 m nicht Gbersteigen, der Neigungswinkel muss zwischen 80° Nossener Strafe 20 in 01723 Wilsdruff
— Baugrenze und 90° liegen.
T Il BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
= % : 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 Abs. 1 SachsBO 1.15 Der Neigungswinkel bei Béschungen darf maximal 1:2 (26,5°) betragen. . . .
4 Verkehrsflichen, Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) (8 § gung g ( ) g Bebauungsplan "Am Vogelherd" in Wilsdruff / OT Helbigsdorf
sffentliche Verkehrsflache Dachgestaltung (§ 89 Abs. 1 Nr. 1 SachsBO) 2. Verkehrsflichen 1. Anderung
Sb Satteldach gemaf Nutzungsschablone 2.1 Parkplétze, Stellplédtze und Garagen sowie Staurdume, Zufahrten und Hoffldchen dirfen nur Planzeichnung (A) MaRstab 1:500 Entwurf i.d.F. vom 17. April 2026
private Verkehrsflache . . wasserdurchlissig befestigt werden, z.B. Verbundsteinpflaster mit grofien Fugen im Splittbett,
KWD Krippelwalmdach gemaR Nutzungsschablone Rasenfugenpflaster. Vorhabentréager/Auftraggeber: Planverfasser:
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung / Parkplatz 4% zulassige Firstrichtung - . y . . . Roland Zimmermann LEHNER-WOLF-WERKplan GmbH
ﬂ 2.2 RD;essrl:inteI:lchftle:S::rrkplatze dirfen ebenfalls nur wasserdurchléssig befestigt werden z.B. Horst-Viedt-StraRe 19 Dipl.-Ing. Daniela Lehner
genpriaster. 01445 Radebeul R/ M Dipl.-Ing. Hardy Wolf
BurgwartstraRe 77a in 01704 Freital
Telefon 0351 /658 50 403
E-Mail info@lww-architekten.de
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1 Vorbemerkung

1.1 Allgemeines / Anlass

Die Stadt Wilsdruff mit ihren ca. 14.600 Einwohnern befindet sich westlich der Landeshauptstadt
Dresden im Landkreis Sachsische Schweiz - Osterzgebirge. Helbigsdorf ist ein Ortsteil der Stadt Wils-
druff und bildet gemeinsam mit dem Ortsteil Blankenstein eine Ortschaft.

Die GebietserschlieBung erfolgt iber die nérdlich verlaufende StralRe ,Zur Pfarrwiese” (vormals ,Tal-
stralle”) und Uber die siidlich gelegene ,Herzogswalder StralRe”.

1.2 Planungserfordernis und allgemeine Planungsziele

Der Bebauungsplan ,,Am Vogelherd” in Helbigsdorf wurde am 03.09.1993 ausgefertigt. Er regelt die
Bebauung und Nutzung eines Teiles des damaligen Flurstiickes 135/2. Festgesetzt wurde damals die
Nutzung als ,Allgemeines Wohngebiet” nach § 4 BauNVO mittels Bebauung von 13 Einfamilienhau-
sern. Der Bebauungsplan wurde jedoch in den vergangenen 30 Jahren nicht umgesetzt und ent-
spricht inzwischen nicht mehr den Gegebenheiten vor Ort.

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,,Am Vogelherd“ sollen die Grundziige der Planung nicht
verindert werden. Ziel ist es, durch Anderung einzelner textlicher Festsetzungen eine umsetzbare
Grundlage fiir das festgesetzte ,,Allgemeine Wohngebiet” zu schaffen. Dabei werden hauptsachlich
Anderungen im Bereich der verkehrlichen ErschlieRung, der MedienerschlieRung und von gestalteri-
schen Festsetzungen angestrebt, um das Wohngebiet an moderne, heutige Anspriiche anzupassen.

Weiteres Ziel ist es, offensichtliche damalige Ungenauigkeiten und Irrtiimer in Teilbereichen der Gel-
tungsbereichs-Grenzen zu berichtigen.

Durch die Anderungen im Bebauungsplan werden keine Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltver-
traglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen. Weiterhin werden keine der in § 1 Absatz 6
Nummer 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter beeintrachtigt.

Es bestehen keine Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung
der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu

beachten sind.

Aus diesen Griinden wird die 1. Anderung des Bebauungsplanes im vereinfachten Verfahren geméaR §
13 Abs. 1 BauGB auf den Flurstiicken 135/10 und 142/12 der Gemarkung Helbigsdorf durchgefiihrt.

2 Geltungsbhereich des Bebauungsplanes

Das Plangebiet umfasste urspriinglich einen Geltungsbereich, der teilweise nicht den Flurstiicksgren-
zen entsprach und sich auf Nachbarflurstiicke erstreckte, deren Nutzung aber nicht beinhaltet war.
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Geltungsbereich
1. Anderung des
Bebauungsplanes

----- Geltungsbereich
des urspranglichen
Bebauungsplanes

0 20 40 60m
Abbildung 1, 0. M. Abbildung 2, 0. M.
Geltungsbereich des Bebauungsplanes von 1993 Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes und
Quelle: urspriinglicher Bebauungsplan von 1993 urspriinglichen Bebauungsplanes

Quelle: Geoportal Sachsen, ALKIS 30.01.2026

Es ist nun beabsichtigt, die flurstiickgenaue Festsetzung zur geplanten Bebauung im Sinne der Umge-
bung sowie die Regelungen zur Sicherung der Belange benachbarter Nutzungen zu treffen.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes umfasst nun ausschlieRlich die Flurstiicke
135/10 und 142/12 der Gemarkung Helbigsdorf mit einer Gesamtflache von rund 14.400 m2.

Entfallen aus dem urspriinglichen Geltungsbereich sind die Flurstiicke 135/6 und der nérdliche Eck-
bereich des bisher enthaltenen Flurstiickes 135/5. Diese Grundsticksbereiche befinden sich nicht im
Besitz des Vorhabentrégers, sondern im Privatbesitz der benachbarten Grundstiickseigentiimer.
Durch Bewirtschaftung und Bebauung sowohl historisch als auch in den letzten Jahren durch die Ei-
gentiimer eriibrigt sich hier jede Uberplanung. Hierdurch erfolgt keine Planinderung, sondern im Ge-
genteil die Umsetzung des urspriinglichen Planungswillens durch Korrektur zweier friherer Irrtimer.

Flichenbilanz (Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes)

Geltungsbereich 14.360 m? 100 %
Allgemeines Wohngebiet 10.598 m? 74 %
Verkehrsflache 1.690 m? 12 %

davon o6ffentliche Verkehrsflache 1.549 m? 11%

davon private Verkehrsflache 141 m? 1%
Grunflache 2.072 m? 14 %

davon offentliche Griinflache Spielplatz 1.076 m? 7%

davon offentliche Griinflache 996 m? 7%
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3 Flachennutzungsplan (iibergeordnete Planung)

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes ist im Flichennutzungsplan der Stadt
Wilsdruff noch nicht als Wohnbauflache ausgewiesen. Als der Bebauungsplan ,,Am Vogelherd” 1993
aufgestellt worden ist, waren die Gemeinden Blankenstein und Helbigsdorf noch nicht in der Stadt
Wilsdruff eingemeindet. Aufgrund des bisher nicht umgesetzten Vollzuges des Bebauungsplanes war
eine Anderung des Flachennutzungsplanes bisher nicht notwendig. Im laufenden FNP-Fortschrei-
bungsverfahren ist der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung erfasst, so dass zukinftig das
Plangebiet als , Wohnbauflache” im Flachennutzungsplan dargestellt ist.

Abbildung 3, 0. M.

Ausschnitt aus dem Fldchennutzungsplan der
Stadt Wilsdruff
Quelle: https://www.wilsdruff.de/?pld=1994, 09.04.2026

4 ErschlieBung / Infrastruktur

4.1 AuRere / Innere VerkehrserschlieBung

Die GebietserschlieBung erfolgt liber die nordlich verlaufende Stralle ,,Zur Pfarrwiese” und liber die
sudlich gelegene ,,Herzogswalder StraRe”. Von beiden kénnen die Baugrundstiicke lber eine 6ffentli-
che Verbindungsstralle erreicht werden. Diese innere ErschlieBungsstraRe wird mit einer Breite von
5,00 m zzgl. beidseitig 15 cm Bordstein geplant. Somit erhélt die Stralle eine Gesamtbreite von 5,30
m, welche den Begegnungsverkehr fur zwei Transporter (z.B. Post / Handwerker) gewahrleistet. Ent-
lang der StralRe werden besondere Verkehrsflachen fir 8 Fahrzeuge als Besucherparkplatze festge-
setzt.

Die in zweiter Reihe gelegenen Baufelder 12 und 13 werden Uber eine Privatstralle erschlossen. Der
im alten Bebauungsplan festgesetzte Wendehammer entfallt, da er liberflissig ist und durch diesen
Wegfall unnétige Flachenversiegelungen vermieden werden. Am Ende der StralRe befindet sich ledig-
lich eine Aufweitung fiir die nebeneinanderliegenden Zufahrten zu den Baufeldern 12 und 13. Auf
den PrivatstraBen werden Flachen fiir Leitungsrechte zugunsten der Versorgungstrager festgesetzt.

Der im alten Bebauungsplan festgesetzte Gehweg an der westlichen Plangebietsgrenze entfillt. Die
Wegebeziehung ist seit vielen Jahren nicht mehr erhalten und wird auch nicht benétigt. Die bisher
festgesetzte Wegebeziehung an der 6stlichen Plangebietsgrenze entfallt ebenfalls und zwar aus fol-
gendem Grund: Sie miindete an ihrem noérdlichen Ende im privaten Wohngrundstiick des Nachbarn
von Flurstiick 135a. Diese ErschlieBung wird fiir das Flurstilick nicht benétigt und wurde auch nie


https://www.wilsdruff.de/?pId=1994
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umgesetzt. Uberdies ist im siidlichen Bereich dieses Weges aufgrund des nicht verfiigbaren fremden
Flurstticks 135/6 und aufgrund der ohnehin sehr schmalen Bauparzelle 5 kein Platz dafiir vorhanden.

Zwischen der Stadt Wilsdruff und dem Vorhabentrager wird ein stadtebaulicher Vertrag geschlossen,
der die Zustandigkeit der ErschlieBungsmaBnahmen regelt.

4.2 Niederschlagswasserentsorgung

Versickerungsversuche vor Ort ergaben sehr schlechte Versickerungswerte, so dass Versickerungsan-
lagen nur unter wirtschaftlich nicht vertretbaren baulichen Aufwendungen und unter grof3en Risiken

und Unwagbarkeiten fiir die tiefer liegenden Grundstiicke im Geltungsbereich und fiir die benachbar-
ten Flurstlicke moglich waren.

Die Baugrundstiicke 1, 2, 5 und 6 kdnnen ihr Niederschlagswasser lber eine Riickhaltevorrichtung in
der offentlichen Griinflaiche in den vorhandenen Regenwasserkanal DN 250 in der Herzogswalder
StraRe leiten.

Die neun Bauparzellen 3, 4 und 7 bis 13 leiten ihr Niederschlagswasser in einen neuen Regenwasser-
kanal Giber eine Regenriickhaltevorrichtung ein, welche auf dem 496 m? groRen und relativ ebenen
Teilflurstick am noérdlichen Ende des Baugebiets untergebracht wird. Von dort wird das Regenwasser
mit gedrosseltem Uberlauf in einem Kanal DN 315 PP nach Unterquerung der StralRe ,Zur Pfarrwiese”
in den Helbigsdorfer Bach eingeleitet.

Um die Regenwasserableitung zu minimieren, wird textlich festgesetzt, pro Baugrundstlck eine Zis-
terne als Retentionsvolumen mit Regenwasser-Nachnutzung und Uberlauf in den Kanal anzuordnen.

4.3 Schmutzwasserentsorgung

Auf jeder Bauparzelle wird eine Einzelklaranlage textlich festgesetzt, deren geklartes Wasser in den
Regenwasserkanal eingeleitet wird.

4.4 Wasserversorgung

Fir die Wasserversorgung ist im Gebiet der Stadt Wilsdruff seit 01.01.2025 die Wasserversorgung
WeiReritzgruppe GmbH verantwortlich. Die Trinkwasserversorgung ist Giber das 6ffentliche Trinkwas-
sernetz gesichert. Zur Realisierung sind neue Trinkwasserleitungen von den Anbindungen in der Her-
zogswalder StralRe und der StraRRe ,,Zur Pfarrwiese” in das Plangebiet zu verlegen. Zwischen dem Vor-
habentrdger und der Wasserversorgung WeilReritzgruppe GmbH wird ein Vertrag tber die Herstel-
lung von Anlagen zur Trinkwasserversorgung geschlossen.

Der Loschwasserbedarf betragt in allgemeinen Wohngebieten bei geringer Gefahr der Brandausbrei-
tung 48 m3/h. Im Abstand von ca. 300 m zum Plangebiet befindet sich eine Léschwasserzisterne mit
einem Volumen von 100 m3, Gber die die Loschwasserversorgung gesichert ist.

4.5 Stromversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom ist Giber vorhandene Leitungswege in der Herzogswalder
StraRe und der StraRe ,Zur Pfarrwiese” seitens der Sachsen Energie gewahrleistet. Um die Versor-
gung bis zu den Bauparzellen sicherzustellen, wird zwischen dem Vorhabentrager und der Sachsen
Energie ein Erschliefungsvertrag geschlossen.
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4.6 Gasversorgung

Das Warmeversorgungskonzept des Plangebietes geht von einer ausschlieRlichen Nutzung regenera-
tiver Energien aus. Aus diesem Grund ist die Versorgung des Gebietes mit Gas nicht geplant, zumal
auch keine Bestandsnetze bestehen.

4.7 Telekommunikation / Breitbandausbau

Die Versorgung des Plangebietes mit Glasfaser / Breitbandkabel ist (iber Anlagen der Sachsen Energie
von der Herzogswalder StralRe aus gewahrleistet. Um die Versorgung bis zu den Bauparzellen sicher-
zustellen, wird zwischen dem Vorhabentrager und der Sachsen Energie ein ErschlieBungsvertrag ge-
schlossen.

4.8 Abfallwirtschaft

Zur Abfallentsorgung des Gebietes kann die Verbindungsstrae mit Millfahrzeugen befahren wer-
den. Alle Grundstiickseigentiimer einschlieflich der drei Hinterlieger in 2. Reihe stellen an Abholta-
gen ihre zu leerenden Miilltonnen an der 6ffentlichen VerbindungsstraRe auf.

5 Begriindung der geanderten Festsetzungen und sonstiger Planin-
halte

5.1 Bauplanerische Festsetzungen

5.1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Gebiet innerhalb des Geltungsbereiches erfolgt unverdandert als Allgemeines Wohngebiet nach §
4 BauNVO. Dabei erfolgen keine Einschrankungen der Zulassigkeit von Nutzungen, die in § 4 (2)
BauNVO aufgefiihrt sind. Es werden aber auch keine ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4
(3) BauNVO moglich, da es sich ortstypisch um ein Gebiet handelt, welches von kleineren Wohnhau-
sern gepragt ist und der dorfliche Charakter des Gebietes nicht durch erhdéhtes Verkehrs- und Besu-
cheraufkommen gestort werden soll. Der geplante Charakter der stark durchgriinten und 6kologisch
geplanten Siedlung und die sparsame und mit geringem Flachenverbrauch geplante ErschlieBung wi-
dersprechen der Nutzung derartiger Betriebe und Anlagen.

5.1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die die Orientierungswerte des § 17 BauNVO deutlich unterschreitenden Héchstmalle der GRZ und
der GFZ wurden belassen, um weiterhin den dorflichen Charakter des Wohngebietes mit hoher
Durchgriindung zu ermdoglichen. Dabei wurde aber erganzt, dass die festgesetzte GRZ durch Garagen
und Stellplatze mit ihren Zufahrten (§ 12 BauNVO), flr sonstige befestigte Flachen und fir Nebenan-
lagen im Sinne des § 14 BauNVO um 50 % gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO (berschritten werden diirfen.

5.1.3 Flachen fiir Nebenanlagen und fiir Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Die Grundlagen fiir den Stellplatznachweis bleiben unverandert. Gedandert wurde aber die Zulassig-
keit der Breite der Grundstiickszufahrten und zwar von 3,00 m auf 5,00 m. Damit ist gewahrt, dass
auch die inzwischen deutlich gréBeren PKW in die Grundstiicke einfahren kdnnen, ohne die Zufahrts-
strallen verbreitern zu missen. Ferner werden hierdurch die grundstiicksinternen Versiegelungsfla-
chen reduziert. Als Tiefborde geplante Fahrbahnrdander ermoglichen dies.
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Die Einschrankungen der Gestaltung von Carports wurden zurlickgenommen, um auch moderne Ma-
terialien, wie z.B. Metall zuzulassen. Dabei wurden die zeichnerischen Festsetzungen zur Lage der
Stellplatze auf den Baugrundstiicken entfernt, um auch hier eine héhere Variabilitdt im Entwurf zu
ermoglichen. Zugleich wurde festgesetzt, dass Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten nach § 12
BauNVO und sonstige befestigte Flachen und fiir Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO auch au-
Rerhalb der Baugrenzen errichtet werden kénnen.

Entfallen ist die Festsetzung zum Verbot der Anordnung von Stellplatzen fir Wohnwagen.

5.1.4 Ver- und Entsorgungsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

Es wurde festgesetzt, dass das Abwasser jedes Baugrundstiickes in einer Kleinklaranlage zu reinigen
ist und danach in den 6ffentlichen Regenwasserkanal abzuleiten ist. Dabei erfolgt die Leitungsfiih-
rung des Niederschlagswassers bzw. des geklarten Schmutzwassers fiir die Parzellen 1, 2, 5 und 6 in
der 6ffentlichen Verbindungsstralle Gber eine Rickhaltevorrichtung bis zum Regenwasserkanal DN
250 in der Herzogswalder StralRe. Die neun Bauparzellen 3, 4 und 7 bis 13 leiten ihr geklartes
Schmutzwasser und ihr Niederschlagswasser lber die 6ffentliche VerbindungsstralRe in eine Regen-
rickhaltevorrichtung in der 6ffentlichen Griinflaiche nach Unterquerung der StraRe ,Zur Pfarrwiese”
in den Helbigsdorfer Bach. Dabei muss das Niederschlagswasser, welches auf Dachern und befestig-
ten Flachen anfallt, aufgefangen und in einer Zisterne zuriickgehalten werden. Versickerungsanlagen
sind auf den Grundstiicken unzulassig, da der Boden nicht fiir eine Versickerung geeignet ist und zu
grolRe Risiken fir tiefer liegende Grundstiicke entstehen wiirden.

5.1.5 Griinordnerische MaRnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25 BauGB)
Es wurden keine griinordnerischen Festsetzungen gedndert.

Festgesetzt war und ist es, den neu entstehenden Dorfrand mit einheimischen Hecken und Gehélzen
zu bepflanzen. Der textlichen Festsetzung wurde mit der zeichnerischen Festsetzung zur Anpflanzung
von Geholzen entlang der westlichen Plangebietsgrenze und damit des neu entstehenden Dorfrandes
entsprochen.

Die Pflanzgebote wurden unverandert ibernommen. Zeichnerisch sind ebenso weiterhin die zu er-
haltenen Gehdlze festgesetzt.

Die AusgleichsmalRnahmen wurden ebenfalls unverandert ibernommen. Die Renaturierung des Wei-
hers ist inzwischen aber obsolet, da dieser seit Jahren trocken gelegen hat. Im Zuge des Spielplatz-
baus, der bereits abgeschlossen worden ist, wurde der trockene Weiher verfillt. Dariber hinaus
héatte er den Sicherheitsaspekten eines Spielplatzes entgegengestanden. Die Badume um den ehemali-
gen Weiher sind als zu erhaltene Bestandsgehodlze festgesetzt.

Die Pflanzung von Obstgehdlzen entlang des Feldweges westlich des Plangebietes ist nun auch zeich-
nerisch entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze festgesetzt und entspricht der Festsetzung
zur Bepflanzung des neu entstehenden Dorfrandes.

Die OrtsverbindungsstralRe von Blankenstein und Helbigsdorf ist inzwischen teilweise mit Wind-
schutzpflanzungen versehen worden. Es gibt aber noch sehr viele Liicken, die im Zuge der Umsetzung
dieses Bebauungsplanes mit Pflanzungen erganzt werden.
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5.2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

5.2.1 Gestaltung

Gedndert wurden die Festsetzungen der Dachrichtung und der Dachneigung. Es sind weiterhin Sat-
teldacher und Kriippelwalmdacher zuldssig, jedoch in leicht gednderter und modernerer Dachnei-
gung (35 bis 45°). Die Firstrichtung ist dabei zwar am Baufeld ausgerichtet, aber in beide Richtungen
moglich. Das bietet die Mdglichkeit, Photovoltaik- und solarthermische Anlagen auf den Dachern zu
installieren und bestmoglich auszurichten. Ferner wurde die enge Festsetzung von Rottdnen fir die
Dachgestaltung um Grau-, Braun- und Anthrazittone in Anlehnung an die Umgebungsbebauung er-
weitert.

Fiir Nebengebdude und Garagen wurde nun ein breiteres Spektrum an Dachformen zugelassen, um
hier die WahIimaoglichkeiten der Grundstiickseigentiimer hinsichtlich der Bauform zu erhéhen.

Weiterhin wurden die starken Einschrankungen hinsichtlich der Gestaltung der Dacher mit Gauben
und Dachflachenfenstern weggenommen, um auch hier zeitgemalRle Gestaltungsspielrdume bei den
Eigentlimern zu belassen.

Die zulassige Kniestockhéhe wurde von 0,8 auf 1,25 m erhoht, um bessere Raumausnutzungs- und
Planungsmaoglichkeiten fiir die Dachgeschosse zu schaffen.

Hinsichtlich der Fassadengestaltung wurden die Unzuldssigkeit von reinweilRen Fassaden auf die Ver-
wendung von grellen Signaltdnen und stark reflektierende Materialien erweitert, um ein moglichst
homogenes Gesamtbild des Wohngebietes zu erzeugen. Dabei sollen aber Farbauswahlen maoglich
sein und keine Beschrankung auf wenige konkrete Fassadenfarben erfolgen. Bei der Beibehaltung der
Zulassigkeit von schlichten, teilweisen Fassadenverkleidungen wurde die Beschrankung auf das Ma-
terial Holz weggenommen, denn eine optisch ansprechende Fassadengestaltung ist heute nicht nur
mit Holz moglich.

Folgende gestalterische Festsetzungen sind entfallen:

- Festsetzung der Unzuldssigkeit von geschlossenen Balkonbriistungen

- Festsetzung zur ortstypischen Gestaltung von Garagentoren und Haustliren
Somit bietet sich fiir Bauherren eine freiere, zeitgemalere Mdoglichkeit zur Gestaltung der Gebdude,
zumal es in Helbigsdorf keine ,ortstypische” Gestaltung gibt.

5.2.2 Verkehrsflachen

Es werden neu gestalterische Festsetzungen zu Verkehrswegen auf den Baugrundstiicken und den
privaten Stellplatzbereichen entlang der 6ffentlichen ErschlieBungsstralle getroffen. Dieses sind was-
serdurchldssig zu gestalten. Das entspricht modernen, 6kologisch nachhaltigen Regenwasserkonzep-
ten.

5.2.3 Einfriedungen

Folgende Festsetzungen zu Einfriedungen sind entfallen bzw. wurden geandert:
- Festsetzung zur ausschlieBlichen Gestaltung der duReren Einfriedung als Holzzaun und Ge-
staltung des Zaunsockels als Natursteinmauerwerk oder geputztem Beton
- Festsetzung zur Zulassigkeit innerer Einfriedungen als Maschendrahtzaun
Flr Bauherren wird dadurch eine freiere, zeitgemaRere Moglichkeit zur Einfriedung ihrer Grundsti-
cke geschaffen.



1. Anderung des Bebauungsplanes ,,Am Vogelherd”, Wilsdruff / OT Helbigsdorf
Stadt Wilsdruff

Teil C - Begriindung Seite 11
Fassung vom 17.04.2026

Die Festsetzungen zur Gestaltung von Hecken oder Zaunen ohne geschlossene Sockel und der Aus-
schluss von Mauern unterstiitzen den zeitgemadRen Ansatz der Verwendung ortstypischer Gestaltele-
mente. Gleichzeitig wird die Bewegungsfreiheit von Kleintieren nicht gestdrt und unterbrochen.

5.2.4 Unbebaute Freiflachen

Das Anlegen von Kies- und Schottergarten wird ausgeschlossen, da diese keine nachhaltige Gestal-
tung der Garten darstellen: Sie bieten keinen Lebensraum fiir Insekten und Vogel, heizen sich stark
auf und kdnnen Regenwasser nicht speichern.

53 Hinweise

Kartengrundlage
Der Bebauungsplan wurde im MaRstab 1:500 auf dem aktuellen Auszug aus dem Liegenschaftskatas-
ter der Vermessungsverwaltung des Freistaates Sachsen Landkreis Sachsische Schweiz-Osterzgebirge
in der Fassung vom 02.08.2022 und dem Lage- und Héhenplan des Vermessungsbiiros Jorg Hanzsch,
Dresden erstellt.

Schutz der Vermessungs- und Grenzpunkte

Bei der Umsetzung der Planung sollten gefahrdete Grenzmarken durch einen 6ffentlich bestellten
Vermessungsingenieur gesichert werden (SachsVermG). Eine Gefahrdung der im Planungsgebiet vor-
handenen Lage- und Hohenfestpunkte ist dem Landratsamt Sdchsische Schweiz-Osterzgebirge, Ver-
messungsamt unverziglich mitzuteilen. Vor Beginn der Bauarbeiten wird empfohlen, aktuelle Aus-
kiinfte zum geodatischen Festpunktnetz einzuholen.

Archiologie

Bodenfunde (auffillige Bodenverfarbungen, GefaRscherben, Graber, Knochen, Geréte aus Stein und
Metall, Miinzen, Steinsetzungen aller Art u.a.) sind sofort dem Landesamt fiir Archadologie zu melden.
Fundstellen sind inzwischen vor weiteren Zerstérungen zu sichern. Sollten bei Erdarbeiten Boden-
denkmale entdeckt werden, ist ebenfalls das Landesamt fiir Archdologie unverziiglich zu unterrich-
ten. Die entdeckten Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf des vierten Ta-
ges nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten und zu sichern, sofern die zustandige
Fachbehorde nicht mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist (§20 SachDSchG).

Die Meldepflicht von Bodenfunden gemal § 20 SachsDSchG ist zu beachten.

Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht

Bei Durchfiihrung von Bodenaufschliissen sind die Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht
entsprechend der einschlagigen rechtlichen Grundlagen zu bericksichtigen. Im Rahmen der Planung
von baulichen Anlagen ist eine notwendige Baugrunduntersuchung durchzufiihren.

Griinordnerische Hinweise
Bei Anpflanzungen im Bereich von Rohrleitungen sind die Vorgaben der jeweiligen Medientrager ein-
zuhalten.

Bei der Einplanung neu zu pflanzender Baume im Bereich der 6ffentlichen Flachen sind die einschla-
gigen Normen und Richtlinien ausreichend zu bericksichtigen.
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Ver- und Entsorgung
Im StralRenraum sind zur Versorgung des Gebietes ausreichende Trassen fiir die erforderlichen Fern-
meldeanlagen und fir Medienleitungen und -verrohrungen vorzusehen.

Die voriibergehende Aufbewahrung der festen Abfallstoffe hat auf jedem einzelnem Grundstiick ent-
sprechend SachsBO zu erfolgen.

Abfall
Anfallende Abfille, die nicht vermieden werden kénnen, sind vorrangig einer Verwertung zuzufiih-
ren. Nicht verwertbare Abfalle sind gemaR § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) zu beseitigen.

Bei einer Verwertung ist gemaR § 7 Abs. 3 KrWG ein besonderes Augenmerk auf die Schadlosigkeit
der Verwertung zu richten. Es darf insbesondere nicht zu einer Schadstoffanreicherung im Wertstoff-
kreislauf kommen.

Bei der Entsorgung von gefahrlichen Abféllen sind die Vorgaben der Nachweisverordnung (NachwV)
zu beachten.

GemaR § 8 Gewerbeabfallverordnung (GewAbfV) sind anfallende Bau- und Abbruchabfalle (Glas,
Kunststoff, Metalle, Holz, Dammmaterial, Bitumengemische, Baustoffe auf Gipsbasis, Beton, Ziegel,
Fliesen und Keramik) moglichst getrennt voneinander zu erfassen und vorrangig der Vorbereitung zur
Wiederverwendung oder dem Recycling zuzufiihren. Dies ist gemal} § 8 Abs. 3 GewAbfV zu dokumen-
tieren.

Schmutz- und Niederschlagswasserbeseitigung
Samtliche Bauvorhaben sind in die Abwasserbeseitigungsanlage vor Bezug anzuschlieRen; Zwischen-
|6sungen werden nicht zugelassen.

Die Grundstiicksentwdsserungsanlage muss nach den anerkannten Regeln der Technik erstellt wer-
den.

Artenschutzfachliche MaBnahmen

Baumfallungen bzw. der Rickschnitt von Baumen oder Hecken diirfen unter Beachtung des § 39 Abs.
5 Nr. 2 BNatSchG ohne einen Ausnahmegrund nur im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar
und nur im Beisein eines Fachgutachters durchgefiihrt werden.

Geholzrodungen und Rickschnitt von Gehdlzen innerhalb des Brutzeitraumes oder auBerhalb des
Fallzeitraumes sind durch einen Fachgutachter 6kologisch zu begleiten. Dieser legt die ggf. erforderli-
chen artenschutzrelevanten MafBnahmen fest.

Flr die Bergung oder Umsiedlung geschiitzter Arten muss eine schriftliche Befreiung von Verbotstat-
bestdanden bei der Naturschutzbehorde beantragt werden.

MinimierungsmaRnahmen

a) Kollision an Glasflachen vermeiden
Bei der Gestaltung der Baukdrper sind Glasflachen so zu gestalten, dass nach Maoglichkeit
keine Klarglas-Durchsichten entstehen. Auf groRformatige, nachtlich beleuchtete und spie-
gelnde Glasfronten ist weitgehend zu verzichten.
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b) Beleuchtung

Auf dem Plangebiet sind nach oben abgeschirmte Lampen vorzusehen; Gehause sind voll-
standig zu kapseln. Die Leuchtmittel sind so zu wahlen, dass keine Lichtemissionen unter 400
nm emittiert werden, die keinen UV-Anteil aufweisen. Vorzugsweise sind Leuchtmittel als
Natriumhochdrucklampen oder LED im Farbton warmweils zu verwenden.

6 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)

Vom 3. November 2017 (BGBI. I S. 3634),
zuletzt gedandert am 22. Dezember 2025
(BGBI. 2025 | Nr. 348)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt gedndert am 3. Juli 2023

(BGBI. 2023 | Nr. 176)

Planzeichenverordnung (PlanZV)

Vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58),
zuletzt gedandert am 12. August 2025

(BGBI. 2025 | Nr. 189)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542),
zuletzt gedandert am 29. Marz 2026
(BGBI. 2026 | Nr. 87)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
Vom 31. Juli 2009 (BGBI. I S. 2585),
zuletzt gedndert am 29. Marz 2026
(BGBI. 2026 | Nr. 84)

7 Abbildungen

Sachsisches

Naturschutzgesetz (SachsNatSchG)

Vom 6. Juni 2013 (SachsGVBI. S. 451), zuletzt
geandert am 22. Juli 2024 (SachsGVBI. S. 672)

Sachsische Bauordnung (SdachsBO)
Vom 11. Mai 2016 (SachsGVBI. S. 186),
zuletzt gedndert am 1. Méarz 2024
(SachsGVBI. S. 169)

Sachsisches Denkmalschutzgesetz
(SachsDSchG)

Vom 3. Mérz 1993 (SachsGVBI. S. 229),
gedndert am 20. Dezember 2022
(SachsGVBI. S. 705)

Sachsisches Wassergesetz (SachsWG)
Vom 12. Juli 2013 (SachsGVBI. S. 503),
zuletzt gedndert am 27. Juni 2025
(SachsGVBI. S. 285)

Gemeindeordnung

fiir den Freistaat Sachsen (SachsGemO)

Vom 9. Marz 2018 (SachsGVBI. S. 62), zuletzt
geandert am 27. Juni 2025 (SachsGVBI. S. 285)
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Stadt Wilsdruff

Aktenzeichen: 022.3-69-2/2026/17284

Beschlussvorlage

fiir den am sffentlich Vorlagen - Nr.
Stadtrat 07.05.2026 2026-092-B

Beschlussgegenstand

Billigungs- und Veréffentlichungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 40
"Gewerbeerweiterung Bergstralle Grumbach" (friihzeitige Beteiligung)

Beschlussvorschlag

Der Stadtrat billigt den vorliegenden Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 40
,Gewerbeerweiterung Bergstrae Grumbach*, bestehend aus der Planzeichnung, der
Begriindung und dem Griinordnungsplan, in der Fassung vom April 2026.

Der Vorentwurf ist gemaR § 3 Absatz 1 BauGB fur die Dauer eines Monats im
Internet zu verdffentlichen und zuséatzlich 6ffentlich auszulegen. Die Dauer der
Veréffentlichungsfrist ist ortsiblich bekanntzumachen.

Parallel dazu soll die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 Absatz 1 BauGB durchgefiihrt werden.

Begriindung

Am 22.05.2025 wurde mit Beschluss- Nr. 28/2025 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 40 beschlossen. Das vom Eigentiimer beauftragte
Planungsbtro hat nun den Vorentwurf erarbeitet. Dieser ist im nachsten
Verfahrensschritt der Offentlichkeit zuganglich zu machen und ihr damit Gelegenheit
zur AuBerung und Erérterung zu geben. Dazu sollen die Planunterlagen fiir die
Dauer eines Monats im Internet veréffentlicht und zusatzlich in der Stadtverwaltung
6ffentlich ausgelegt werden. Parallel dazu sollen die Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt werden
kénnen, unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert werden.

Der Technische Ausschuss wird den Beschlussvorschlag am 30.04.2026 vorberaten.
Wilsdruff, 24. April 2026

YRS

Ralf Rother
Blrgermeister #
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Acker Wilsdruff,

302.7 .
T 1. AuBlere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 89 Abs. 1 Sé&chsBO)

Burgermeister

Dachgestaltung (§ 89 Abs. 1 Nr. 1 SachsBO)
Zuléssig sind Flach-, Sattel- und Walmdécher. ) e .
Dachoberstinde dorfen maximal 30cm betragen. 5. Der Stadtrat der Stadt Wilsdruff hat am die fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen geméf

Gauben sind als Einzelgauben zuléssig. Sie sind als Satteldach- oder Schleppgauben auszubilden. Auf einer Dach- bzw. Ansichtsseite § 2 Abs. 2, § 3 Abs. 2, § 4 Abs. 2 BauGB geprift.
ist nur eine Form zuléssig. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
308.3308.4!

Die Traufe darf nicht unterbrochen sein.
Dachfléchenfenster sind zuléssig.

N
Container

\

Dacheinschnitte sind nicht zuléssig. Wilsdruff,
434/2\*/ Fir Dacheindeckungen sind Rot- bis Braunténe sowie anthrazitfarbige Dacheindeckungen zuldssig. Birgermeister
( Als Dachform sind extensiv begriinte Flachdécher zuléssig.
307.3
307.1 . .
6. Der Stadtrat der Stadt Wilsdruff hat den Beb lan, bestehend der P h
Werbeschild Fassodengesfohung (§ 89 Abs. 1 Nr. 1 SdchsBO) er dradaftrar aer dSta lisdru aram en bebauungsplan, bestenend aus aer rianzeichnung

und den textlichen Festsetzungen als Satzung geméfB § 10 BauGB beschlossen.

Fa. Poweleit P Firmengebéude Fir die Fassadenmaterialien sind Holz, Putz, Mauer- und Natursteine zuléssig.

p ; o Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde gebilligt.
< "poweleit Der Autolackierer GmbH" Putzfaschen an Offr?un%;en Asmd zuléssig. .
N Fir den Sockelbereich ist Sichtbeton zuléssig.
/ For die Farbgestaltung der Fassaden sind der umgebenden Bebauung angepasste gedeckte Farbténe zu verwenden.
\ Als Fassadenfarbe sind grelle Farbténe in Reinweif3, Rot, Gelb, Grin, Blau etc. sowie Signalfarben und Leuchtfarben nicht zuléssig. Wilsdruff,
Verspiegelte Glasfléichen sowie metallische und gléinzende Fenster sind nicht zuldssig. Burgermeister
Elektro-Freilei 3019401960 Einfriedungen (§ 89 Abs. 1 Nr. 5 SéchsBO) , ‘
_ ro-Freileitung 436,11 9 : : 7. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen als Satzung

Einfriedungen kénnen als Strauchhecken und Z&unen mit hinterpflanzter Strauchhecke ausgebildet werden.

von 50cm erforderlich.

s Z&une mit senkrechten Stében sind zuldssig. wird hiermit ausgefertigt.
?‘? Firmeng.elé'mde ) Einfriedungsmauern und geschlossene Naturstein- oder Betonsockel sind bis zu einer Héhe von 60cm zuléssig.
(a \ "Poweleit Der Autolackierer GmbH" Jagerzdune, Maschendraht- oder Streckmetallzgune sind nicht zuléssig. !
(-'e._ 436,10 Die Hohe der Einfriedungen wird auf maximal 1,60m begrenzt. Wilsdruff,
a Fur Einfriedungen zu ffentlichen Verkehrsfléchen (einschlieBlich Strauch- und Heckenpflanzungen) ist ein Mindestabstand Burgermeister
)
o

| Trinkwasserleitung | 42

8. Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der
Anlagen der AuBenwerbung

1445/7 Gemarkun g Grumbach Alle Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zuldssig. Werbeanlagen sind ausreichend standsicher zu errichten

bzw. fest an der Gebdudefassade zu befestigen. Eine Gefdhrdung des Verkehrs durch umherfliegende Teile ist auszuschlieBen.

Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
am durch Versffentlichung im Amtsblatt der Stadt Wilsdruff ortsiiblich bekanntgemacht worden.

ey
“='

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und den Méngeln der Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die
Falligkeit und das Erléschen von Entschddigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die einschlégigen Beleuchtungsvorschriften sind einzuhalten.

Teil A PLANZEICHNUNG

Um eine Beeintréchtigung der benachbarten Wohnbebauungen insbesondere in den Abend- und Nachtstunden auszuschliefien,

1. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Teil B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

PLANZEICHENERKLARUNG . . sind Werbeanlagen mit blendendem oder wechselndem Licht nicht zuldssig.
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 Abs. 1 Nr. 1 und 4 SéichsBO) Eine Begrenzung der Gréfie von einzelnen Werbeanlagen ist aus Griinden des Erscheinungsbildes von den éffentlichen
I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 BauGB) Verkehrsflachen aus erforderlich und wird im Zusammenhang dem konkreten Bauvorhaben festgesetzt. Die Safzung ist am in Kraft getreten.
1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB) 1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 89 Abs. 1 SéichsBO)
1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Wilsdruff,
1. Arderbalichen Nutzung (§ 9 Abs. T Nr. T BauGB) 1.1 Dachgestaliung (§ 89 Abs. 1 SéichsBO) ll.  HINWEISE / KENNZEICHNUNGEN Burgermeister

1.1 Art der baulichen Nutzung

Mischgebiet (gem. § 6 BauNVO) D Flochdach Mischgebiet (gem. § 6 BauNVO) Artenschutz

Nicht zulassig si hank- isewirtschaften, Betri Beh Tankstell
SD Satteldach ' . ’ OSSK‘:{ sind Sc uon uniszlsAe: ;c E Zn' e rlege des Beherbergungswesens, Tankstellen Das besondere Artenschutzrecht geméf § 44 ff. BNatSchG steht neben dem Baugenehmigungsverfahren und ist stets zu beachten.
2. MafB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) sowie Vergnigungsstatten nach § s. 2 Pkt. 8 BauNV

WD Walmdach VerstéBe kénnen nach § 69 und § 71 BNatSchG geahndet werden.
1.2 MaB der baulichen Nutzung

GRZ 0,6 Grundfléchenzahl Die Grundiléchenzahl wird mit 0,6 fesigesetat. Archgologische Kulturdenkmale

(§ 16 Abs. 2 Nr. 1, § 19 BauNVO) 11I. HINWEISE / KENNZEICHNUNGEN Es wird darauf hingewiesen, dass nach den Regelungen des Séchsischen Denkmalschutzgesetzes Bodeneingriffe genehmigungs- RECHTSVORSCHRIFTEN ( in der jeweils geltenden Fassung )
9 Begrenzung der Hohen baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) pflichtig sein kénnen, das Landesamt fir Archéologie selbst archdologische Grabungen durchfihren kann und Funde, soweit es

Il zuléssige Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf3 1. Planzeichen der Kartengrundlage sich um Kulturdenkmale handelt, unverziglich anzuzeigen sind. Baugesetzbuch (BauGB)
(§ 16 Abs. 2 Nr. 3, § 20 BauGB) Der Bezugspunkt fur die Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen ist die mittige StraBenhéhe der bestehenden Bodenschut Baunutzungsverordnung (BauNVO)
odenschutz .
5 Fi fahrt (T deni Erschlief3 flache. Planzeichenverordnung (PlanZV)
Flursticksnummer |rmenzt{ ohrt (Tor) "zur an:qrenAzenA " Lnnereﬁ pschiieBungstache . ) . Abzutragender kulturfahiger Oberboden (Mutterboden) ist zu Beginn der Bauarbeiten getrennt zu sichern, im nutzbaren Zustand Bundesnaturschutzgesetz (BNaiSchG)
GH 8.00m zuldssige maximale Gebaudehshe in Metern Die maximale Gebdudehdhe ist die Héhe zwischen der Oberkante des Geléndes bis zum héchsten Punkt des

Séchsisches Naturschutzgesetz (SéchsNatSchG)
Gesetz zur Raumordnung und Landesplanung (SéchsLPIG)

Gebéudes. Sie wird mit 8 00m festqesetzt zu erhalten und vor Vernichtung zu schitzen.
ebdudes. Sie wird mi m festgesetzt.
vorhandene Grundsticksgrenze ! K Durchmischungen unterschiedlicher Bodenarten und Verunreinigungen mit Abféllen und Reststoffen sind zu vermeiden.

3. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksfléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i i i i inafi B ‘ i
auweise, Uberbaubare Grundsticksfléchen (§ s r. 2 BauGB) Bauweise, iberbaubare Grundsticksfidchen sowie Stellung die baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Sollten im Zuge der Erdarbeiten und sonstigen Bauarbeiten unbekannte Kontaminationsherde (z.B. verdeckte Deponien, Landesentwicklungsplan (LEP)

N

N
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vorhandene Gebaude im Geltungsbereich abweichende Bauweise Chemikalien usw.) berihrt oder angeschnitten werden, sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und die zusténdigen Behérden Séichsische Bauordnung (SéchsBO)
E Baugrenze (LRA Séchsische Schweiz-Osterzgebirge, Landesdirektion Dresden- Umweltfachbereich-) zu benachrichtigen. Regionalplan Oberes Elbtal/Osferzgebirge
vorhandene Gebé&ude auBerhalb des Geltungsbereiches Fir den gesamten Geltungsbereich wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Die AuBBenwéinde des geplanten WErdsn bél Erdarbeiten Sacﬂhen ader Spur:en von Sachen entdeckl, vc‘>'n denen chzunehmen ist, dass e§ sich um KulTU-rdenkmole Sdchsisches Nachbarrechtsgesetz (SachsNRG)
a abweichende Bauweise Neubaus dirfen auf der Sdseite auf einer Linge von 8m ohne Grenzabstand an die nérdliche AuBenwand des handelt (wie z.B. Bodenvertédrbungen, Geféfscherben, Knochen, Geréte aus Stein oder Metall, bearbeitetes Holz, Steinsetzungen Séichsische Gemeindeordnung for den Freistaat Sachsen (SéchsGemO)
. ) ) 8 . L 0.4.), ist dies unverziglich dem Landratsamt Séchsische Schweiz-Osterzgebirge, Untere Denkmalschutzbehérde, anzuzeigen. 5 b "
301.93 Hahenpunkt im Gelénde Bestandsgebdudes errichtet werden. Es ist nur ein Baukérper zuléssig. . . ; R ; Séchsisches Denkmalschutzgesetz (SachsDSchG)
4 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Der Fund oder die Fundstelle ist vorerst in unveréndertem Zustand zu erhalten und zu sichern. Gesetz zum Schutz vor der schadlichen Wirkung ionisierender Strahlung (StrlSchG)

Ausnahme von der Baugrenze ( § 23 Abs. 2 und 3 BauNVO)

Offentliche Beleuchtung Radon

Offentliche StraBenverkehrsflache | halb des Mischaebietes ist eine Uberschreit der B Ausbild Da eine erhdhte Radonkonzentration in der Bodenluft nicht génzlich auszuschlieen ist, wird zum vorsorglichen Schutz empfohlen,

nnerhalb des Mischgebietes ist eine Uberschreitung der Baugrenze zur Ausbildung von:

Leitung Trinkwasser (Bestand) Terrassen um ma '?nol 3.00m ¢ ¢ ¢ grundsétzlich bei Neubauten einen Radonschutz vorzusehen oder die Prifung der radiologischen Situation durch ein Fachbiro.
- u Xi ,

Private Verkehrsflache/Zufahrt

i

- Balkonen und Vordéchern von Hauseingéingen um maximal 2,00m o
Immissionsschutz

$ollt] "

. Leitung Elektroversorgung (Bestand) zuldssig. ) ) ] ) o ) N ) )
5. Offentliche und private Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) In Grumbach gibt es Tierhaltungen, die zu Geruchs- und Larmbelastigungen fohren kénnen. Die Umlandfléchen werden
irtschaftlich tzt. So st i Bewirtschaft t it ent h Belast ie sich
Leitung Gas (Besiand) 4 Flichen for Stellplitze, Garagen und Tiefgaragen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO) clgrcrw;1 schaftlich genutzt. So ist in den Bewirtschaftungsmonaten mit entsprechenden Belastungen, die sich daraus ergeben,
rivate Grinfléche Zuléssigkeit von Stellplétzen und Tiefgaragen zu rechnen.
p 9 p garag
Die erforderlichen Stellplétze sind nach § 49 SchsBO nachzuweisen. Die Stellplétze ko hal Trinkwasser
6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBinahmen und Fléichen fir Mainahme G|e © ;rber ichen SieTp E zesin dnac AEnsBR nachzuweisen. e Sielipidize konnen duch ais Die Trinkwasserversorgung erfolgt Uber einen neuen Anschluss an die vorhandene Versorgungsleitung in der "Bergstrafie".
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft 2. Sonstige erlduternde Planzeichen renzbebavung vorgesenen werden.
9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB und Abs. 6 BauGB hmut
8 S r auGB und Abs. 6 BauGB) 5.00 5. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauNVO) SC‘ mutzvasser o . o .
. BemaBung in Metern, z.B. 5.00m Die Einleitung des anfallenden Schmutzwassers ist mit dem Abwasserzweckverband "Wilde Sau" Wilsdruff abzustimmen.
. Erhalt Gehslz Die vorhandene Zufahrt zum Geldnde wird als private Zufahrt innerhalb des Geltungsbereiches genutzt. )
Niederschlagswasser
Nutzungsschablone: Anfallendes Niederschl ist maglichst auf dem Baugrundstiick ickern bzw. riickzuhal
7. Flcichen for Nebenanlagen, Stellplétze, Garagen und Gemeinschaftsanlag Art der baulichen Nut Grundflach b 6. MafBinahmen und Fléchen fir MaBBnahmen zum Schutz, zur Plege und zur Entwicklung von Boden, Natur matiendes [iederschiagswasser ISt moglichst qui dem Baugrundstuci zu versickern bzw. rucizuhatien.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) °r baviichen uzung | wrundidchenza und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauNVO) i
o Léschwasser
Geschossigkeit Dachform
. ) Der Léschwasserbedarf ist im Einvernehmen mit der zusténdigen Brandschutzdienststelle festzulegen.
Umgrenzung von Fléchen fir Nebenanlagen, Stellplatze maximale Gebdudehshe | Bauweise Fltichenbefestigungen
o —J Die Befestigungen von PKW-Stellplétzen und Zuwegungen auf privaten Grundsticken sind weitestgehend teilversiegelt Elekt .
roener
Zweckbesfimmuna: ) ) (z.B. Pflaster mit wasserdurchléssigen Fugen oder wasserdurchléssiges Pflaster) herzustellen. Wasserdurchléssige und D'e Voe erote it Elekt e ist am Standort durch die Sachsen Netze HS.HD GmbH gesichert .
9 Fur das Baufeld gilt: begrinte Beléige (Rasengittersteine/Schotterrasen) sind zuldssig. Eine vollflachige Versiegelung ist zu vermeiden. & Yersorgung mit Liekiroenergie 1st am vtandort durch die achsen fNetze Tio. mbr gesichert. stadi WIISd rUff
. Ml GRZ 0,6 Offentliche Beleucht
St Stellplatze Niederschlagswasserbewirtschaftung M"e? Lc Z jeuc un% stenlichen Beloucht ind mit der Stadt I Wilsdruff abzusti
nderungen der 6ffen n ng sind mit der rwaltun r mmen.
I FD/SD/WD Anfallendes Niederschlagswasser ist méglichst auf dem Grundstick schadlos zu versickern oder mit einem geeigneten cgliche erungen der ofientlichen beleuchiung si 't der vladiverwaliung Wilsdrull abzusiimme Bebquungsplqn Nr. 40
8. Grenze des rgumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB) GH 8.00m | a System rickgehalten werden. Bei Mitbenutzung der StraBenentwésserung zur Niederschlagswasserableitung ist die . )
Zusti des StraBenbaulasttrd inzuhol Informationstechnik n ° B h"
ustimmung des otroBenbavlastirtgers einzuholen. Die Versorgung mit informationstechnischen Anlagen ist mit der SachsenGigaBit GmbH abzustimmen. Gewerbeerwelierung BerQSira e Grumbac
E Grenze des rédumlichen Geltungsbereiches Erforderliche wasserrechtliche Erlaubnisse der Einleitungen sind mit Nachweis der entsprechenden Mainahmen zum
- Bezugspunkt (OKG) for die Einordnung der Gebéudehshe: vorbeugenden Hochwasserschutz bei der unteren Wasserbehérde zu beantragen.
307.95m DHHN 2016 Vorentwurf Rechtsplan Planstand: April 2026 MafBstab 1 : 500
g A
Fahnenmast (Bestand) Planung: ‘m Ingenieurbiro Klingauf  *  SudstraBe 20 * 01705 Freital
A

H/B = 490 / 720 (0.35m?) Allplan 2024
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Begrindung zum Bebauungsplan

1. Veranlassung der Planung
1.1 Anlass der Planung

Grumbach ist ein Ortsteil der Stadt Wilsdruff. An den Ort grenzen die Gemarkungen Wilsdruff,
Kauftbach, Braunsdorf, Férdergersdorf, Pohrsdor, Herzogswalde und Helbigsdorf. Bis auf
Férdergersdorf und Pohrsdorf, die zu Tharandt gehéren, sind alle umliegenden Orte Teil der Stadt
Wilsdruff. Die BundesstraBe 173 (Dresden—Freiberg) fihrt in Ost-West-Richtung durch den Ort. Uber
Staats- und Kreisstralen bestehen Verbindungen nach Wilsdruff, Tharandt und Braunsdorf. Die Wilde
Sau durchflieBt Grumbach von Siden nach Norden.

Grumbach wurde im Jahre 1223 das erste Mal urkundlich als ,Grombach” erwéhnt. Angelegt als
Waldhufendort (eine léndliche Siedlung mit regelméBigen Grundrisszuschnitten) ist der Ort durch die
Landwirtschaft geprégt. Seit 1875 trégt der Ort seinen heutigen Namen.

1998 erfolgte der Zusammenschluss mit der Stadt Wilsdruff zu ,Wilsdruff”. Heute hat der Ortsteil eine
Fléche von ca. 1.572ha.

Der Stadtrat der Stadt Wilsdruff hat in seiner dffentlichen Sitzung am 22.05.2025 beschlossen, fir das
Flurstick 1447/6 der Gemarkung Grumbach einen Bebauungsplan aufzustellen.

Der Bebauungsplan wird nach § 8 Abs. 3 BauGB aufgestellt. Er dient der Erweiterung des Gewerbes
,Poweleit Der Autolackierer GmbH*, ansassig auf der ,Bergstraie 6. Das Grundstiick hat eine Flache
von ca. 4.214m2.

Das familiengefihrte Unternehmen wurde 1986 durch den Lackiermeister Herrn Lutz Poweleit als reine
Autolackiererei gegrindet. Im Laufe der Zeit, durch die gelieferte hohe Qualitét und durch die sich
permanent dndernden Anforderungen an Leistungen, Material sowie Arbeitsabldufe wuchs die Firma
auf eine Mitarbeiterzahl von aktuell 30. Seit nunmehr fast 40 Jahren ist die Firma Poweleit als
Dienstleister im Fahrzeugbereich tétig.

Der Firmen- und Technologieentwicklung sowie der sich permanenten Anpassung an duBere
Randbedingungen geschuldet sind verschiedenste Um- und Anbauten an den baulichen Anlagen der
Firma erfolgt, die nun ausgereizt sind. Erweiterungen im Bestand sind nicht mehr méglich, aber dringend
erforderlich.

1.2  Ziel der Planung

Das grundsétzliche planerische Ziel des Bebauungsplanes besteht in der Schaffung von Baurecht fir
einen Anbau an das bestehende Firmengebdude im Westen des Grundstickes, welcher die dringend
benétigte Firmenerweiterung darstellt.

Mit einem Neubau soll der Grundstein fir eine fachgerechte Reparatur von elektrisch betriebenen
Fahrzeugen gelegt werden. Schon in den letzten Jahren haben diese Fahrzeuge zugenommen und
werden dies aufgrund der aktuellen Klimapolitik auch weiterhin tun.

Aus stadtebaulicher Sicht gilt es, eine ungenutzte Brachfléche zu aktivieren und das ungenutzte Areal
als Bauflache mit Grinland zu entwickeln.

Die zu treffenden planungsrechtlichen Festsetzungen fir das neue Baugebiet orientieren sich einerseits
an den bestehenden angrenzenden Strukturen und andererseits an dem grundsétzlichen Planungsziel,
eine Firmenerweiterung zu schaffen, die den aktuellen Umweltbelangen Rechnung trégt.
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1.3 Wahl des Planverfahrens

Der Standort der geplanten Gewerbeerweiterung befindet sich im  bauplanungsrechtlichen
Aulenbereich. Der rechtskréftige Fléchennutzungsplan der Stadt Wilsdruff weist fir einen Teil des
Flurstickes 1447/6 der Gemarkung Grumbach neben einer Mischbauflache auch eine
landwirtschaftliche Nutzfléche aus.

Da eine Schaffung von Baurecht Gber eine Satzung nach § 34 BauGB nicht machbar ist und die
Gegebenheiten vor Ort den Anforderungsbedingungen solcher Satzungen widersprechen, wird die
Aufstellung eines Bebauungsplanes im Regelverfahren gemdf3 § 8 Abs. 3 BauGB gewdhli:

& 8 Absatz 3 BauGB: Mit der Aufstellung, Anderung, Frginzung oder Aufhebung eines
Bebauungsplans kann gleichzeitig auch der Fldchennutzungsplan aufgestellt,
gedindert oder ergénzt werden (Parallelverfahren). Der Bebauungsplan kann vor
dem Fldchennutzungsplan bekannt gemacht werden, wenn nach dem Stand der
Planungsarbeiten anzunehmen ist, dass der Bebauungsplan aus den kinftigen
Darstellungen des Fldchennutzungsplans entwickelt sein wird.

Der Stadtrat der Stadt Wilsdruff hat in seiner &ffentlichen Sitzung am 06.02.2025 die Einleitung des
Verfahrens zur 2. Anderung und Aktualisierung des Fléchennutzungsplanes der Stadt Wilsdruff
beschlossen. Der Beschluss ist im Amtsblatt Nr. 04/2025 vom 27.02.2025 ortstblich bekanntgemacht
worden.
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Begrindung zum Bebauungsplan

2, Geltungsbereich und oértliche Verhdltnisse
2.1 Lage und GréBe des Geltungsbereiches

Das Plangebiet befindet sich in der Gemarkung Grumbach der Stadt Wilsdruff und umfasst das Flurstiick
1447/6.

Es wird begrenzt: im Norden Flurstick 1448/1
im Osten Flurstick 1447/3
im Stden Flursticke 1447/3, 436/11, 1447/5
im Westen ,Bergstrafie” Flurstick 1511/17

Der Geltungsbereich ist ca. 4.214m? grof3.

,+v

WILSDRUFF

i 50

Grumbach

\ &P

‘:-‘
L

©
-«

=y

-Braunsdorf

Ubersichtsplan zur geografischen Lage

(Quelle: Geoportal Sachsenatlas, Stand: 04/2026)
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Geltungsbereich Bebauungsplan (Quelle: Rapis Sachsen, Stand: 04/2026)

Ingenieurbiro Klingauf * SudstraBe 20 * 01705 Freital Stand: 04/2026 Seite | 7 von 30



Bebauungsplan Nr. 40 ,Gewerbeerweiterung BergstraBe Grumbach”

Begrindung zum Bebauungsplan

2.2 Lage, Héhe und topografische Gegebenheiten

Die geografische Héhe des Geltungsbereiches liegt zwischen ca. 300m im Stidwesten und 312m Gber
DHHN 2016 im Nordosten. Das Geldnde fallt auBerdem von Nord nach Sud zum bestehenden
Firmengeldnde hin ab.

Die héchste Stelle im Planbereich liegt bei 312.00m ¢. DHHN 2016 im Nordosten des Planbereiches.
Die niedrigste Stelle befindet sich im Sidwesten an der ,BergstraBe” mit 299.29m . DHHN 2016.
Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von festgesetzten Uberschwemmungsgebieten.

< \

Darstellung mit Héhenlinien Gelénde (Quelle: Geoportal Sachsenatlas, Stand: 04/ 2026)

2.3  Vorhandene und angrenzende Nutzungen

Im Plangebiet befindet sich ein Teil des bestehenden Firmengebdudes der Firma ,Poweleit Der
Autolackierer GmbH”. Dieser Gebdaudeteil bleibt erhalten.

Der nérdliche ca. 20m breite Streifen entlang der Grenze zum Flurstiick 1448/1 ist unbebaut und wird
von den Mitarbeitern der Firma momentan als ,wilder” Parkplatz genutzt.

Das nérdlich angrenzende Flurstick 1448/1 sowie das Flurstick 1447/3, das im Osten an den
Geltungsbereich angrenzt, sind Grinfléchen ohne Bebauung.

Sudlich des Planbereiches befinden sich Grundsticke mit Wohnbebauung sowie das restliche
Firmengelande der Firma ,Poweleit Der Autolackierer GmbH®.

Im Westen grenzt die ,Bergstrafle” an das betrachtete Areal, von der aus auch die ErschlieBung des
Bebauungsplangebietes erfolgen soll.
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Bebauungsplan Nr. 40 ,Gewerbeerweiterung BergstraBe Grumbach”

Begrindung zum Bebauungsplan

Fotos Bestand Plangebiet

Blick von Ost nach West auf Einfahrtbereich und Blick von West nach Ost — Einfahrtbereich Firma
unbefestigtem Parkplatz fir Mitarbeiter

Blick nach Norden auf den Hang Blick entlang Grenze des Firmengeléndes zum Hang

Blick von Osten auf das Plangebiet Blick von Nord nach Sid auf das Bestandsgebdude
an der Grenze zum Hang
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Bebauungsplan Nr. 40 ,Gewerbeerweiterung BergstraBe Grumbach”

Begrindung zum Bebauungsplan

Fotos Bestand Umgebung

Blick von Nord nach Siud auf Wohnhé&user und Firma Blick von Std nach Nord - Innenhof

Blick von Std nach Nord auf Parkplatz Blick von West nach Ost auf Parkplatz
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Bebauungsplan Nr. 40 ,Gewerbeerweiterung BergstraBe Grumbach”

Begrindung zum Bebauungsplan

2.4  Geplante Nutzungen

Der Bebauungsplan hat das Ziel, auf dem Flurstick 1447/6 eine Gewerbeerweiterung im Sinne der
zulassigen Nutzungen eines Mischgebietes nach § 6 BauNVO zuzulassen.

Die ortsansdssige Firma méchte das Betriebsgeldnde um den Anbau einer Werkstatt mit Schaffung von
Firmenparkplatzen erweitern.

Folgende Nutzungen sind in Verbindung mit § 6 BauNVO zulassig:

1. Wohngebdaude,

2. Geschdfts- und Birogebdude,

3. Einzelhandelsbetriebe,

4. sonstige Gewerbebetriebe,

5. Anlagen fur Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke,

6. Gartenbaubetriebe.

Nicht zuléssig sind: - Schank- und Speisewirtschaften
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- Tankstellen
- Vergnigungsstdtten im Sinne des § 4a Absatz 3 Nummer 2 BauNVO
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Bebauungsplan Nr. 40 ,Gewerbeerweiterung BergstraBe Grumbach”

Begrindung zum Bebauungsplan

3. Ubergeordnete Planungen

3.1

Landesentwicklungsplan 2013 (LEP 2013)

Landes- und Regionalplanung

Das Plangebiet befindet sich in der Gemarkung Grumbach der Stadt Wilsdruff. Die Stadt Wilsdruff ist
im LEP 2013 als verdichteter Bereich im l&ndlichen Raum beziglich der Raumkategorie ausgewiesen.

Definition léndlicher Raum It. LEP 2013:
Raumkategorie, die die Teile Sachsens umfasst, die im Vergleich zu den Verdichtungsrédumen
eine dinnere Besiedlung und eine geringere bauliche Verdichtung aufweisen. Wenngleich die
Land-und Forstwirtschatt bei der Beschéftigung auch im lindlichen Raum nicht mehr dominiert,
so ist sie fir die Fléchennutzung in dieser Raumkategorie unvermindert prégend.
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Auszug aus der Legende LEP

Zentrale Orte

‘ Oberzentrum

‘ Mittelzentrum

@ —@ zentralértiicher Verbund

Achsen

Uberregional bedeutsame Ver-
(IS pindungs- und Entwicklungsachse

Raumkategorien

Verdichtungsraum

D Verdichtungsraum

landlicher Raum
{ landlicher Raum

Cl verdichteter Bereich im
landlichen Raum

Grumbach liegt stdlich von Wilsdruff und wird durch die berregionale Verbindungs- und Entwicklungs-
achse Dresden-Chemnitz nicht berihrt.
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Bebauungsplan Nr. 40 ,Gewerbeerweiterung Bergstraflie Grumbach”

Begrindung zum Bebauungsplan

Regionalplan Oberes Elbtal/Osterzgebirge — RP 2009, Gesamtfortschreibung 2020

Die Stadt Wilsdruff ist der Planungsregion Oberes Elbtal/Osterzgebirge zuzuordnen. Im Regionalplan
2020 ist die Stadt als Grundzentrum ausgewiesen. Das néchstgelegene Mittelzentrum ist die Grofie
Kreisstadt Freital.

Auszug aus der Legende RP

Gemeinden mit besonderer Gemeindefunktion

Gl Gewerbe Kap. 1.2
B Bildung
T Tourismus
] Gesundheit
s Sport
M Verteidigung”
Zentrale Orte

Mittelzentrum '

Grundzentrum

. Oberzentrum !
o

zentraldrtlicher Verbund

Grundzentren haben die Aufgabe, in ihren Versorgungs- und Siedlungskernen fir die Bevélkerung ihres
Bereiches die Voraussetzungen zur Sicherung der Versorgung mit Gitern und Dienstleistungen des
allgemeinen und taglichen Bedarfs und der sozialen und medizinischen Grundversorgung zu erhalten
bzw. auszubauen.

Die Stadt Wilsdruff ist als Gemeinde mit besonderen Gemeindefunktionen ,Gewerbe” und ,Bildung”
ausgewiesen:

Das Plangebiet dient der maBvollen Erweiterung des Gewerbes ,Bergstrae 6.
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Bebauungsplan Nr. 40 ,Gewerbeerweiterung BergstraBe Grumbach”

Begrindung zum Bebauungsplan

Flachennutzungsplan Wilsdruff, Ortsteil Grumbach, Stand: 2004

Der aktuelle Fléchennutzungsplan weist fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes eine
Mischgebietsflache sowie eine landwirtschaftliche Nutzfléche aus.

Der Stadtrat der Stadt Wilsdruff hat in seiner éffentlichen Sitzung am 06.02.2025 die Einleitung des
Verfahrens zur 2. Anderung und Aktualisierung des Flachennutzungsplanes der Stadt Wilsdruff
beschlossen. Der Beschluss ist im Amtsblatt Nr. 04/2025 vom 27.02.2025 ortstblich bekanntgemacht
worden.

In der gednderten Fassung des Flachennutzungsplanes soll die gesamte Flache des Geltungsbereiches
(Flurstick 1447/6) als ,Mischgebiet” ausgewiesen werden. Diese Anderung ist in Bearbeitung.

Auszug aus dem geltenden Fléchennutzungsplan fir den Ortsteil Grumbach

Legende: Gemischte Bauflache Fléiche fur die
Landwirtschaft

........ Geltungsbereich Bebauungsplan
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Bebauungsplan Nr. 40 ,Gewerbeerweiterung BergstraBe Grumbach”

Begrindung zum Bebauungsplan

4, ErschlieBung
4.1 VerkehrserschlieBung

Von der , Tharandter Strae” aus gelangt man in die ,Braunsdorfer Strafle” und von dort direkt in die
,Bergstraie” zur bereits vorhandenen Zufahrt zum Planbereich.

Fine Haltestelle des OPNV befindet sich in ca. 240m Entfernung an der ,Tharandter Straf3e”, Haltestelle
,Grumbach Braunsdorfer Straf3e”.

Im Plangebiet wird eine Flache fir Nebenanlagen/Stellplétze ausgewiesen. Die geplanten PKW-
Stellplatze sollen von den Mitarbeitern der Firma sowie von Kunden nutzbar sein.

. Dagmar T Poweleith
Géstehéuser Lohse Karossene&Lac

Luftbild (Quelle: Google.de/maps, Stand: 04/2026)
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Bebauungsplan Nr. 40 ,Gewerbeerweiterung BergstraBe Grumbach”

Begrindung zum Bebauungsplan

4.2  Medientechnische ErschlieBung

In Vorbereitung der Uberplanung des Geltungsbereiches wurden Medientréger um eine Leitungs-
auskunft gebeten.

4.2.1 Trinkwasser

Die Versorgung des Planbereiches mit Trinkwasser obliegt der Wasserversorgung Weif3eritzgruppe
Freital. Ob der vorhandene Trinkwasserleitungsbestand fir die Versorgung des Plangebiets ausreichend
ist, kann zum derzeitigen Zeitpunkt nicht beurteilt werden.
In der ,Bergstrafle” befindet sich eine Leitung DN 100 PVC, Baujahr 1994, die an die Leitung DN 250
PVC in der ,Braunsdorfer Strae” angeschlossen ist, die wiederum einen Anschluss an die Leitung DN
2502 PVC, Baujahr 1994, in der ,Tharandter Strafle” hat.

4.2.2 Schmutzwasser

Die Entsorgung des anfallenden Schmutzwassers aus dem Plangebiet ist mit dem Abwasserzweck-
verband ,Wilde Sau” abzustimmen.

4.2.3 Niederschlagswasser

Anfallendes Niederschlagswasser ist méglichst auf dem Grundstick schadlos zu versickern. Es sollte
geprift werden, ob eine Regenwasser-Rickhaltung méglich ist und vorgenommen werden kann.

Das Einvernehmen mit dem Abwasserzweckverband ,Wilde Sau” ist herzustellen.

4.2.4 Energieversorgung/Elektro

Die Energieversorgung ist mit der SachsenNetze HS.HD GmbH Heidenau abzustimmen. Im betrachteten
Bereich befinden sich momentan keine Anlagen der SachsenNetze HS.HD GmbH.

4.2.5 Gasversorgung

Die Gasversorgung ist mit der SachsenNetze GmbH Heidenau abzustimmen. Im Planbereich befinden
sich Niederdruckgasversorgungsanlagen. Daher sind besonderer Vorkehrungen zum Schutz der
Anlagen zu treffen. Die Hinweise der Sachsen Netze GmbH sind zu beachten.

4.2.6 Telekommunikationstechnik

Neue Anlagen der Informationstechnik sind mit der SachsenGigaBit GmbH Dresden abzustimmen. Im

Planbereich sind Verénderungen oder Erweiterungen in Planung. Daher sind die BaumaBBnahmen
rechtzeitig vor Baubeginn untereinander abzustimmen.
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Bebauungsplan Nr. 40 ,Gewerbeerweiterung BergstraBe Grumbach”

Begrindung zum Bebauungsplan

4.2.7 Offentliche Beleuchtung

In unmittelbarer Nahe des Planbereiches befinden sich Anlagen der 6ffentlichen Beleuchtung. Mogliche
Beeinflussungen oder Anderungen der Anlagen sind mit der Stadtverwaltung Wilsdruff abzustimmen.

4.2.8 Léschwasser

Die Bereitstellung des Loschwassers fir den Grundschutz ist gesetzliche Aufgabe der Kommune —
festgeschrieben im § 6 Abs. 1 Punkt 5. des Séichsischen Gesetzes ber den Brandschutz, Rettungsdienst
und Katastrophenschutz. Der Léschwasserbedart ist jedoch im Einvernehmen mit der zusténdigen
Brandschutzdienststelle unter Bericksichtigung der Brandbekémpfungsabschnitte sowie der Brandlasten
festzulegen.

4.2.9 Flachen fur die Feuerwehr

Die fuor die Feuerwehr erforderlichen Flachen sind im Rahmen eines vorhabenbezogenen
Brandschutzkonzeptes nachzuweisen. Zu beachten sind die ,DIN 14090 — Flachen fir die Feuerwehr
auf Grundsticken” sowie die ,Richtlinie fir Flachen fir die Feuerwehr” (Anhang H zur Liste der
Technischen Baubestimmungen, Stand Mai 2011).
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Bebauungsplan Nr. 40 ,Gewerbeerweiterung BergstraBe Grumbach”

Begrindung zum Bebauungsplan

5. Begrindung der Festsetzungen und sonstiger Planinhalte

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 40 sollen durch Festsetzungen im Geltungsbereich die

wesentlichen

planungsrechtlichen  und  bauordnungsrechtlichen  Voraussetzungen  fir  die

Gewerbeerweiterung geschaffen werden.

Der Bebauungsplan besteht aus: - Teil A Planzeichnung

- Teil B Textliche Festsetzungen

Die Festsetzungen werden unterteilt in:

- Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 und 2 BauGB und BauNVO

- Grunordnerische Festsetzungen

- Bauvordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauBG i.V.m.§ 89 Abs. 2 SéchsBO

5.1  Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 BauGB

5.1.1 Art der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Mischgebiet gemafl § 6 BauNVO

Nicht zuléssig sind Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungswesens, Tankstellen
sowie Vergnigungsstétten nach § 6 Abs. 2 Pkt. 8 BauNVO

Begrindung:

Ein Bebauungsplan fir ein Mischgebiet legt fest, dass Wohnen und nicht wesentlich
stérende Gewerbebetriebe nebeneinander zuldssig sind. Ziel ist es, eine Durchmischung
von Wohnen und Arbeiten zu ermdglichen und so eine lebendige Entwicklung zu
fordern. Dabei sollen die Belange der gewerblichen Wirtschaft gleichrangig mit den
Wohnbedirfnissen beriicksichtigt werden.

Die im Flachennutzungsplan ausgewiesene ,Gemischte Bauflache” wird erweitert, so
dass das gesamte Flurstick 1447/6 einer gemischten Bebauung zugetihrt werden kann.

5.1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl - GRZ

Die Grundfléchenzahl wird mit 0,6 festgesetzt. Sie gibt an, wieviel m2 Grundflédche je m? Grundsticks-
flache bebaubar ist.

Begrindung:

Die Grundfléchenzahl dient der stédtebaulichen Ordnung und der Sicherstellung von
Grin- und Freiflaéchen im Bebauungsplan. Sie gibt an, welcher Anteil eines Grundstiicks
mit Gebduden und anderen befestigten Fladchen bebaut oder versiegelt werden darf.
Die GRZ von 0,6 bedeutet, dass 60% der Grundsticksfléche bebaut werden dirfen, die
restlichen 40% missen als Grin- und Freiflachen erhalten bleiben. Die Festlegung der
Grundflachenzahl soll eine ausgewogene Bebauung und ausreichend Freifléchen fir
dkologische Zwecke und die Lebensqualitét sicherstellen.

Die Festsetzung ,0,6” entspricht dem Orientierungswert fir die Bestimmung des Maf3es
der baulichen Nutzung nach § 17 BauNVO als Obergrenze. Das neue Gebéude soll
die Bebauung des Firmengeldndes abrunden und wird auf maximal zwei Vollgeschosse
begrenzt.
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Bebauungsplan Nr. 40 ,Gewerbeerweiterung BergstraBe Grumbach”

Begrindung zum Bebauungsplan

Begrenzung der Héhen baulicher Anlagen  (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Fur das Baufenster wird als Héchstmaf die Gebdudehshe mit 8,00m festgesetzt. Der Bezugspunkt fir
die Festsetzung der Gebédudehshe ist die mittige Stralenhéhe der bestehenden Firmenzufahrt am Tor
zur angrenzenden inneren ErschlieBungsflache, da nicht zu erwarten ist, dass sich dieser Punkt im Zuge
der Baumafinahmen éndert.

Hohenbezugspunkt  301.95 m DHHN 2016
Hohenbezugspunkt als nachrichtliche Ubernahme aus Geoportal Sachsenatlas, 2025, Karte Geobasis-
daten/Geléndehshe, Héhengenauigkeit +/- 0,2 m

Begrindung: Die nicht zwingend zu definierende Gebdudehshe wird im Bebauungsplan festgesetzt,
um im Baufenster die Anpassung an die Umgebungsbebauung sicherzustellen.

5.1.3 Bauweise (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

abweichende Bauweise

Fir das Baufeld wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Die Auflenwénde des geplanten Neubaus
dirfen auf der Sudseite auf einer Ldnge von 8m ohne Grenzabstand an die nérdliche Aulenwand des
Bestandsgebdudes errichtet werden. Zuldssig ist nur ein Baukérper.

Begrindung: Die abweichende Bauweise weicht von den beiden Standardbauweisen ,offen” und
,geschlossen” ab. Sie ist bei diesem Bebauungsplan erforderlich, um eine individuelle
stadtebauliche Lésung zu realisieren.

Ausnahmen von der Baugrenze (§ 23 Abs. 2 und 3 BauNVO)

Innerhalb des Mischgebietes ist eine Uberschreitung der Baugrenze zur Ausbildung von:
- Terrassen um maximal 3,00m

- Balkonen und Vordéchern von Hauseingéngen um maximal 2,00m zuléssig.

Begrindung: Die Baugrenze legt den raumlichen Rahmen fir die Bebauung eines Grundsticks fest.
Uberschreitungen der Baugrenze sind in Ausnahmeféllen und unter bestimmten
Voraussetzungen moglich. Fir Terrassen, Balkone und Vordécher werden Ausnahmen
von den Baugrenzen zugelassen. Dadurch soll dem Bauherrn ein grofitmégliches Maf3
an Gestaltungsfreiheit garantiert werden.

5.1.4 Flachen fir Stellplétze, Garagen und Tiefgaragen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO)

Zulassigkeit von Stellplétzen und Tiefgaragen
Die erforderlichen Stellplatze sind nach § 49 SéchsBO nachzuweisen. Die Stellplétze kénnen auch als
Grenzbebauung vorgesehen werden.

Begrindung: GemdB § 49 SachsBO ist die fur die geplante Nutzung erforderliche Anzahl an
Stellplatzen auf dem Baugrundstick nachzuweisen. Dafir wird westlich des Baufensters
eine Flache ausgewiesen, die dafir zu nutzen ist. Die Anordnung erfolgt unter dem
Aspekt, eine bestimmte stédtebauliche Ordnung zu gewdhrleisten  und
Lérmbelastigungen fir die benachbarte Wohnbebauung zu minimieren.
Gelandeverénderungen bzw. Anpassungen kénnen vorgenommen werden, soweit dies
im Rahmen der geplanten Nutzung erforderlich ist.
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Bebauungsplan Nr. 40 ,Gewerbeerweiterung BergstraBe Grumbach”

Begrindung zum Bebauungsplan

5.1.5 Verkehrsfléichen (8§ 9 Abs. T Nr. 11 BauNVO)

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes festgesetzte Stralenverkehrsflache ist eine private Zufahrt
zum Firmengelénde. Stellplatze sind auf der dafir ausgewiesenen Flache anzuordnen.

Begrindung: Die Zufahrt zum Firmengelénde besteht bereits und soll erhalten bleiben. Diese Zufahrt
wird auch zur ErschlieBung des Baufensters und der vorgelagerten Flache fur Stellplétze
genutzt.

5.1.6 MaBinahmen und Fléchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (8§ 9 Abs. T Nr. 20 BauNVO)

MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft dienen dazu, 6kologische Funktionen zu erhalten, zu verbessern oder
wiederherzustellen, insbesondere da Eingriffe in Natur und Landschaft durch die Errichtung eines
Neubaus zu erwarten sind.

Flachenbefestigungen

Die Befestigungen von PKW-Stellplétzen und Zuwegungen auf privaten Grundsticken sind
weitestgehend teilversiegelt (z.B. Pflaster mit wasserdurchléssigen Fugen oder wasserdurchléssiges
Pflaster) herzustellen. Wasserdurchléassige und begrinte Belédge wie z. B. Rasengittersteine und
Schotterrasen sind zuldssig. Eine vollfléchige Versiegelung ist zu vermeiden.

Begrindung: Neu anzulegende Verkehrsflachen und Stellplétze sind weitestgehend wasserdurchléssig
zu gestalten. Eine Vollversiegelung soll ausgeschlossen werden, da durch die
Versiegelung der Boden undurchléssig wird, was zu einer erhéhten Hitzeentwicklung,
weniger Verdunstung und somit weniger Kuhlung, einer Beeintrachtigung des
Wasserhaushaltes und dem Verlust von Lebensréumen fir Pflanzen und Tiere fGhrt.
Insbesondere im Umfeld von Baumen kommt dem Verzicht auf vollversiegelte Flachen
eine besondere Bedeutung zu, da so eine bessere Wasser- und Luftversorgung der
Baumwurzeln erzielt werden kann und damit die Vitalitét sowie die Verkehrs- und
Standsicherheit der Béume geférdert wird.

Niederschlagswasserbewirtschaftung

Anfallendes Niederschlagswasser ist méglichst auf dem Grundstick schadlos zu versickern oder mit
einem geeignefen System rickgehalten werden. Bei Mitbenutzung der StraBenentwdsserung zur
Niederschlagswasserableitung ist die Zustimmung des StraBenbaulastirégers einzuholen. Erforderliche
wasserrechtliche Erlaubnisse der Einleitungen sind mit Nachweis der entsprechenden Mafinahmen zum
vorbeugenden Hochwasserschutz bei der unteren Wasserbehérde zu beantragen.

Begrindung: Die Versickerung von Niederschlagswasser ist ein wichtiger Bestandteil der
Regenwasserbewirtschaftung, da sie dazu beitragt, das Grundwasser anzureichern,
Hochwasserereignisse zu reduzieren und die Kanalisation zu entlasten.
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Bebauungsplan Nr. 40 ,Gewerbeerweiterung BergstraBe Grumbach”

Begrindung zum Bebauungsplan

5.1.7 Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes (8§ 9 Abs. 1 Nr. 23 und 24 BauGB)

Einsatz erneuerbarer Energien

Innerhalb des Mischgebietes sind Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien als Nebenanlagen
zuléssig. Solaranlagen durfen nicht Gber die Dach- und Wandfléchen hinausgehen.
Windenergieanlagen sind bis zu einer Hdhe von 10m, gemessen von der Geléndeoberflache bis zum
héchsten Punkt des Rotors, und einem Rotordurchmesser bis 3,00m zuléssig.

Begrindung: Der Einsatz von erneuerbaren Energien gewinnt immer mehr Bedeutung. Sie sind eine
umweltfreundliche Alternative zu fossilen Brennstoffen, da sie keine schédlichen
Treibhausgasemissionen verursachen und zur Reduzierung des Klimawandels beitragen.
Die getroffenen Beschrdnkungen fir die Windenergieanlagen basieren auf den
Regelungen des § 61 Abs. 1 Punkt 3.c) der geltenden Séchsischen Bauordnung.

5.1.8 Anpflanzen von Bé&umen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fir
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

(8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Bepflanzungen mit BGumen und Stréuchern
Ergénzende Pflanzungen sind mit einheimischen Gehélzen gemdaf Grinordnungsplan Tabelle 6.2
auszufihren:

Deutscher Artname Wissenschaftlicher Atname
Sommerlinde Tilia platyphyllos
Winterlinde Tilia cordata
Feldahorn Acer campestre
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Spitzahorn Acer platanoides
Stieleiche Quercus robus

Birke Betula pendula
Edelkastanie Catanea sativa
Rotbuche Fagus sylvatica
Gemeine Esche Fraxinus excelsior

Die Anpflanzung von Koniferen und invasiven Arten ist nicht zuldssig.

* Grunordnerische Hinweise

e Die im zum Bebauungsplan  dazugehérigen  Grinordnungsplan  festgesetzten
Ausgleichsmafinahmen, Begrinungen und Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und zu
pflegen. Eventuelle Planzausfélle sind zeitnah zu ersetzen.

e Bei Anpflanzungen von Bdumen und Strduchern ist zu unterirdischen Leitungen in der Regel ein
seitlicher Abstand von mind. 2,50 m einzuhalten. Sollten die Mindestabsténde im Einzelfall nicht
einhaltbar sein, so ist in Abstimmung mit dem jeweils zusténdigen Ver- bzw. Entsorgungstrager
ggf. ein Schutz der Leitung zu vereinbaren.

e Fir Pflanzungen sind Grenzabstinde zu Nachbargrundsticken geméaB3  Séchsischem
Nachrechtsgesetz einzuhalten.
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e Dachbegrinung:
Geeignete flache und flach geneigte Déacher kénnen zur Verbesserung der kleinklimatischen
Verhdlinisse und als Ersatzlebensraum fir Insekten begrint werden. Bei extensiver
Dachbegrinung sind Sedumsprossen sowie Pflanzen der Gras- Krautgesellschaft vorzusehen.
Die Substrathdhe darf 5 cm nicht unterschreiten.

e Durchfthrungszeitraum der grinordnerischen MaBnahmen:
Die Grinflachen sind spétestens 12 Monate nach Herstellung der Bauwerke zu begriinen und
zu bepflanzen. Die mégliche Dach- und Fassadenbegrinung soll im Zuge der Herstellung der
Bauwerke erfolgen.

e Schonung des Naturhaushaltes:
GeméB § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind Gebdude, bauliche Anlagen und Freifléichen
umweltschonend auszufihren. Die betrifft insbesondere die Behandlung von Boden und Wasser.
Gegen Verunreinigungen des Grundwassers sind strenge Sicherheitsvorkehrungen zu treffen.
Die Salzung von Verkehrswegen im Winter ist zu vermeiden.

e Oberbodensicherung:
Vorhandene Vegetationsflachen, die nicht bebaut werden, sind vom Baubetrieb freizuhalten.
Oberboden darf nicht durch Befahren oder auf andere Art und Weise verdichtet werden.

e Vegetationsbestandssicherung:
GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB sowie § 213 Abs. 1 Nr. 3 BauGB stehen alle im
Bestandsplan aufgezeigten Gehdlze unter Bestandsschutz. Die fir die Umsetzung der im
Bebauungsplan angestrebten Bebauung notwendigen Baumféllungen sind im Rahmen der
geltenden Geholzschutzsatzung zu beantragen.

e Vegetationspflege:
GemdB § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB sowie § 213 Abs. 1 Nr. 3 BauGB sind Pflanzungen und
Vegetationsfldchen vom jeweiligen Grundstickseigentimer dauerhaft zu pflegen und zu
erhalten. Nachpflanzungen abgéngiger Gehélze erfolgen auf Kosten des Eigentimers und sind
spdtestens in der auf den Abgang folgenden Vegetationsperiode auszufihren.

Fertigstellung der Pflanzmafinahmen
Die Fertigstellung und Bepflanzung der Grinflachen muss spétestens 12 Monate nach Beendigung der
BaumaBnahmen abgeschlossen sein.

Erhalt und Pflege der Pflanzung
Samtliche Pflanzungen sind im Wuchs zu férdern, zu pflegen und vor Zerstérung zu schitzen. Alle
ausgefallenen Gehélze sind, insoweit es die Standortverhélinisse zulassen, artengleich zu ersetzen.
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5.2  Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.§ 89 Abs. 1 und 2 SéchsBO)

Bebauungspléne enthalten bauordnungsrechtliche Festsetzungen, welche regeln, wie Grundstiicke
bebaut und genutzt werden dirfen. Diese Festsetzungen sind im Baugesetzbuch (BauGB) und der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgeschrieben und dienen der Steuerung der stédtebaulichen
Entwicklung

5.2.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 89 Abs. 1 SéchsBO)

Dachgestaltung (§ 89 Abs. T Nr. 1 SéchsBO)

Entsprechend dem Gebdudebestand sind Flachdach-, Satteldach- und Walmdachlésungen zugelassen.
Sie sollen sich in Neigung, Gestaltung und Dachdeckungsmaterialien am Bestand sowie an der
Umgebungsbebauung orientieren. Dachiberstéinde dirfen maximal 30cm betragen. Gauben sind als
Einzelgauben in Form von Satteldach- oder Schleppgauben auszubilden. Auf einer Dach- bzw.
Ansichtsseite ist allerdings nur eine Form zuléssig. Es ist darauf zu achten, dass die Traufe nicht
unterbrochen wird. Dachfléchenfenster sind generell zuldssig. Allerdings sind Dacheinschnitte nicht
zuléssig. Dacheindeckungen sind in Rot- bis Braunténen sowie als anthrazitfarbige Dacheindeckungen
zuléssig. Als Dachform sind extensiv begrinte Flachdécher zuldssig.

Begrindung: Der Bebauungsplan enthalt detaillierte Vorschriften zur Dachgestaltung, einschlielich
Dachform, Gebéudehdhe und Farbe der Dacheindeckung. Diese Vorgaben dienen
dazu, ein einheitliches Erscheinungsbild zu gewdhrleisten und die bauliche Entwicklung
im Einklang mit der Umgebung zu gestalten.

Um &kologischen Aspekten Rechnung zu tragen und die Energieeffizienz zu verbessern,
sind Dachbegrinungen und alle Anlagen zur alternativen Energieerzeugung zuléssig
und werden ausdricklich befirwortet.

Fassadengestaltung (8§ 89 Abs. 1 Nr. 1 S&chsBO)

Auch bei der Fassadengestaltung ist darauf zu orientieren, dass Materialien verwendet werden, die dem
Erscheinungsbild des Standortes und dem umgebenden Naturraum entsprechen. Deshalb werden vor
allem nachwachsende Rohstoffe favorisiert. Als Materialien werden Holz, Putz, Mauer- und Natursteine
empfohlen. Putzfaschen an Offnungen sind ebenfalls zuléssig sowie auch Sichtbeton im Sockelbereich.
Fur die Farbgestaltung der Fassaden sind der umgebenden Bebauung angepasste gedeckte Farbténe
zu verwenden. Als Fassadenfarbe sind grelle Farbténe in Reinweif3, Rot, Gelb, Grin, Blau etc. sowie
Signalfarben und Leuchtfarben, verspiegelte Glasflachen sowie metallische und glénzende Fenster nicht
zulssig. Stark reflektierende Oberfléichen und Anstriche und ein UbermaB an Fassadenbeleuchtung
sind zum Schutz des Orisbildes und der Nachbarschaft sowie aufgrund der Verkehrssicherheit auf den
dffentlichen Verkehrsfléchen auszuschliefen.

Begrindung: Konkrete Vorgaben zur Fassadengestaltung werden formuliert, um das harmonische
Erscheinungsbild eines Gebietes zu sichern. Mit den Festsetzungen der zuldssigen
Materialien sollen Fassaden aus Blech und Beton ausgeschlossen werden, da sie nicht
dem Charakter der Bebauung aus der Umgebung des Baugebietes und des Ortsteiles
Grumbach entsprechen.
Mit den Vorgaben zur Farbgebung wie auch den Materialien soll ein Mindestmaf} an
gestalterischer Gemeinsamkeit im Baugebiet sichergestellt werden, da die Farben der
Fassadenoberfléchen im Zusammenwirken mit den Ubrigen Gebduden einer Straf3e
oder eines Quartiers den &ffentlichen Raum wesentlich pragen.
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Einfriedungen (§ 89 Abs. 1 Nr. 5 SéichsBO)

Sofern Einfriedungen geplant sind, kénnen diese als Strauchhecke oder Z&une mit hinterpflanzter
Strauchhecke ausgebildet werden. Z&une mit senkrechten Stédben sind ebenso wie Einfriedungsmauern
und geschlossene Naturstein- oder Betonsockel (diese aber nur bis zu einer Héhe von 60cm) zuléssig.
Vermieden werden sollen Jagerzéune, Maschendraht- oder Streckmetallzdune.

Generell ist die Hohe der Einfriedungen auf maximal 1,60m ab Oberkante des anstehenden Geldndes
begrenzt. Fur Einfriedungen zu &ffentlichen  Verkehrsflachen  (einschlieBlich ~ Strauch-  und
Heckenpflanzungen) ist ein Mindestabstand von 50cm erforderlich.

Begrindung: Mit der Festsetzung zu einer relativ einheitlichen Gestaltung von Einfriedungen wird eine
gestalterische Gemeinsamkeit vorgegeben, die zu einer typischen Gebietscharakteristik
fohren soll. Mit der Benennung von Laubgehélzen als Heckenpflanzen werden die
Koniferen (wie Lebensbaum oder Wacholder) indirekt als Heckenpflanzen aus-
geschlossen.

Der vorgegebene Abstand der Einfriedung zu den Verkehrsflachen soll auf den
befahrbaren Fléchen dem notwendigen Uberhang der Fahrzeuge Rechnung tragen.

Anlagen der AuBBenwerbung

Alle Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zuléssig. Werbeanlagen sind ausreichend standsicher
zu errichten bzw. fest an der Gebdudefassade zu befestigen. Eine Geféhrdung des Verkehrs durch
umherfliegende Teile ist auszuschlieBen. Die einschlagigen Beleuchtungsvorschriften sind einzuhalten.
Um eine Beeintréchtigung der benachbarten Wohnbebauungen insbesondere in den Abend- und
Nachtstunden auszuschlieBen, sind Werbeanlagen mit blendendem oder wechselndem Licht nicht
zuléssig. Eine Begrenzung der GréfBe von einzelnen Werbeanlagen ist aus Grinden des
Erscheinungsbildes von den éffentlichen Verkehrsfléchen aus erforderlich und wird im Zusammenhang
dem konkreten Bauvorhaben festgesetzt.

Begrindung: Werbeanlagen Anlagen der Auflenwerbung sind nur an Stétten der eigenen Leistung
zugelassen. Sie durfen nur innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Baugrenzen
bzw. Fléachen fir Nebenanlagen errichtet werden. Der Abstand zu Zufahrten und
dffentlichen Verkehrsfléchen soll 2 m nicht unterschreiten.
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5.3 Hinweise / Kennzeichnungen

Hinweise und Kennzeichnungen im Bebauungsplan beziehen sich auf alle Regelungen, die Gber die
grundlegenden Festsetzungen zu Art und Mafl der baulichen Nutzung, Uberbaubaren
Grundsticksflachen und értlichen Verkehrsfléchen hinausgehen. Sie sind ein wichtiger Bestandteil des
Bebauungsplans und dienen dazu, die stadtebauliche Entwicklung eines Gebietes detailliert zu steuern
und zu regeln. Sie sind spezifisch und auf die jeweiligen Besonderheiten des Gebietes zugeschnitten. Zu
beachten ist, dass die "Hinweise / Kennzeichnungen" im Bebauungsplan nicht abschlieBend sind und
durch andere 6rtliche Bauvorschriften ergénzt werden kénnen.

Im Teil B Textliche Festsetzungen des Bebauungsplanes sind Hinweise zum Artenschutz, zu
archéologischen Kulturdenkmalen, zum Bodenschutz und zum Radonschutz formuliert, die bei der
Umsetzung des Bebauungsplanes Beachtung finden missen. Die Hinweise zur ErschlieBung des
Plangebietes sind ebenso zu beachten.

5.3.1 Bodenaushub

Zur Vermeidung von Transportwegen ist der anfallende Erdaushub (unbelastetes Material) weitgehend
im Bebauungsplangebiet zu belassen - ein Massenausgleich ist anzustreben. Der Erdaushub
(unbelastetes Material) ist getrennt nach Oberboden, Unterboden und mineralischem Untergrund zu
erfassen, zwischenzulagern und einer Wiederverwendung zuzufihren. Eine Uberschittung von
Oberboden mit Aushub- oder Baumaterial ist unzuléssig. Zur Vermeidung von Bodenbelastungen durch
Lagerung von Bauabféllen und Betriebsstoffen sind geeignete Vorkehrungen zu treffen. Baubedingte
Bodenbelastungen (Verdichtungen, Erosionen, Durchmischungen von Béden mit Fremdmitteln) sind auf
das den Umsténden entsprechend notwendige Maf3 zu beschrénken und nach Abschluss der
BaumaBnahmen zu beseitigen.

5.3.2 Abfallentsorgung

Entsprechend der geltenden Abfallwirtschaftssatzung sind Grundstickseigentimer verpflichtet, ihre
Grundsticke an die &ffentliche Abfallentsorgungseinrichtung des Landkreises anzuschliefien
(Anschlusszwang). Die Zugangigkeit fur die Entsorgungsfahrzeuge ist zu gewdhrleisten

5.3.3 Geologie und Radonschutz

For die geplanten BaumaBnahmen wird prinzipiell die Durchfihrung einer standortkonkreten
Baugrunduntersuchung empfohlen. Sofern fir Untersuchungen (Baugrundgutachten/Hydrogeologische
Gutachten - Eignung des Untergrundes fir Versickerungen) Bohrungen niedergebracht werden, besteht
Bohranzeige und Bohrergebnismitteilungspflicht gegeniber dem Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft
und Geologie (LFULG). Hinsichtlich des vorsorgenden Radonschutzes wird auf die Einhaltung bzw.
Unterschreitung des maximalen Referenzwertes von 300 Bg/m3 verwiesen (siehe auch § 126
Strahlenschutzgesetz). Zur Abschétzung der konkreten Situation sollte am Standort ein sachkundiges
Ingenieurbiro einbezogen werden. Bei geplanten Neubauten ist ein Radonschutz vorzusehen oder von
einem kompetenten Ingenieurbiro die radiologische Situation auf dem Grundstick und den Bedart an
Schutzmafinahmen abkléren zu lassen.
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5.3.4 Altlastenverdachtsfléchen

Im Plangebiet sind keine Altlastenverdachtsfléchen vorhanden. Laut Angabe in Fléchennutzungsplan
der Stadt Wilsdruff befinden sich Altlastenverdachtsfléchen im Umfeld:

- Az. im SALKA: 90200443 - sidostlich des Plangebietes

- Az. im SALKA: 90200450 - westlich des Plangebietes

- Az. im SALKA: 90200453 - nordwestlich des Plangebietes

Planbereich
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Auszug aus dem rechtsgiltigen Fléchennutzungsplan, Stand 2004

5.5.6 Vermessungswesen und Flurneuordnung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich Grenz- und evil. Vermessungspunkte mit deren
Abmarkungen. Zum Schutz der Vermessungs- und Grenzmarken sind Eigentmern, Behérden und
Dritten gesetzliche Pflichten auferlegt. Handlungen, welche die Erkennbarkeit oder Verwendbarkeit
beeintrachtigen kénnen, sind zu unterlassen. Das unbefugte Einbringen, Verdndern, Entfernen oder das
Beeintrdchtigen der Verwendbarkeit von Vermessungs- oder Grenzmarken ist eine Ordnungswidrigkeit
und kann mit einer Geldbufle von bis zu 25.000 € geahndet werden.

Im Baugenehmigungsverfahren sollten die Bauherren darauf hingewiesen werden, dass bei einer
wesentlichen Verdnderung eines Gebdudes oder einer verénderten Nutzung eines Flursticks die
Aufnahme des veréinderten Zustandes in das Liegenschaftskataster auf eigene Kosten zu veranlassen ist.

Ingenieurbiro Klingauf * SudstraBe 20 * 01705 Freital Stand: 04/2026 Seite | 26 von 30



Bebauungsplan Nr. 40 ,Gewerbeerweiterung BergstraBe Grumbach”

Begrindung zum Bebauungsplan

Auszug aus dem Liegenschaftskataster Stand 18.03.2024

Legende: O Grenzpunkt mit Abmarkung

5.5.7 Schallimmissionsschutz

Fur alle Nutzungsarten werden Immissionsrichtwerte nach der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum
Bundes-Immissionsschutzgesetz (TA Lérm) entsprechend der Umgebungsbebauung festgesetzt. Ziel ist
hier der Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schédlichen Umwelteinwirkungen durch
Geréusche sowie die Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch Geréusche.

Fiur Mischgebiete gelten folgende Immissionsrichtwerte:
tags: 60 dB im Zeitraum von 06.00Uhr bis 22.00 Uhr
nachts: 45 dB im Zeitraum von 22.00 Uhr bis 06.00 Uhr.

Einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen dirfen die Immissionswerte am Tag um nicht mehr als 30dB
Uberschreiten. Nachts ist eine Uberschreitung um nicht mehr als 20db zuléssig.

Ingenieurbiro Klingauf * SudstraBe 20 * 01705 Freital Stand: 04/2026 Seite | 27 von 30



Bebauungsplan Nr. 40 ,Gewerbeerweiterung BergstraBe Grumbach”

Begrindung zum Bebauungsplan

6. Flachenbilanz

Eingriffe in Natur und Landschaft sind Verdnderungen der Gestalt oder der Nutzung von Grundfléchen,
welche die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig
beeintréchtigen kénnen.

Eine Bebauung sowie die Anlage von befestigten Flachen fir Stellplétze innerhalb des Plangebietes stellt
nach § 18 Bundesnaturschutzgesetz sowie nach § 8 Abs. 1 Séchsisches Naturschutzgesetz einen Eingriff
in Natur und Landschaft dar. Vorrangig ist der Méglichkeit der Beeintrdchtigung der einzelnen
Landschaftspotentiale durch Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen entgegenzuwirken.

Geltungsbereich 4.214 m2 100%
Baufenster 495m?2 11,7%
Fléiche fur Nebenanlagen/Stellplatze 703m? 16,7%
Private StraBBenverkehrsfléche 226m?2 5,4%
Gebd&ude Bestand 333m?2 7,9%
Befestigte Flache Bestand 457m? 10,8%
Grinflaéchen 2.000m?2 47,5%
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7.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI.
| S.3634), zuletzt geéindert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 394)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. I S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 176)

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. Teil | S. 58), zuletzt gecindert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2524), zuletzt geéndert durch
Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323)

Sdchsisches Naturschutzgesetz (SachsNatSchG) vom 06. Juni 2013 (SéchsGVBI. S. 451), zuletzt
gedndert am 22. Juli 2024 (SéchsGVBI. S. 672)

Gesetz zur Raumordnung und zur Landesplanung des Freistaates Sachsen (SéchsLPIG) vom 11.
Dezember 2018 (SachsGVBI. S. 706), zuletzt geéindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 12. Juni
2024 (SéchsGVBI. S. 522)

Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP 2013) vom 14. August 2013 (SéchsGVBI. S. 582)
Sachsische Bauordnung (SachsBO) in der Fassung vom 11. Mai 2016 (SéchsGVBI. S.186), zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 01. Mérz 2024 (SachsGVBI. S. 169)

Regionalplan Oberes Elbtal/Osterzgebirge, 2. Gesamtfortschreibung 2020, verbindlich seit 17.
September 2020

Sdéchsisches Nachbarrechtsgesetz (SachsNRG) vom 04. Juli 2023 (SachsGVBI. S. 446)
Sdachsische Gemeindeordnung (SachsGemO) vom 09. Marz 2018 (SachsGVBI. S. 62), zuletzt
gedndert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 27. Juni 2025 (SachsGVBI. S. 285)

Séchsisches Denkmalschutzgesetz (SéchsDSchG) vom 03. Mérz 1993 (SachsGVBI. S. 229),
zuletzt gedndert durch Artikel 23 des Gesetzes vom 20. Dezember 2022 (SachsGVBI. S. 705)
Gesetz zum Schutz vor der schadlichen Wirkung ionisierender Strahlung (Strahlenschutzgesetz —
StrlSchG) vom 27. Juni 2017 (BGBI. | S. 1966), zuletzt geéindert durch Artikel 4 des Gesetzes
vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 324)
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8. Anlagen

Grinordnungsplan mit Biotopkartierung und Eingriffs-/Ausgleichsbilanz vom 08.04.2026

Ersteller: MEP Plan GmbH
Naturschutz, Forst & Umweltplanung
HofmihlenstraBe 2
01187 Dresden
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1 Veranlassung

Die Poweleit der Autolackierer GmbH plant die Erweiterung ihres Betriebsstandortes innerhalb
der Ortschaft Grumbach, einem Ortsteil der Kleinstadt Wilsdruff im sachsischen Landkreis
Sachsische Schweiz-Osterzgebirge. Aus diesem Grund ist noérdlich des bestehenden
Firmengelandes die Aufstellung eines Bebauungsplanes mit den Flachennutzungen
.Mischgebiet*, ,Private Verkehrsflache® und ,Private Griunflache* vorgesehen. Den
Ausgangszustand des Vorhabengebietes stellen ein bereits bestehendes Gebaude der
Lackiererei, Stellflachen fur PKWs und eine extensiv genutzte Wiese dar (vgl. Karte 1). Das
Vorhabengebiet umfasst eine Gesamtflache von ca. 4.260 m2.

Da die Aufstellung des Bebauungsplanes Bergstrale Grumbach als wesentliche Veranderung
von Natur und Landschaft zu bewerten ist, wurde die MEP Plan GmbH mit der Erarbeitung
eines Grunordnungsplanes beauftragt.

1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des B-Plans

Ziel des Bebauungsplanes ist die Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
den Erweiterung des Betriebsstandortes der Autolackiererei Poweleit in der Ortschaft
Grumbach. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst das Flurstiick 1447/6 der
Gemarkung Grumbach.

Innerhalb des Bebauungsplangebietes soll ein ,Mischgebiet ausgewiesen werden, welches
ein Baufeld mit einer Grundflachenzahl von 0,6 sowie Stellplatzflachen, Grinflachen und einen
bestehenden Gebaudeteil der Autolackiererei enthalt. Innerhalb des Baufeldes ist die
Erweiterung des Betriebsgebaudes auf einer Flache von etwa 290 m? vorgesehen. Die neu
geplanten Stellplatzflachen mit einer Flachengréfle von etwa 673 m? sollen in teilversiegelter
Bauweise angelegt werden. Zudem soll die bestehende Zufahrt des Betriebes im
Bebauungsplan als ,Private Verkehrsflache* und der 6stliche Teil des Geltungsbereiches als
.Private Grinflache* festgesetzt werden.

1.2 Gebietsbeschreibung

Das Vorhabengebiet liegt an der Bergstralte im sudlichen Teil der Ortschaft Grumbach. Im
Siden grenzt das bestehende Firmengelande der Poweleit Autolackiererei direkt an. Nordlich
und westlich schlieBen Grinflachen an, die durch Baumreihen vom Geltungsbereich des
Bebauungsplans getrennt sind. Ostlich befindet sich hinter einem Feldweg ein intensiv
bewirtschafteter Ackerschlag, der an das Vorhabengebiet angrenzt.

Das Vorhabengebiet selbst besteht aus Stellflachen fir PKWs, einer privaten Zuwegung,
einem Teil der Betriebsgebaudes der Lackiererei und extensiv genutzten Mahwiese. Zwischen
dem 6stlich und dem westlichen Teil des Vorhabengebietes besteht ein Hohenunterschied von
etwa 10 m.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt aulerhalb von Schutzgebieten.

UP BPlan Bergstralte Grumbach — Griinordnungsplan 4



MEP Plan GmbH

1.3 Methodische Grundlagen
1.3.1 Erfassung und Bewertung der Biotoptypen

Die im Geltungsbereich vorkommenden Biotoptypen wurden auf der Grundlage der Biotop-
und Landnutzungskartierung im Freistaat Sachsen (LFULG 2005) zusammengestellt. Eine
Anpassung bzw. Aktualisierung der Biotoptypen erfolgte im Rahmen einer Kartierung vor Ort
durch die MEP Plan GmbH am 06.11.2025.

Die Bewertung der Biotoptypen erfolgte anhand des Biotopwertes nach der ,Uberarbeitung
der Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat
Sachsen“ (TU Dresden et al. 2017) in der fur die Einstufung der Biotoptypen u.a. die Kriterien
Naturlichkeit, Seltenheit/Gefahrdung und zeitlicher Wiederherstellbarkeit einflieRen. Die
nachfolgende Tabelle zeigt die Einteilung des Biotopwerts in die entsprechenden
Bedeutungsklassen.

Tabelle 1-1: Einstufung der Biotoptypen in Bedeutungsklassen

Biotopwert Bedeutungsklasse
0-6 geringe Bedeutung
7-12 nachrangige Bedeutung
13-18 mittlere Bedeutung
19-24 hohe Bedeutung
25-30 sehr hohe Bedeutung

1.3.2 Bilanzierung der Eingriffsfolgen

Fir die Bewertung und Bilanzierung der Eingriffsfolgen sowie zur Ableitung des
Kompensationsbedarfs wird die ,Uberarbeitung der Handlungsempfehlung zur Bewertung und
Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen* (TU Dresden et al. 2017) angewendet. Die
Handlungsempfehlung hat zum Ziel, die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffsfolgen und
die Ableitung des Kompensationsbedarfs im Freistaat Sachsen zu vereinheitlichen, wo
madglich zu vereinfachen und nachvollziehbarer zu gestalten.

2 Konflikte und Wirkfaktoren

Im Folgenden sind die durch das Bauvorhaben zu erwartenden Konflikte mit Natur und
Landschaft sowie die dabei wirkenden Faktoren aufgefihrt, die relevante Auswirkungen auf
Schutzglter und 6kologische Systeme haben kdnnen.

Fldcheninanspruchnahme & Barrierewirkung

Fur die Erweiterung des Betriebsstandortes werden temporar Teile des bestehenden
Offenlandes als Baustellen-, Rangier- und Lagerflachen genutzt. Dadurch gehen diese
Flachen voribergehend als Lebensraum fir Tiere verloren bzw. werden &kologisch
beeintrachtigt. Aber auch nach Abschluss der Bauarbeiten kommt es durch die
Flacheninanspruchnahme und die damit verbundene Neuversiegelung zu einem dauerhaften
Verlust von Freiflachen.
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Von der Baustelle kann zudem eine Barrierewirkung ausgehen. Davon betroffen sind
insbesondere am oder im Boden lebende, wenig mobile und nicht flugfahige Tierarten. Auch
die Baustelleneinrichtungsflachen kdénnen eine vorlibergehende Barrierewirkung auf
potenzielle Lebensraume ausiben.

Verdnderung des Bodens oder der Habitatstrukturen

Wahrend der Bauarbeiten kann es durch den Einsatz von groRen Baufahrzeugen sowie die
Lagerung von schweren Baumaterialien zu einer Verdichtung des Oberbodens kommen.
Gemal Bodenschutzrichtlinie ist in solchen Fallen eine fachgerechte Wiederherstellung der
Bodenfunktionen sicherzustellen. Zudem ist zu berlcksichtigen, dass durch Baumalnahmen
oder Bodenverlagerungen Rohbodenstandorte entstehen koénnen, die die Etablierung
invasiver Pflanzenarten beglnstigen.

Erschitterungen & Larmimmissionen

Nach den Vorgaben der 32. BImSchV (Gerate- und Maschinenlarmschutzverordnung) muss
die eingesetzte Technik bestimmten Larmgrenzwerten entsprechen. Dennoch kann nicht
vollstandig ausgeschlossen werden, dass es im Zuge der Bauarbeiten zu Larmemissionen und
Erschitterungen kommt. Diese kdnnen temporar eine vergramende Wirkung auf Arten haben,
die sich im direkten Umfeld des Baufeldes aufhalten. Fir larmempfindliche Tierarten kann dies
zu zusatzlichen Beeintrachtigungen und einer Einschrankung ihrer Lebensraume fihren.

Né&hr- und Schadstoffimmissionen

Austretende Schadstoffe auf Baustellen kbnnen Boden, Wasser, Luft und die Artenvielfalt
langfristig schadigen. Sie flhren zu Boden- und Wasserverschmutzung sowie zur
Beeintrachtigung von Lebensrdumen. Daher sind praventive MaflRnahmen und sorgfaltiger
Umgang mit Materialien wichtig, um Umweltschaden zu vermeiden.

Die Freisetzung von Staub und teilweise toxischen Fremdstoffen kann die Biozdnose ebenfalls
erheblich beeintrachtigen, wobei die Auswirkungen nicht immer unmittelbar sichtbar sind. So
kann beispielsweise das Uberstauben blitenreicher Sdume diese fiir Insekten unattraktiv
machen und damit auch den Lebensraum flir deren Pradatoren, wie Fledermause, Reptilien,
Amphibien und Vogel, erheblich entwerten.

Unfallrisiko

Aufgrund der Bautatigkeiten kdnnen Unfalle mit Tieren nicht ganzlich ausgeschlossen werden.
Besonders betroffen sind moéglicherweise am Boden britende Vogelarten sowie am Boden
lebende, wenig mobile oder flugunfahige Tierarten.
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3 Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes
3.1 Gebietsbeschreibung

Das Vorhabengebiet liegt an der Bergstralde im stdlichen Teil der Ortschaft Grumbach. Im
Slden grenzt das bestehende Firmengelande der Poweleit Autolackiererei direkt an. Nordlich
und westlich schlieBen Grinflachen an, die durch Baumreihen vom Geltungsbereich des
Bebauungsplans getrennt sind. Ostlich befindet sich hinter einem Feldweg ein intensiv
bewirtschafteter Ackerschlag, der an das Vorhabengebiet angrenzt.

Das Vorhabengebiet selbst besteht aus Stellflachen fur PKWs, einer privaten Zuwegung,
einem Teil der Betriebsgebaudes der Lackiererei und extensiv genutzten Mahwiese. Zwischen
dem 6stlich und dem westlichen Teil des Vorhabengebietes besteht ein Hohenunterschied von
etwa 10 m.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt auerhalb von Schutzgebieten.

3.2 Beschreibung und Bewertung der Schutzgiiter
3.2.1 Fauna, Flora und Biotope
3.2.1.1 Fauna

Innerhalb des Vorhabengebietes ist aufgrund von geeigneten Habitatstrukturen mit einem
Vorkommen von Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Artengruppen Brutvdgel und Reptilien
auszugehen. Zudem kénnen Quartierstrukturen der Artengruppe Fledermause innerhalb der
Gehdlze und der Gebaude nicht ausgeschlossen werden. Mit einem Vorkommen der
Artengruppe Amphibien ist aufgrund von fehlenden Habitatstrukturen innerhalb des
Vorhabengebietes nicht zu rechnen.

Zur Ermittlung des vorkommenden Artenspektrums sowie zur Prifung der Betroffenheit der
Arten im Bereich des Vorhabengebietes und seiner ndheren Umgebung erfolgte eine
Potenzialabschatzung. Ausgehend von den ortlichen Gegebenheiten wurden dazu die
potenziell vorkommenden Arten ermittelt. Flr diese Arten wurden potenzielle Fortpflanzungs-
und Ruhestatten, Nahrungshabitate sowie Transferstrecken, Wanderkorridore und ggf.
weitere Teillebensrdume betrachtet. Dabei wurden artspezifische Verhaltensweisen und die
jeweiligen Habitatanspriiche bericksichtigt.

AnschlieBRend wurden im Rahmen einer Worst-Case-Betrachtung erforderliche
Artenschutzmal3nahmen fir die potenziell vorkommenden Arten ermitteltet.

Végel

Im Folgenden werden die drei potenziell innerhalb des Vorhabengebietes vorkommenden
Brutvogelgilden der Geholzbriiter, Bodenbriter und Gebaudebriiter genauer betrachtet.

Als Geholzbriiter werden Baum-, Frei-, Hecken- und Geblsch- sowie Ho6hlen- und
Halbhohlenbriter zusammengefasst. Das geplante Vorhaben liegt zum Teil auf einem
befestigten Lager-/Stellplatz und zum Teil auf einer Wiesenflache. Potenzial flr
Fortpflanzungs- und Ruhestatten von gehoélzgebunden briitenden Vogelarten besteht in den
Hecken und Baumreihen ndrdlich und westlich des Vorhabengebietes sowie in den
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Einzelbdumen innerhalb und sddéstlich des Vorhabengebietes. Das hoéhlenreiche
Einzelgehdlz im Sidosten des Vorhabengebietes bleibt im Zuge der Baumalinahmen
vollstandig erhalten. Bei den Gehdlzen innerhalb des Eingriffsbereiches handelt es sich um
junge Exemplare der Art Spitzahorn, welche bis auf einen Nistkasten keine Habitatstrukturen
aufweisen. Im Zuge der BaumalRnahmen ist die Entfernung der 3 Spitzahorne vorgesehen. Da
die Fallung jedoch innerhalb des Fallzeitraumes zwischen Anfang Oktober und Ende Februar
umgesetzt wird, ist durch die Fallung von keiner baubedingten Beeintrachtigung von
Geholzbritern auszugehen. Es wird empfohlen, den Nistkasten an ein geeignetes Gehdlz
aulerhalb des Eingriffsbereichs umzuhangen. Mit Inbetriebnahme der Baustelle ist mit einer
Zunahme baubedingter Larmimmissionen zu rechnen, die sich auch auf das unmittelbare
Umfeld des Vorhabengebiets auswirken kdnnen. Diese Stérungen kénnen zu einer
temporaren Vergramung und im ungunstigen Fall zur Aufgabe von Bruten und einem damit
verbundenen Eintreten der Verbotstatbestdande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG in der naheren
Umgebung des Baufeldes flihren. Aus diesem Grund sind geeignete
Vermeidungsmaflinahmen (vgl. Kap. 8) wahrend der Baumalinahmen zu ergreifen. Die
Geholzstrukturen in den Randbereichen des Vorhabengebiets bleiben vollstandig erhalten.
Eine bau-, anlage- und betriebsbedingte Beeintrachtigung der Gehdlzbriter kann unter
Bericksichtigung der Vermeidungsmalnahmen (vgl. Kap. 8) somit ausgeschlossen werden.

Als Bodenbriiter werden Boden-, Réhricht- und Wasserbriiter zusammengefasst. Innerhalb
des Vorhabengebietes befindet sich eine extensiv genutzte Wiese und ein Stell-/Lagerplatz,
fur welche Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Bodenbritern nicht auszuschlielen sind.
Brutplatze von stérungsempfindlichen Bodenbritern wie der Feldlerche sind dabei jedoch
aufgrund der Nahe zu vertikalen Strukturen und Siedlungen nicht zu erwarten. Mit
Inbetriebnahme der Baustelle ist mit einer Zunahme baubedingter Larmimmissionen zu
rechnen, die sich auch auf das unmittelbare Umfeld des Vorhabengebiets auswirken kénnen.
Diese Stdérungen kénnen zu einer temporaren Vergramung und im ungulnstigen Fall zur
Aufgabe von Bruten in der naheren Umgebung des Baufeldes flihren. Durch die
Flacheninanspruchnahme im Zuge der BaumafRnahmen und die temporare Zunahme der
baubedingten Larmimmissionen kann das Eintreten der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1
BNatSchG nicht ausgeschlossen werden. Aus diesem Grund sind geeignete
Vermeidungsmaflinahmen (vgl. Kap. 8) wahrend der BaumalRnahmen zu ergreifen. Nach
Fertigstellung des Vorhabens stehen die Grinflachen innerhalb des Vorhabengebietes und
des neu errichteten Stell-/Lagerplatzes wieder als Bruthabitat fir Bodenbriter zur Verfigung.
Eine erhebliche Erhéhung der betriebs- und anlagebedingten Beeintrachtigung der
Bodenbriter kann daher ausgeschlossen werden. Eine bau-, anlage- und betriebsbedingte
Beeintrachtigung der Bodenbriter kann unter Berlcksichtigung der Vermeidungsmaflnahmen
(vgl. Kap. 8) somit ausgeschlossen werden.

Als Gebaudebriiter werden Gebaude- sowie Fels- und Geroéllbriter zusammengefasst.
Innerhalb des Vorhabengebietes besteht im Bereich der bestehenden Betriebsgebaude
Potenzial flr Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Gebaudebritern. Da es sich bei dem
Werkstattgebaude jedoch um ein strukturarmes Gebaude mit Flachdach handelt, welches sich
im aktiven Betrieb der Autolackiererei befindet, ist das Habitatpotenzial fir Gebaudebriter
stark eingeschrankt. Im Rahmen der Umsetzung des Vorhabens sind keine Gebaudeabbriiche
geplant. Da es sich bei der Erweiterung des Werkstattgebaudes jedoch um einen Anbau
handelt, sind Baumallnahmen an Bestandgebduden vorgesehen. Zudem ist mit
Inbetriebnahme der Baustelle mit einer Zunahme baubedingter Larmimmissionen zu rechnen,
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die sich auch auf das unmittelbare Umfeld des Vorhabengebiets auswirken kdnnen. Daher
kann das Eintreten der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht ausgeschlossen
werden. Aus diesem Grund sind geeignete VermeidungsmalRnahmen (vgl. Kap. 8) wahrend
der BaumalRnahmen zu ergreifen. Anlage- und betriebsbedingt ist mit keiner erheblichen
Erhéhung der betriebs- und anlagebedingten Beeintrachtigungen fir Gebaudebriter zu
rechnen. Eine bau-, anlage- und betriebsbedingte Beeintrachtigung der Gebaudebriter kann
unter Bericksichtigung der Vermeidungsmalnahmen (vgl. Kap. 8) somit ausgeschlossen
werden.

Fledermause

Im Folgenden wird ein potenzielles Vorkommen der Artengruppe Fledermause innerhalb des
Vorhabengebietes genauer betrachtet.

Potenzielle Quartierstrukturen fir gehélzbewohnende Fledermausarten bestehen innerhalb
des hohlenreichen Einzelbaumes suddstlich im Vorhabengebiet. Auch eine Quartiernutzung
der innerhalb der alteren Geholze in der Baumreihe nérdlich des Vorhabengebietes ist nicht
auszuschlie®en. Die 3 Exemplare der Art Spitzahorn innerhalb des direkten Eingriffsbereiches
haben aufgrund ihres geringen Alters und der daraus resultierenden Strukturarmut keine
Relevanz als Fledermausquartier. Da die potenziellen Quartierstrukturen der
Geholzbewohnenden Fledermausarten im Zuge der Umsetzung des Vorhabens erhalten
bleiben kann eine direkte Beeintrachtigung dieser Arten ausgeschlossen werden. Durch die
Umsetzung des Vorhabens kommt es jedoch zu einer Veranderung der Nahrungshabitate fur
Fledermause. Da im 0stlichen Teil des Geltungsbereiches jedoch ein Bereich als Grinland
erhalten bleibt und sich in der Umgebung des geplanten Vorhabens Nahrungshabitate als
Ausweichflachen wahrend der Bauphase befinden, kann eine erhebliche Beeintrachtigung
durch die Flacheninanspruchnahme ausgeschlossen werden. Einige Arten weisen nach
BRINKMANN et al. (2012) eine hohe Empfindlichkeit gegenuber Lichtimmissionen auf. Da eine
Beleuchtung der Lackiererei jedoch nur zu den Betriebszeiten anzunehmen ist, kann eine
erheblich anlagebedingte Beeintrachtigung ausgeschlossen werden. Betriebsbedingt ist mit
keiner Beeintrachtigung gehdlzbewohnender Fledermausarten zu rechnen. Eine erhebliche
bau-, anlage- oder Dbetriebsbedingte Beeintrachtigung der gehdlzbewohnenden
Fledermausarten kann somit ausgeschlossen werden.

Potenzielle Quartierstrukturen fur gebaudebewohnende Fledermausarten bestehen im
Bereich des Werkstattgebaudes. Beispielsweise werden die Spalten zwischen Attikablech und
Mauerwerk von Fledermausarten wie der Zwergfledermaus als Zwischen- oder
Sommerquartier genutzt. Im Rahmen der Umsetzung des Vorhabens sind keine
Gebaudeabbriiche geplant. Da es sich bei der Erweiterung des Werkstattgebaudes jedoch um
einen Anbau handelt, sind BaumafRnahmen an Bestandsgebauden vorgesehen. Daher kann
das Eintreten der Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht ausgeschlossen
werden. Aus diesem Grund sind geeignete Vermeidungsmalnahmen (vgl. Kap. 8) wahrend
der Baumalnahmen zu ergreifen. Nach Abschluss der Baumaflnahmen stehen das
Bestandsgebaude und das neu errichtete Gebaude wieder als potenzielle Zwischen- und
Sommerquartiere fiur gebdudebewohnende Fledermausarten zur Verfugung. Einige Arten
weisen eine hohe Empfindlichkeit gegenuber Lichtimmissionen auf. Da eine Beleuchtung der
Lackiererei jedoch nur zu den Betriebszeiten anzunehmen ist, kann eine erheblich
anlagebedingte Beeintrachtigung ausgeschlossen werden. Betriebsbedingt ist mit keiner
Beeintrachtigung gebaudebewohnender Fledermausarten zu rechnen. Eine bau-, anlage- und
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betriebsbedingte Beeintrachtigung der gebaudebewohnenden Fledermausarten kann unter
Bericksichtigung der Vermeidungsmalnahmen (vgl. Kap. 8) somit ausgeschlossen werden.

Reptilien

Im Folgenden wird ein potenzielles Vorkommen der Artengruppe Reptilien innerhalb des
Vorhabengebietes genauer betrachtet.

Der stdexponierte, besonnte Geholzrandbereich nordlich des Geltungsbereiches stellt ein
potenzielles Uberwinterungshabitat fiir die Artengruppe Reptilien dar. Die Anh&ufung von
Pflastersteinen und der krautige Bewuchs im Randbereich der Lager-/ und Stellflache stellen
potenzielle Versteckmoglichkeiten flr Reptilien wahrend der Aktivitatszeit dar. Im Zuge des
Vorhabens ist einer Ertlichtigung der befestigten Flache zum Firmenparkplatz vorgesehen. Ein
damit verbundener Eingriff in die Sommerhabitat der Reptilien kann nicht ausgeschlossen.
Auch ein Einwandern von Reptilien in die direkten Eingriffsbereiche zur Nahrungssuche kann
wahrend der Aktivitatszeit nicht ausgeschlossen werden. Um das Eintreten der
Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ausschlielen zu kénnen sind wahrend den
Baumalnahen Vermeidungsmaflnahmen (vgl. Kap. 8). Anlage- und Betriebsbedingt ist mit
keiner erhéhten Gefahrdung der Artengruppe Reptilien zu rechnen. Eine bau-, anlage- und
betriebsbedingte Beeintrachtigung der Artengruppe Reptilien kann unter Berlcksichtigung der
Vermeidungsmalflinahmen (vgl. Kap. 8) somit ausgeschlossen werden.

3.2.1.2 Flora und Biotope

Im Rahmen der Kartierung wurden die in der folgenden Tabelle aufgeflihrten Arten erfasst, die
in der Roten Liste der Pflanzenarten von Sachsen (LFULG 2013) gefiihrt werden bzw. in der
ersten Anlage der Bundesartenschutzverordnung (BARTSCHV 2005) als besonders oder
streng geschutzt gelistet sind. Bei den Funden handelte es sich um zuféllige Entdeckungen
wahrend der Biotopkartierung, eine gezielte Suche nach geschitzten Pflanzenarten hat nicht
stattgefunden.

Tabelle 3-1: Gefahrdete bzw. geschiitzte Pflanzenarten

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name — BArt

SN Schv
Kartausernelke Dianthus carthusianorum 3 §
Heidenelke Dianthus deltoides * §

RL SN - Rote Liste Sachsen
ausgestorben

vom Aussterben bedroht

stark gefahrdet

gefahrdet

extrem selten

ungefahrdet

BArtSchV - Bundesartenschutzverordnung
§ besonders geschitzt

T W N -~ O

*

Innerhalb der Grinlander im Vorhabengebiet wurden die nach BArtSchV besonders
geschutzten Pflanzenarten Kartausernelke und Heidenelke nachgewiesen.
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Die nachfolgende Tabelle zeigt die erfassten Biotoptypen innerhalb des
Untersuchungsgebietes mit Schutzstatus, Rote-Liste-Status, Biotopwert, Ausgleichbarkeit und
Planwert sowie Bedeutungsklassen. Die Ergebnisse der Erfassung sind in Karte 2 im Anhang
dargestellt.

Tabelle 3-2: Auflistung der erfassten Biotoptypen mit Angabe von Schutzstatus, Rote-Liste-Status, Biotopwert,
Ausgleichbarkeit, Planwert und Bedeutung

Biotop- . RL | Biotop- | Ausgleich-| Plan-
code Biotopname Schutz SN | wert barkeit wert Bedeutung
Geblische, Hecken und Geholze
02.02.120 | Mittelhecke 25 B1/A1 23 sehr hoch
02.02.430 | Einzelbaum (Solitér), Baumgruppe 3 23 C1/B1/A1 21 hoch
02.02.450 | Hoéhlenreicher Einzelbaum 8§ k.A. 28 D - sehr hoch
Griinland
06.02.110 | Magere Frischwiese § 2 30 B2 27 sehr hoch
06.02.230 MaRig artenreiches Griinland frischer KA. 16 A1 16 mittel
Standorte
Staudenfluren und Saume
07.03.200 Ruderalflur frischer bis feuchter 15 A1 15 mittel
Standorte
Fels- Gesteins- und Rohbodenbiotope
09.07.120 | Unbefestigter Feldweg 2 12 A1 12 gering
09.07.130 Sonstiger unbefestigter Weg/Flache, 3 6 A1 6 sehr gering
Schotterrasen
Siedlungsbereiche, Infrastruktur und Industrieanlagen
11.01.410 | Einzel- und Reihenhaussiedlung 7 A1 7 gering
11.04.130 | Befestigter Wirtschaftsweg 0 A1l 0 sehr gering
11.04.200 | Parkplatz 0 A1 0 sehr gering
11.06.110 | Einzelgeb&ude ohne Begriinung 0 A1 0 sehr gering
Sonstige
11.06.200 | Bebauungsstruktur/sonstiges Bauteil 0 A1 0 sehr gering
mit vollversiegelnder Wirkung

BNatSchG — Bundesnaturschutzgesetz / SachsNatSchG - Sachsisches Naturschutzgesetz
§ gesetzlich geschutztes Biotop

RL SN — Geféhrdung Sachsen

RL pp einzelne Biotoptypen der Gruppe/Untergruppe sind geféhrdet/unterschiedlich stark gefahrdet
von vollstandiger Vernichtung bedroht
stark gefahrdet
gefahrdet
extrem selten

Vorwarnliste
Gefahrdungseinstufung nicht sinnvoll
Gefahrdungsgrad nicht angegeben

P X <0 wN =
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Ausgleichbarkeit

A1 Biotoptyp kurzfristig wiederherstellbar (innerhalb von 5 Jahren ausgleichbar), Wiederherstellung sicher

A2 Biotoptyp kurzfristig wiederherstellbar (innerhalb von 5 Jahren ausgleichbar), Wiederherstellung mit geringen
Risiken verbunden
Biotoptyp mittelfristig wiederherstellbar (innerhalb von 5 bis 25 Jahren ausgleichbar), Wiederherstellung mit mittleren
Risiken verbunden, aber nicht an besondere Standorteigenschaften gekoppelt
B2 Biotoptyp mittelfristig wiederherstellbar (innerhalb von 5 bis 25 Jahren ausgleichbar), Wiederherstellung mit mittleren

Risiken verbunden und an besondere Standorteigenschaften gekoppelt

c1 Biotoptyp nur langfristig wiederherstellbar (mehr als 25 Jahre Entwicklungszeit, nicht ausgleichbar),
Wiederherstellung mit hohen Risiken verbunden, aber nicht an besondere Standorteigenschaften gekoppelt
Biotoptyp nur langfristig wiederherstellbar (mehr als 25 Jahre Entwicklungszeit, nicht ausgleichbar),

B1

c2 Wiederherstellung mit hohen Risiken verbunden und an besondere Standorteigenschaften gebunden
Wiederherstellung des Biotoptyps auch langfristig nicht (mehr) erreichbar oder nicht erwiinscht. Ebenfalls hierunter
D fallen Biotoptypen, die nach einer Entwicklungszeit von 25 Jahren im Sinne der Biotoptypendefinition nicht mehr

existieren, da es sich um ein temporares Zwischenstadium handelt, dessen Erhaltung durch PflegemafRnahmen
nicht sinnvoll ist (bspw. Schlagflur).

Das Untersuchungsgebiet liegt am stdlichen Rand der Ortschaft Grumbach und ist durch
einen Feldweg von der gro¥flachigen Ackerlandschaft getrennt. Es handelt sich um einen von
Grinland und Gewerbeflachen gepragten Bereich, welcher im Norden und Westen durch
Geholzstrukturen eingerahmt wird. Im Zuge der Biotopkartierung wurden im
Untersuchungsgebiet insgesamt 13 verschiedene Biotoptypen erfasst, welche im
nachfolgenden Abschnitt naher erldutert werden. Darunter befinden sich zwei nach
§ 30 BNATSCHG in Verbindung mit § 21 SACHSNATSCHG gesetzlich geschutzte Biotoptypen
mit einer Flache von insgesamt rund 0,2 ha, von denen ein Biotoptyp zuséatzlich dem FFH-
LRT 6510 Flachland-Mé&hwiesen zugewiesen wird.

Die Biotopkategorie Geblische, Hecken und Gehoblze ist im Untersuchungsgebiet mit drei
Biotoptypen vertreten. Dazu zahlt eine Mittelhecke (02.02.120), welche am westlichen Rand
auf einer Gesamtlange von ca. 46,0 m stockt und rund 2,2 % des Untersuchungsgebietes
einnimmt. Der naturschutzfachliche Wert der Mittelhecke ist sehr hoch. Drei Einzelbaume
(02.02.430; < 0,1 ha; 0,1 %) und ein héhlenreicher Einzelbaum (02.02.450; < 0,1 ha; < 0,1 %)
befinden sich im Westen bzw. Siden auf einer mageren Frischwiese (06.02.110). Der
naturschutzfachliche Wert der Einzelbdume ist hoch. Der hohlenreiche Einzelbaum besitzt
eine grolRe StammfulRhdhle und weist dadurch eine sehr hohe naturschutzfachliche Bedeutung
als Lebensraum fir verschiedene Tierarten auf. Damit handelt es sich bei dem héhlenreichen
Einzelbaum um ein gesetzlich geschitztes Biotop gemaR § 30 BNATSCHG in Verbindung mit
§ 21 SACHSNATSCHG.

Zwei Teilflachen im Untersuchungsgebiet werden der Biotopkategorie Griinland zugeordnet.
Dazu zahlt eine magere Frischwiese (06.02.110), die sich tUber den Osten bis Stden erstreckt
und mit rund 0,2 ha etwa 42,4 % des Untersuchungsgebietes einnimmt. Bei der mageren
Frischwiese handelt es sich um ein wertvolles, geschitztes Biotop nach § 30 BNATSCHG in
Verbindung mit § 21 SACHSNATSCHG, welches zusatzlich die besondere vegetationskundliche
Auspragung eines FFH-LRT 6510 Flachland-Mdhwiesen aufweist. Innerhalb des
Grinlandbestands kommen die nach Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) besonders
geschitzten Arten Kartdusernelke (Dianthus carthusianorum) und Heidenelke (Dianthus
deltoides) vor. Nordlich der mageren Frischwiese liegt ein Streifen maRig artenreiches
Grunland frischer Standorte (06.02.230) mit einer Grofie von < 0,1 ha, einen Flachenanteil von
rund 10,4 % und einer mittleren naturschutzfachlichen Bedeutung. Dieser Bereich wird
aufgrund von regelmaliger Befahrung und einer dementsprechend kurzgehaltenen
Vegetation nicht dem Biotop Magere Frischwiese zugeordnet.
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Aus der Biotopkategorie Staudenfluren und Sdume kommt der Biotoptyp Ruderalflur frischer
bis feuchter Standorte (07.03.200) im noérdlichen und westlichen Teil des
Untersuchungsgebietes auf drei Teilflachen vor. Die drei Teilflachen umfassen rund 0,1 ha und
entsprechen damit etwa 4,5 % des Untersuchungsgebietes. Die Ruderalfluren sdumen die
Wege und das maRig artenreiche Grinland frischer Standorte (06.02.230). lhre
naturschutzfachliche Bedeutung ist mittel.

Der Kategorie der Fels- Gesteins- und Rohbodenbiotope sind zwei unbefestigte Feldwege
(09.07.120) mit einer Gesamtlange von etwa 44,5 m zugeordnet. Sie werden im Nordosten
und Westen vom Untersuchungsgebiet angeschnitten und machen einen Flachenanteil von
ca.1,9% (<0,1ha) aus. Ebenso werden zwei sonstige unbefestigte Wege/Flachen,
Schotterrasen (09.07.130, 0,1 ha, 12,8 %) im Untersuchungsgebiet dieser Biotopkategorie
zugeordnet. Im Westen wird dieser Biotoptyp als Parkplatz genutzt, im Osten als geschotterter
Weg. Unbefestigte Wege haben eine geringe naturschutzfachliche Bedeutung wahrend
sonstigen  unbefestigten = Wegen/Flachen,  Schotterrasen  eine  sehr  geringe
naturschutzfachliche Bedeutung zukommt.

Der Biotopkategorie Siedlungsbereiche, Infrastruktur und Industrieanlagen sind finf
Biotoptypen zugeordnet. Dabei handelt es sich im Sdden um eine Einzel- und
Reihenhaussiedlung (11.01.410; < 0,1 ha; 0,3 %) der Ortschaft Grumbach und einen
befestigten Wirtschaftsweg (11.04.130) mit einer Lange von ca. 42,7 m (> 0,1 ha, 5,5 %), der
als Zufahrt von der Ortschaft zu einem Betrieb fungiert. Der befestigte Weg endet in einer
Parkplatzflache (11.04.200; <0,1ha; 10,6 %), die einem als Werkstatt genutzten
Einzelgebaude ohne Begrinung (11.06.110; < 0,1 ha; 8,7 %) vorgelagert ist. Eine sonstige
Bebauungsstruktur / sonstiges Bauteil mit vollversiegelnder Wirkung in Form einer betonierten
Flache zur Entsorgung (11.06.200; <0,1) befindet sich im Nordwesten. Die
naturschutzfachliche Bedeutung dieser Biotope ist gering bis sehr gering.

Mit der Umsetzung des Vorhabens kommt es zu Eingriffen in das gesetzlich geschiitzte Biotop
Magere Frischwiese, in welchem unter anderem die geschitzten Pflanzenarten
Kartausernelke und Heidenelke vorkommen. Zudem ist die Fallung von drei jungen Gehdlzen
geplant, welche innerhalb des Baufeldes gelegen sind. Bei den Gehoélzen handelt es sich um
3 Exemplare der Art Spitzahorn mit einem Brusthhendurchmesser von unter 20 cm. Damit
fallen die Gehdlze nicht unter den Schutz gemaR § 1 Abs. 1 Nr. 1 der Gehoélschutzsatzung der
Stadt Wilsdruff. Eine Ersatzpflanzung fir die Fallung der Geholze kann demnach entfallen.

Die Erweiterung des Betriebsstandortes ist als kompensationspflichtiger Eingriff in das
Schutzgut Biotope und Flora zu betrachten (vgl. Kap. 5).
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3.2.2 Boden

Gemal der Bodenkarte Sachsens (LFULG 2022) steht an das Vorhabengebiet die Bodenart
.Braunerde aus periglaziarem Grus fuhrendem Lehm Uber periglazidarem Grus fihrendem
Lehm*“ an. Dabei handelt es sich um eine durch Verwitterung, Humusakkumulation und
Eisenoxidation entstandene Bodenart. Die Béden innerhalb des Vorhabengebietes weisen
eine mittlere natlrliche Bodenfruchtbarkeit, ein mittleres Wasserspeichervermégen und eine
mittlere Filter- und Pufferfunktion fir Schadstoffe auf. Fur die Bdden innerhalb des
Vorhabengebietes ist kein Archiv der Naturgeschichte bekannt (LFULG 2025a).

Das Vorhabengebiet weist aufgrund der bestehenden Lagerflache und des bestehenden Teils
des Betriebsgebaudes eine Vorversiegelung von 1.010 m? auf.

Fir das Schutzgut Boden hat das Vorhabengebiet eine geringe Bedeutung.

Im Zuge der Bauarbeiten kommt es zur Bodenverdichtung und zu Veradnderungen des
natirlichen Bodenaufbaus durch das Befahren von Flachen mit schweren Baumaschinen, den
Aushub der Baugrube und den Bau der Erweiterung des Betriebsgebaudes. Anlagebedingt
werden ca. 290 m? des Geltungsbereiches durch die Neuanlage der Werkstatthalle
vollversiegelt. Zudem kommt es durch die Anlage des Firmenparkplatzes zu einer
Teilversiegelung von 673 m2 Bei der Anlage des Firmenparkplatzes ist jedoch zu
berlcksichtigen, dass 466 m? bereits durch einen bestehenden Platz aus wassergebundener
Wegedecke teilversiegelt sind. Durch eine dauerhafte Vollversiegelung werden die natrlichen
Bodenfunktionen (§2 Abs.2 des BBodenSchG) permanent unterbunden. Bei einer
Teilversiegelung bleiben die Bodenfunktionen anteilig erhalten. Die anlagebedingten
Auswirkungen der Erweiterung des Betriebsstandortes setzen sich liber den Betriebszeitraum
fort. Somit kommt es durch die oben genannten Bauelemente zu Bodenfunktionsverlusten im
Bereich der voll- und teilversiegelten Flachen. Die anlagebedingten Auswirkungen sind
aufgrund der flachigen Voll- und Teilversiegelung als hoch einzustufen.

Weitere Auswirkungen auf den Boden sind durch eventuelle Havarien oder Betriebsstérungen
wahrend der Bauphase méglich. Bei Einhaltung der Sicherheitsbestimmungen sowie der
Vermeidungsmafinahmen (vgl. Kap. 4) ist die Wahrscheinlichkeit von Havarien wahrend der
Bauphase sehr gering.

Durch die anlagebedingte Vollversiegelung von ca. 290 m? und Teilversiegelung von ca. 673
m? des Vorhabengebiets kommt es zu einem Funktionsverlust der Boden in diesem Bereich.
Die Erweiterung des Betriebsstandortes ist als kompensationspflichtiger Eingriff in das
Schutzgut Boden zu bewerten (vgl. Kap. 5).
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3.2.3 Wasser

Beim dem Vorhabengebiet am nachsten gelegene Gewasser handelt es sich um das
Flielligewasser 2. Ordnung ,Wilde Sau“, welches etwa 150 m westlich des Vorhabengebietes
in nordlich Richtung verlauft. Der Bebauungsplan befindet sich oberhalb des
Grundwasserkérpers der Elbe. Innerhalb des Geltungsbereiches betragt der
Grundwasserflurabstand Gber 10 m. (LFULG 2025a).

Der mittlere Jahresniederschlag fir das Einzugsgebiet des Oberflachengewassers ,Wilde
Sau“ liegt bei etwa 752 mm/a und die Grundwasserneubildungsrate bei 54 mm/a. (LFULG
2025b) Damit liegt das Vorhabengbiet etwa im sachsischen Durschnitt.

Das Vorhabengebiet befindet sich aulierhalb von Heilquellenschutzgebieten nach § 53 Absatz
4 WHG, Risikogebieten nach § 73 Absatz 1 WHG oder Uberschwemmungsgebieten nach
§ 76 WHG.

Fir das Schutzgut Wasser hat das Vorhabengebiet demnach eine mittlere Bedeutung.

Aufgrund der Entfernung zu den umliegenden Gewasserstrukturen ist durch den Bau die
Erweiterung des Betriebsstandortes mit keiner Beeintrachtigung von oberirdischen Flie3- und
Standgewassern zu rechnen.

Durch die Bodenversiegelung kommt es allerdings zum Verlust von Flachen mit
Wasserhaushalts- und Retentionsfunktion und damit zur Einschrankung der
Grundwasserneubildungsrate. Da Niederschlagswasser jedoch weiterhin vollstandig in den
un- und teilversiegelten Bereichen des Vorhabengebietes versickern kann, ist die
Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung als nicht mafRRgeblich zu betrachten.

Durch Unféalle und Havarien von Baumaschinen in der Bau- und Betriebsphase mit Austritt
grolRerer Mengen von Schadstoffen kann es zu einer Beeintrachtigung des Grundwassers
kommen. Unter Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben und der Sicherheitsbestimmungen zu
wasser- und bodengefahrdenden Stoffen kann das Risiko dieser Vorfélle jedoch so weit
reduziert werden, dass keine Beeintrachtigung flir das Schutzgut Wasser wahrend der
Bauphase besteht.

Die Beeintrachtigung des Schutzguts Wasser wird daher als nicht erheblich eingestuft, da
ausreichend Versickerungsflachen im Vorhabengebiet verbleiben, die natirliche
Grundwasserneubildungsrate nicht maligeblich beeintrachtigt wird und der Eintrag von
Schadstoffen vermieden werden kann.
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4 MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung

Zur Vermeidung und Minderung der Eingriffsfolgen werden die nachfolgenden Punkte bei der
Umsetzung des Vorhabens berticksichtigt.

V1 Baustellen und Bauweise

Die Inanspruchnahme von Freiflachen und sonstige Bodeneingriffe sind auf ein Minimum zu
reduzieren. Notwendigen ErschlieBungswege sowie die Montage- und Lagerflachen sind in
teilversiegelter Bauweise herzurichten und der auf3erhalb der potenziellen Habitatbereiche der
Artengruppe Reptilien anzulegen. Bestehende Gehdlzstrukturen sind dabei zu erhalten und
gemal der Gehdlzschutzsatzung vor Beeintrachtigungen zu bewahren. Beim Anlegen von
Baugruben und allen anfallenden Arbeiten sollten Fallen fir Kleintiere vermieden werden.
Zudem sind moglichst stérungsarme Baufahrzeuge einzusetzen und der Boden ist mit
Schutzmatten vor Verdichtung zu schiitzen. Nach Fertigstellung der Anlage ist der Riickbau
der Baustellenstraf3en sowie die Entfernung von Reststoffen durchzufihren. Eine Beleuchtung
der Baustelle ist aufgrund der Lichtempfindlichkeit einiger Fledermaus- und Vogelarten
wahrend der Abend- und Nachtzeiten zu vermeiden oder auf das absolut notwendige Maf} zu
reduzieren.

V2  Sachgerechter Umgang mit Grund und Boden

Der im Zuge der Bauphase anfallende Oberboden ist getrennt vor Ort zu lagern und
anschlieRend fachgerecht wieder einzubauen. Uberschiissiges Bodenmaterial muss
fachgerecht entsorgt oder verwertet werden. Entstandene Bodenverdichtungen sind nach
Abschluss der Bauarbeiten zu lockern. Zum Schutz des Bodens sind nach Maéglichkeit die
Witterungsverhaltnisse  zu  berucksichtigen, sodass nasse und  besonders
verdichtungsempfindliche Bdden weniger stark von den Baumaflnahmen beeintrachtigt
werden.

V3 Schutz und Erhalt bestehender Geholze

Bei den BaumaRnahmen ist die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflachen® anzuwenden. Wenn nétig ist ein fachgerechter Baumschutz vorzusehen.
Die Zufahrt fir Baufahrzeuge ist so zu gestalten, dass eine Gefahrdung bzw. Zerstérung der
Wegeseitenraume (Rand- und Saumbiotope) sowie wegbegleitender Baume und Straucher
vermieden wird. Entstandene Schaden sind nach Abschluss der Bauarbeiten zu beheben.

V4 Verzicht auf Schadstoffe

Auf das Einbringen von Fremdsubstraten und Baustoffen mit Schadstoffgehalt ist zu
verzichten. Zusatzliche Belastungen des Boden- und Wasserhaushaltes wahrend der Bau-
und Betriebsphase sind durch einen normgerechten Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
zu vermeiden.
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V5 Umgang mit Immissionen

Die Immissionsbelastungen werden bauzeitlich durch den Einsatz von Maschinen, die dem
aktuellen Stand der Technik entsprechen, so weit wie mdglich minimiert. Staub- und
Abgasemissionen, die durch den Transport und den Bau entstehen, sind durch eine
Bundelung der Arbeitsschritte und einer moglichst kurzen Bauphase so gering wie moglich zu
halten.

5 Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Grundlegend gilt, dass nicht vermeidbare Eingriffe in die Schutzgiter durch MalRnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege ausgeglichen werden missen. Dies erfolgt im
Rahmen der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung.

Nach § 1a Abs. 3 BauGB sind die Vermeidungs- und Minderungsmaflinahmen in der
Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB bei der Planung zu bertcksichtigen.

Die in der nachfolgenden Tabelle dargestellten Werte sind die Grundlage flr die Bilanzierung
und basieren auf dem Lageplan zum Vorhaben (INGENIEURBURO KLINGAUF 2025).

Tabelle 5-1: Grundlagendaten

Bebauungsplan BergstraBe | Flachen in
Grumbach m2
Neubau Werkstatt 290
Befestigung Parkplatz 673
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5.1 Kompensationsbedarf Biotope

Die Berechnung des erforderlichen Kompensationsbedarfs basiert auf der Bewertung der Biotoptypen sowie deren Flachengrofie. Auf dieser
Grundlage wird die eingriffsbedingte Wertminderung der Biotope durch das Vorhaben ermittelt. Die nachfolgende Tabelle stellt die Ausgangsbiotope

mit den Zielbiotopen gegeniber.

Tabelle 5-2: Ermittlung des Kompensationsbedarfs
g : K 2 - B |83 | = | ¢35k
<) Ausgangsbiotop S <) Zielbiotop ] ‘E m = 2 o3 £
o 2L o vG | £EF S Scuw
<3 N3 | s e £3
Firmenparkplatz
02.02.120 Mittelhecke 25 -25 43 -1.085
06.02.110 Magere Frischwiese 30 -30 5 -158
06.02.230 MaRig artenreiches Griinland frischer 16 16 114 1825
Standorte
07.03.200 Ruderalflur frischer bis feuchter 15 15 23 -349
Standorte
- 11.04.200 Parkplatz 0
09.07.120 Unbefestigter Feldweg 12 -12 8 -95
09.07.130 Sonstiger unbefestigter Weg/Flache, 6 6 449 2692
Schotterrasen
11.04.130 Befestigter Wirtschaftsweg 0 0 11 0
11.06.200 Sonstlge Bebauung_sstruktur/sopstlges 0 0 29 0
Bauteil mit vollversiegelnder Wirkung
Werkstatterweiterung
06.02.110 Magere Frischwiese 30 -30 259 -7.780
AR i 0 i 11.06.110 Einzelgebaude ohne Begriinun 0
06.02.230 MaRig artenreiches Grinland frischer 16 9 9 9 16 34 543
Standorte
Gesamt -14.526

18
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Durch die Herstellung des Firmenparkplatzes sowie die Erweiterung des Betriebsgebaudes entsteht ein Kompensationsbedarf von 14.526
Werteinheiten. Der Ausgleich hat dabei bevorzugt durch eine EntsiegelungsmafRnahme im selben Naturraum zu erfolgen. Alternativ kann jedoch
auch eine Bodenfunktionsauwertung, durch Gehézpflanzungen oder die Extensivierung bisher intensiv genutzter Standorte erfolgen. Zum aktuellen
Stand des Verfahrens erfolgt eine Abstimmung mit der Stadt Wilsdruff zu méglichen Standorten flr eine Ausgleichspflanzung (vgl. K1 Anpflanzung
von 16 Einzelbaumen).

Fir den Eingriff in das gesetzlich geschitzte Biotop Magere Frischwiese ist eine Ausnahmegenehmigung zu beantragen. Das beeintrachtigte Biotop
ist an geeigneter anderer Stelle gleichwertig wiederherzustellen. Die Wiederherstellung kann durch eine fachgerechte Pflege und 6kologische
Aufwertung des bestehenden maRig artenreichen Grunlandes und der Ruderalflur mit einer FlachengréfRe von etwa 394 m? am nérdlichen Rand des
Geltungsbereiches erfolgen.

Alternativ besteht die Méglichkeit fiir den Ausgleich des durch die Umsetzung des Vorhabens entstehenden Kompensationsbedarfes Okopunkte
anzukaufen. Da der Kompensationsbedarf tiberwiegend durch die Versiegelung bisher unversiegelter Béden entsteht, sind bevorzugt Okopunkte
aus Entsiegelungsmaflinahmen im selben Naturraum anzufragen. Sollte dies nicht mdglich sein, ist auch der Ankauf von Okopunkten aus
bodenverbessernden Mallnahmen im selben Naturraum in héherem Umfang mdéglich.
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5.2 Kompensationsbedarf gemaR § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG

Fir die untersuchten Artengruppen ist ein Mallnahmenpaket von Vermeidungsmalnahmen
notwendig. Durch die vorgesehenen MalRnahmen werden fir die genannten Arten und
Artengruppen die Verbotstatbestdande nach § 44 BNatSchG vermieden. Die folgenden
Vermeidungsmalnahmen sind vorzusehen:

e ASM — Bauzeitenregelung
o ASM, — Baubegleitung Artenschutz

Unter Beachtung der folgenden Artenschutzmaf3nahmen kann ein Verstol3 gegen die Verbote
nach § 44 BNatSchG ausgeschlossen werden. Die Malnahmen werden im Kapitel 8
ausflhrlich beschrieben.

6 KompensationsmaBnahmen

Die MaRnahmenplanung hat zum Ziel, die unvermeidbaren Beeintrachtigungen auf die
Schutzguter Boden, Biotope und Landschaftsbild durch die Umsetzung des geplanten
Vorhabens auszugleichen oder zu ersetzen. Viele MaRnahmen kénnen sich positiv auf
mehrere Schutzgiter auswirken und oft sind Synergieeffekte zu erwarten. So wirkt sich zum
Beispiel die Pflanzung von Geholzen positiv auf die Schutzgiter Boden, Klima und Luft, Arten
und Biotope sowie das Landschaftsbild aus.

Fir die Kompensation des Eingriffes ist die folgende Malinahme geplant (vgl. Karte 2).

Tabelle 6-1: Ubersicht KompensationsmaRnahmen

Nr. MaBnahme Beschreibung Anzahl/Flache

16 Geholze auf

KA Anpflanzung von 16 Pflanzung von min. 16 grof3- und einer Flache von
Einzelbaume mittelkronigen Gehdlzen der Pflanzliste 1 480 m?
Entwicklung einer Mageren Frischwiese auf
Entwicklung einer dem Ausgangsbiotop
K2 9 MaRig artenreiches Grinland frischer 394 m?

Mageren Frischwiese Standorte

6.1 Ki - Anpflanzung von 16 Einzelbdumen

Innerhalb des Stadtgebietes der Stadt Willsdruff ist die Pflanzung von 16 grof3- und
mittelkronigen Geholzen geplant. Zum aktuellen Stand des Verfahrens erfolgt eine
Abstimmung mit der Stadt Willsdruff zu mdglichen Standorten fir eine Ausgleichspflanzung.

Gehdlzanpflanzungen sind vorzugsweise aufterhalb der Vegetationszeit im Herbst und im
zeitigen Fruhjahr (frostfreier Zeitraum) zu pflanzen. Die Baume sind mit einem Abstand von
jeweils ca. 8 m zueinander zu setzen und jeder Einzelbaum ist mit einem Stammschutz zu
umgeben und einer Baumverankerung (Dreibock) zu befestigen. Im Rahmen der
Fertigstellungs- und Entwicklungspflege sind regelmaflige Pflegeschnitte durchzuflihren sowie
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ggf. der Stammschutz Baumverankerung (Dreibock) nachzubessern. Je nach
Witterungsverlauf sind die Baume wahrend der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege zu
wassern. Die Entwicklungspflege ist fir einen Zeitraum von mindestens 2 Jahren
durchzufiihren. Ausgefallene Baume sind gleichwertig zu ersetzen.

Fir die Pflanzung sind einheimische Geholze regionaler Herkunft aus dem Herkunftsgebiet 3
"Mittel- und Ostdeutsches Tief- und Higelland" (BMU 2012) zu beziehen. Als Pflanzqualitat ist
gemal der Handlungsempfehlung ein Stammumfang von 14 bis 16 cm (dreimal verpflanzt,
aus extra weitem Stand, mit Drahtballen) anzusetzen. Die nachfolgende Tabelle zeigt die zu
verwendenden Gehdlze.

Tabelle 6-2 : zu verwendende Gehdlze

Deutscher Arthame W'SST:SQ;T'Cher
Sommerlinde Tilia platyphyllos
Winterlinde Tilia cordata
Feldahorn Acer campestre
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Spitzahorn Acer platanoides
Stieleiche Quercus robur
Birke Betula pendula
Edelkastanie Castanea sativa
Rotbuche Fagus sylvatica
Gemeine Esche Fraxinus excelsior

Die Anpflanzung der Geholze fihrt zu einer Aufwertung des Bodens und des
Landschaftsbildes sowie zu einer Optimierung der Lebensrdume fir Pflanzen und
verschiedene Tierarten.

6.2 K: - Entwicklung einer Mageren Frischwiese

Auf der MaRnahmenflache K2 innerhalb des Vorhabengebietes ist das vorhandene maRig
artenreiche Grinland frischer Standorte und die Ruderalflur frischer bis feuchter Standorte
durch adaquate Pflege zum Biotoptyp Magere Frischwiese weiterzuentwickeln.

Grundlage fir die Entwicklung der Ausgangsbiotope zu einer Mageren Frischwiese ist das
Einstellen der regelmaRigen Befahrung der Flache. Durch Initialmallnahmen wie
Mahdgutibertrag von naheliegenden artenreichen Spenderflachen oder Einbringung von
passendem, zertifiziertem Regiosaatgut auf entsprechend vorbereitete Flachen
(Bodenverwundung durch mehrfaches Bodenfrdsen und Anwalzen) sind die Flachen mit
typischen Wiesenkrdutern und -grdsern anzureichern. Bei Mahdgutibertrag wird das
Schnittgut zur Samenreife der Hauptkrauter in den friihen Morgenstunden geerntet und, in
mageren Boden in einer etwa 5 bis 10 cm dicken, auf feuchteren, nahrstoffreicheren Béden in
einer 3 bis 5 cm dicken Schicht, ohne zeitlichen Verzug auf die vorbereitete Entwicklungsflache
aufgebracht und belassen. Als Spenderflachen kann die bestehende Magere Frischwiese
innheralb des Vorhabengebietes genutzt werden. Erganzend zu diesem Verfahren oder bei
fehlenden Spenderflachen in der Umgebung ist eine Einsaat mit standortangepasstem,
gebietsheimischem Saatgut aus dem passenden Ursprungsgebiet zu verwenden. Empfohlen
werden Saatgutmischungen eines regionalen Herstellers z.B. Rieger Hofmann GmbH oder
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NagolaRe. Diese sind mit einer Ansaatstarke 3 bis 5 g/m? aufzubringen, um eine geschlossene
Vegetationsdecke zu entwickeln. Die Flachen sind einer geeigneten Fertigstellungs- (hoch
angesetzter Schropfschnitt im Mai sowie weitere ein bis zweischirige Mahd im ersten Jahr)
zuzufiuhren. Fur die Entwicklungspflege (ein- bis dreischirig je nach Standort, alternativ
extensive Beweidung) werden nahrstoffarme Standorte einmalig im Spatsommer (in einzelnen
Jahren Frihsommer) gemaht und berdumt, wohingegen fettere Standorte zwei- bis dreischlirig
gemaht und berdumt werden. Bei mehrmaligem Schnitt sollte der erste Pflegegang
regionalangepasst zwischen Anfang und Mitte Juni erfolgen (etwa aller drei Jahre auch friher
oder spater). Das Mahdgut muss abtransportiert werden und kann beispielsweise zur
Heugewinnung genutzt werden. Empfohlen wird das Belassen von (berwinternden
Altgrasstreifen auf 5 bis 10 % der Flache. Die Beweidung/Mahd hat zudem in mindestens zwei
zeitlich und raumlich versetzten Abschnitten (Staffelmahd) zu erfolgen. Die Verwendung von
Gllle, Jauche, Diingemitteln und Pflanzenschutzmitteln ist auszuschlie3en
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7

Zusammenfassende Gegeniiberstellung (Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung)

Die nachfolgende Tabelle 7-1 stellt den durch die Umsetzung des Vorhabens entstehenden Kompensationsbedarf, dem durch die vorgesehenen

KompensationsmalRnahmen erzielten und durch die Empfehlung erzielbaren Kompensationsumfang gegenuber.

Tabelle 7-1: Gesamtgegenuberstellung Kompensationsbedarf und Kompensationsumfang

1 —— -9
= ';, — ﬁ —_ (] o= U
o= = £ S E o
2 : s<| 3 - e8| 58| ¢ | I5§
o Ausgangsbiotop o o Zielbiotop S 3 - p- Q9 €
© 2 | © 25 | £§5| 2 | £85
3 N3 | o3 = g <
Firmenparkplatz
02.02.120 Mittelhecke 25 -25 43 -1.085
06.02.110 Magere Frischwiese 30 -30 5 -158
06.02.230 MaRig artenreiches Griinland frischer 16 16 114 1.825
Standorte
07.03.200 Ruderalflur frischer bis feuchter 15 15 23 -349
Standorte
- 11.04.200 Parkplatz 0
09.07.120 Unbefestigter Feldweg 12 -12 8 -95
09.07.130 Sonstiger unbefestigter Weg/Flache, 6 6 449 -2.692
Schotterrasen
11.04.130 Befestigter Wirtschaftsweg 0 0 11 0
11.06.200 Sonstige Bebauung§struktur/sopstiges 0 0 29 0
Bauteil mit vollversiegelnder Wirkung
Werkstatterweiterung
06.02.110 Magere Frischwiese 30 -30 259 -7.780
AR i 0 i 11.06.110 Einzelgebaude ohne Begriinun 0
06.02.230 MaRig artenrelsctgizfrtrgnland frischer 16 9 g g 16 34 543
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o Ausgangsbiotop = o Zielbiotop 8 ;_,‘ i = g
(5} o5 o s 5 | £% S 25 E
52 32| 8¢ ® Ew S
< N o C C
X
K1 — Anpflanzung von 16 Einzelbdumen
480
02.02.470 Flache fur Baumpflanzung 0 02.02.430 Einzelbaum (Solitér), Baumgruppe 21 21 (30 x 10.080
16)
K2 - Entwicklung einer Mageren Frischwiese
06.02.230 MaRig artenreiches Griinland frischer 16 27 11 274 3.016
Standorte
06.02.110 Magere Frischwiese
07.03.200 Ruderalflur frischer bis feuchter 15 27 12 120 1442
Standorte
Gesamt 12

Durch die Umsetzung der MaRnahmen K1 — Anpflanzung von 16 Einzelbdumen und K2 - Entwicklung einer Mageren Frischwiese kann, der durch
die Umsetzung des Vorhabens entstehende Kompensationsbedarf vollstandig gedeckt werden.
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8 MaRnahmen gemaR § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG

Die nachfolgenden Artenschutzma®nahmen (ASM) sind zur Vermeidung der
Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG umzusetzen. Nachfolgend werden die
artenschutzrechtlichen MaRnahmen ausfihrlich beschrieben.

8.1 ASM, — Bauzeitenregelung

Die Baufeldfreimachung und der Baubeginn erfolgen auflerhalb der Brutzeit europaischer
Vogelarten, insbesondere der potenziell im Vorhabengebiet britenden Arten mit besonderer
artenschutzrechtlicher Bedeutung wie dem Gartenrotschwanz, zwischen Anfang Oktober und
Ende Februar. Ein Baubeginn ab Anfang August oder September ist nach Durchflihrung einer
Kontrolle und Freigabe durch einen Fachgutachter ebenfalls mdglich (vgl. ASM: -
Baubegleitung Artenschutz). Nach Mdglichkeit sollten die Bauarbeiten bis Ende Marz
abgeschlossen sein, um in der nachfolgenden Brutperiode die Stérungen so gering wie
madglich zu halten.

Um eine Stérung jagender Fledermause zu vermeiden, erfolgen alle Bau- sowie
Instandhaltungs- und Umbaumalfinahmen, die in der Aktivitatszeit der Fledermause von April
bis Oktober stattfinden, nicht in der Dammerungs- bzw. Nachtzeit.

Die Beraumung der Pflastersteinablagerungen im Westen des Vorhabengebietes hat in den
Wintermonaten stattzufinden, da in den Sommermonaten von einer potenziellen Nutzung der
Ablagerung als Versteckmaoglichkeit durch die streng geschiitzte Art Zauneidechse zu rechnen
ist. Zudem ist ein Eingriff in die Wurzelbereiche der Gehdlze an der Nord- und Westgrenze
des Geltungsbereiches in den Wintermonaten auszuschlielen, da hier Potenzial fur
Uberwinterungshabitate der Art Zauneidechse besteht.

8.2 ASM; - Baubegleitung Artenschutz

Die gesamten Baumaflnahmen sind im Rahmen einer ,Baubegleitung Artenschutz durch
einen Fachgutachter zu betreuen, um die Einhaltung und Durchfiihrung der geplanten
MaRnahmen des Artenschutzes zu tUberwachen.

Wenn im Zuge der BaumaRnahmen Baugruben im Boden entstehen, die durch langeres
Offenstehen Okologische Fallen insbesondere fiir Kleinsduger, Reptilien und Amphibien
darstellen kénnen, sind diese entsprechend den Gegebenheiten zu sichern bzw. durch den
Fachgutachter regelmallig zu kontrollieren. Die genauen Maflnahmen sind mit dem
Fachgutachter abzustimmen.

Sollte eine Baufeldfreimachung auferhalb des in ASM; — Bauzeitenregelung genannten
Zeitraumes erfolgen, so ist vor der Baufeldfreimachung aulerdem eine Kontrolle der Baufelder
sowie der angrenzenden Habitatstrukturen auf Besatz mit geschitzten Tierarten,
insbesondere britenden Vogelarten, durchzufiihren. Erfolgt ein aktueller Brutnachweis
europaischer Vogelarten, ist mit dem Beginn der Arbeiten zu warten, bis die Brut beendet ist
und die Tiere das Nest verlassen haben.
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Sollten im Zuge der Erweiterung der Werkstatt BaumalRnahmen an den bestehenden
Gebauden vorgesehen sein sind dies betroffen Bereiche im Vorfeld durch einen Fachgutachter
auf Besatz von Fledermdusen zu kontrollieren. Sollten besetzte Quartierstrukturen innerhalb
des Eingriffsbereiches nachgewiesen werde sind diese nach Ausflug der Fledermause durch
einen Fachgutachter in Absprache mit der unteren Naturschutzbehérde zu verschlief3en.

Fir Fortpflanzungs- und Ruhestatten, die im Zuge dieser Baubegleitung Artenschutz
nachgewiesen werden, ist eine Meldung an die zustdndige Untere Naturschutzbehérde
notwendig sowie im Falle des Verlustes ein Ausgleich zu schaffen. Dies gilt auch fir aktuell
nicht besetzte Fortpflanzungs- und Ruhestatten, die beispielsweise aufgrund von Nistmaterial-
oder Fledermauskotfunden nachgewiesen werden.

9 Zusammenfassung

Die Poweleit der Autolackierer GmbH plant die Erweiterung ihres Betriebsstandortes innerhalb
der Ortschaft Grumbach, einem Ortsteil der Kleinstadt Wilsdruff im sachsischen Landkreis
Sachsische Schweiz-Osterzgebirge. Aus diesem Grund ist noérdlich des bestehenden
Firmengelandes die Aufstellung eines Bebauungsplanes mit den Flachennutzungen
.Mischgebiet®, ,Private Verkehrsflache® und ,Private Grinflache* vorgesehen. Den
Ausgangszustand des Vorhabengebietes stellen ein bereits bestehendes Gebaude der
Lackiererei, Stellflachen fir PKWs und eine extensiv genutzte Wiese dar (vgl. Karte 1). Das
Vorhabengebiet umfasst eine Gesamtflache von ca. 4.260 m2.

Die Erweiterung des Betriebsstandortes stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft nach § 14
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) dar. Der vorliegende Landschaftspflegerische
Begleitplan (LBP) enthalt die Bestandsaufnahme der Standortverhaltnisse, die Bewertung der
des Eingriffes sowie die Darstellung der Vermeidungs-, Verminderungs- und
KompensationsmalRhahmen zum geplanten Vorhaben.

Die Prifung hat ergeben, dass durch das Vorhaben keine erheblichen Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Wasser besteht.

Durch die Erweiterung der Werkstatt und die Anlage eines Firmenparkplatzes kommt es zu
einer Vollversiegelung von ca. 290 m? und Teilversiegelung von ca. 673 m2. Daraus resultiert
ein Funktionsverlust der Béden in diesem Bereich.

Die Umwandlung der Ausgangsbiotope bedeutet nach der ,Uberarbeitung der
Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen"
(TU DRESDEN ET AL. 2017) eine Abwertung des Standortes aus Sicht des Schutzgutes Biotope.
Durch die Umsetzung des Vorhabens entsteht insgesamt ein Kompensationsbedarf von
14.526 WP. Zudem kommt es zu einem Eingriff in das geschitzte Biotop magere Frischwiese.
Fir den Eingriff in das geschitzte Biotop ist ein Ausnahmeantrag zu stellen und das Biotop
gleichwertig zu ersetzen.

Zur Kompensation des Eingriffs in Natur und Landschaft durch die Umsetzung des Vorhabens
ist die Umsetzung der MaRnahme K1 — Anpflanzung von 16 Einzelbaumen und K2 -
Entwicklung einer Mageren Frischwiese geplant. Durch die Umsetzung der MalRnahmen kann
der Kompensationsbedarf durch das Vorhaben vollstandig erbracht werden.

Unter Einhaltung der Artenschutzmalinahmen kann ein Verstol3 gegen die Verbote des § 44
BNatSchG ausgeschlossen werden.
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Die folgenden VermeidungsmalRnahmen sind vorzusehen.

e ASM; — Bauzeitenregelung
o ASM; — Baubegleitung Artenschutz

Zur Erreichung der Genehmigungsfahigkeit des Vorhabens ist eine Befreiung nach
§ 67 BNatSchG zu beantragen.
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11 Kartenmaterial
11.1 Karte 1 — Ubersichtskarte
11.2 Karte 2 — Biotopkartierung

11.3 Karte 3 — MaBnahmenplanung
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Karte 1: Ubersichtskarte
(Stand: 19.12.2025)
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Bebauungsplan BergstraBe Grumbach
Griinordnungsplan

Karte 2: Biotopkartierung
(Stand: 17.12.2025)
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Karte 3: MaBnahmenplanung
(Stand: 17.12.2025)
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Stadt Wilsdruff

Aktenzeichen: 022.3-69-2/2026/17286

Beschlussvorlage

fiir den am sffentlich Vorlagen - Nr.
Stadtrat 07.05.2026 2026-093-B

Beschlussgegenstand

Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan Nr. 43 "Gewerbestandort Slickers" in
Grumbach

Beschlussvorschlaqg

Der Stadtrat der Stadt Wilsdruff beschlieft in seiner 6ffentlichen Sitzung am
07.05.2026 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 43 “Gewerbestandort
Slickers” Grumbach.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in der Ubersichtskarte, als Anlage
zum Aufstellungsbeschluss, zeichnerisch dargestellt und beinhaltet Teile des
Flurstiickes 462/4 der Gemarkung Grumbach mit einer GesamtgréRe von

ca. 0,87 ha.

Der Aufstellungsbeschluss ist ortsiiblich bekannt zu machen.

Begriindung

Bereits im Jahr 1996 ist durch die damals noch selbstandige Gemeinde Grumbach
der Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,Aufbereitungsanlage Grumbach — Firma
A.R.E." aufgestellt und nach Genehmigung durch die zustandige Behérde am
20.05.1996 in Kraft gesetzt worden.

Seit dieser Zeit betreibt der Bauherr diese Aufbereitungsanlage am Standort in
Grumbach.

Im Rahmen von Modernisierungsvorhaben durch die Firma Slickers sind in der
vergangenen Zeit Verédnderungen an Gebaudeteilen vorgenommen worden, die den
planungsrechtlichen Festsetzungen des damaligen Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes nicht entsprechen.

Speziell im stdlichen Teil des Plangebietes sollen mit einem neu geschaffenen
Schulungs- und Forschungscontainer sowie einem Werkzeugcontainer zusétzliche
bauliche Anlagen vorgenommen werden.

Auch die StraRBenfiihrung innerhalb des Plangebietes wird teilweise verandert.

Fur die Herstellung der planungsrechtlichen Zulassigkeit aller neuen baulichen
Veranderungen soll mit Hilfe des vorliegenden Bebauungsplanes die rechtliche



Klarheit geschaffen werden und damit die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
die Umsetzung des Vorhabens.

Das Aufstellungsverfahren soll nach den Vorschriften des § 13 a BauGB als Plan der

Innenentwicklung durchgefiihrt werden.
Unter Wurdigung der oértlichen Situation und nach Priifung der Anwendungs-
voraussetzungen ist die erforderliche stadtebauliche Ordnung mit Hilfe dieses

Planungsinstrumentes herstellbar.

Die Darstellung des verbindlich vorliegenden Flachennutzungsplanes der Stadt
Wilsdruff steht in Ubereinstimmung mit den Planungszielen des vorliegenden
Bebauungsplanes.

Der Ortschaftsrat hatte bereits im September 2025 dem Antrag der Firma zur
Einleitung eines Bauleitplanverfahrens zugestimmt. Die im Protokoll genannten
Hinweise des Ortschaftsrates werden dem Planungsbiro Gibermittelt.

Der Technische Ausschuss wird in seiner Sitzung am 30.04.2026 zum

Beschlussvorschlag beraten.

Wilsdruff, 24. April 2026

”ﬂmm

Ralf Rother
Blrgermeister ﬂ



Anlage zum
Aufstellungsbeschluss
07.05.2026

Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 43
"Gewerbestandort Slickers" Grumbach, ca. 0,87 ha



Stadt Wilsdruff

Aktenzeichen: 022.3-69-2/2026/17292

Beschlussvorlage

fiir den am sffentlich Vorlagen - Nr.
Stadtrat 07.05.2026 2026-094-B

Beschlussgegenstand

ErschlieBung Gewerbegebiet Huihndorfer Strale (Bebauungsplan Nr. 31) - Nachtrag
zum Ingenieurvertrag

Beschlussvorschlag

Der Stadtrat erteilt seine Zustimmung zur Beauftragung des 1. Nachtragsangebotes
der iKD Ingenieur-Consult GmbH zum Ingenieurvertrag vom 11.07.2024 zum
Vorhaben ,ErschieRung Gewerbegebiet Huhndorfer Stralle” (B-Plan Nr. 31).

Begriindung

Auf Grund der geschatzten ErschlieBungskosten und der Angebotsabfrage von drei
Ingenieurbiros hat der Stadtrat in seiner Sitzung am 13.06.2024 den Zuschlag an
das Planungsbdiiro iKD Ingenieur-Consult GmbH aus Dresden erteilt. Zum
urspriinglichen Auftragsgegenstand gehdrten die Planungsleistungen zur
Regenwasserableitung und -behandlung, zur Schmutzwasserableitung und
-férderung, zur Verkehrsanlagenplanung sowie die Planung von Tiefbauleistungen
fur die Hausanschlisse.

Im Zuge der Projektbearbeitung hat sich der zu erbringende Leistungsumfang
konkretisiert und erweitert. Daher ist der aktuelle Vertrag fortzuschreiben. Im
vorliegenden Nachtragsangebot wurden alle vertraglich vereinbarten Leistungen
aufgefiihrt und mit den aktuellen Baukosten untersetzt. Nicht mehr erforderliche

. Leistungen wurden separat aufgefiihrt und in Abzug gebracht. Des Weiteren wurden
neue erforderliche Objekt- und Fachplanungsleistungen sowie weitere Besondere
Leistungen aufgelistet und mit Zahlen unterlegt.

Das urspriingliche Honorarangebot von 2024, basieren auf geschéatzten
ErschlieBungskosten von brutto 1.028.636,00 €, betrug fur die Leistungsphasen 1-9
brutto 162.448,01 €. Beauftragt wurden vorerst die Leistungsphasen 1-4. Die weitere
stufenweise Beauftragung ist vorgesehen.




Das nun vorgelegte Nachtragsangebot, basieren auf neuen geschatzten
ErschlieRungskosten von brutto 3.193.049,09 €, umfasst nur die Leistungsphasen
1-4. Es schlief3t mit einem Gesamthonorar von brutto 193.988,87 €. Hiervon ist der
Vertragswert fur die Leistungsphasen 1-4 aus dem Hauptvertrag in Héhe von brutto
72.449,60 € in Abzug zu bringen. Es verbleibt eine Honorarfortschreibung in Héhe
von brutto 121.539,27 € fur die Leistungsphasen 1-4. Hochgerechnet auf die
Leistungsphasen 1-9 ist mit einem Gesamthonorar von ca. 270.000 € zu rechnen.

Die erhéhten Planungskosten waren bereits Bestandteil des Fordermittelantrages
aus den GRW-Infra-Mitteln, welche mit Zuwendungsbescheid vom 15.12.2025
bewilligt worden sind. Damit ist die Finanzierung im Gesamtprojekt sichergestellt.

Die H6he der Honorarfortschreibung erfordert die Zustimmung des Stadtrates.

Wilsdruff, 24. April 2026

ﬁqan

Ralf Rother
Blrgermeister



Stadt Wilsdruff

Aktenzeichen: 022.3-69-2/2026/17287

Beschlussvorlage

fiir den am sffentlich Vorlagen - Nr.
Stadtrat 07.05.2026 2026-095-B

Beschlussgegenstand

Vergabe von Bauleistungen fir die Beseitigung von Winterschaden an kommunalen
StraRen im Gemeindegebiet

Begriindung

An den stadtischen StralRen sind in letzter Zeit vermehrt Schaden aufgetreten, die
durch den Winter oder die Alterung der StralRenbeléage bedingt sind. Diese Schiden
sollen beseitigt werden. Dafiir wurden drei Lose gebildet und ausgeschrieben.

Los 1 - Fahrbahnschaden in den Ortsteilen Kaufbach, Grumbach und Blankenstein,
Los 2 - Fahrbahnerneuerung in den Ortsteilen Mohorn und Grund,

Los 3 - Instandsetzung ehemalige K 9077 (Freitaler StraRe) in Kleinopitz (komplette
Erneuerung des Fahrbahnbelages)

Der Leistungsumfang reicht von der Instandsetzung kleinerer Schadstellen mit
wenigen m? Flache bis hin zu groRflachigen Bereichen, z.B. in Kaufbach, Bereich zur
Windmuhle (bisher Steinbacher Weg). Repariert werden auch Bordsteine, Rinnen
und StraBeneinlaufe.

Die Kostenschétzung aller drei Lose zusammen belauft sich auf ca. brutto 348.000 €.
Fur die Instandsetzung der Freitaler Strale hat der Landkreis der Stadt Wilsdruff
80.000 € bereitgestellt. Die Preisentwicklung ist aufgrund der schwierigen
weltpolitischen Lage schwer einzuschatzen, insbesondere die Preise fir Asphalt
werden entsprechend hoch sein. Gegebenenfalls missen Leistungsumfange gekiirzt
werden.

Neue Regelungen in der VOB/A ermdglichen die freihdndige Vergabe bis zu einem
Nettowert von 100.000 €. Alle drei Lose bleiben unter dieser Wertgrenze. Es wurde
jeweils vier bekannte und zuverlassige Fachfirmen um ein Angebot gebeten.
Angebotsabgabe ist am 04.05.2026.

Der Vergabe- und Beschlussvorschlag wird in einer Tischvorlage nachgereicht.

Wilsdruff, 24. April 2026

120 g

Ralf Rother
Blrgermeister )




Stadt Wilsdruff

Aktenzeichen: 022.3-69-2/2026/17295

Beschlussvorlage

fir den am sffentlich Vorlagen - Nr.
Stadtrat 07.05.2026 2026-097-B

Beschlussgegenstand

AulerplanmafBige Ausgaben fur die Durchflhrung der Blrgermeisterwahl 2026

Beschlussvorschlag

Der Stadtrat beschlief3t die auBerplanmaBigen Mehraufwendungen fur die vorzeitige
Burgermeisterwahl 2026 in Hohe von 40.000,00 €. Die Deckung der auRerplan-
mafigen Mehraufwendungen ist gesichert.

Begriindung

Aufgrund der vorzeitigen Entlassung des Burgermeisters zum Ablauf des 30. Juni
2026 ist die Durchflihrung einer Burgermeisterwahl in 2026 erforderlich geworden.

In der Haushaltsplanung wurden fiir das Haushaltsjahr 2026 im Produkt ,Wahlen*
(12.11.01.00) keine Aufwendungen veranschlagt, da zum Zeitpunkt der
Haushaltsaufstellung keine Wahltermine fur das Jahr 2026 vorgesehen waren. Das
Produkt ,Wahlen® (12.11.01.00) umfasst samtliche Wahlarten, darunter
Burgermeister-, Kommunal- und Bundestagswahl.

Die voraussichtlichen Gesamtaufwendungen in Héhe von 40.000,00 € ergeben sich
insbesondere aus folgenden Positionen:

Druck und Versand der Wahlbenachrichtigungen

Herstellung der Stimmzettel

Entschadigungen fiir Wahlhelferinnen und Wahlhelfer
Ausstattung und Organisation der Wahllokale

IT- und Softwarekosten zur Wahldurchfiihrung und -auswertung

Die Deckung der auBerplanmaRigen Mehraufwendungen erfolgt durch
Minderaufwendungen im Produktsachkonto Zuschiisse an EB KITA
36.50.00.01/431800. Die Minderaufwendungen sind im Wesentlichen auf eine
gesunkene Kinderzahl und die daraus resultierenden reduzierten
Personalaufwendungen zuriickzufiihren.




Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am 23.04.2026 vorberaten und
empfiehlt die Beschlussfassung.

Wilsdruff, 27.04.2026

DR

Ralf Rother
Blrgermeister



Stadt Wilsdruff

Aktenzeichen: 022.3-69-2/2026/17305

Beschlussvorlage

fiir den am ffentlich Vorlagen - Nr.
Stadtrat 07.05.2026 2026-098-B

Beschlussgegenstand

UberplanmaRige Ausgaben fiir die Kreisumlage

Beschlussvorschlaq

Der Stadtrat beschlief3t die UberplanmaRigen Mehraufwendungen fir die
Kreisumlage 2026 in Héhe von 127.678,45 €. Die Deckung der tiberplanmaRigen
Mehraufwendungen ist gesichert.

Begriindung

Der Kreistag des Landkreises Sachsische Schweiz-Osterzgebirge hat mit Beschluss
vom 24.11.2025 die Haushaltssatzung einschlief3lich des Umlagesatzes fir die
Kreisumlage des Haushaltsjahres 2026 beschlossen. In § 5 der Haushaltssatzung
wurde fur das Haushaltsjahr 2026 ein Umlagesatz fiir die Kreisumlage in Héhe von
37,41 v.H. festgesetzt. Die Umlagegrundlagen der Stadt Wilsdruff betragen
24.198.552,45 €. Die Kreisumlage fur die Stadt Wilsdruff betragt 9.052.678,47 €. In
der Haushaltsplanung wurden fur das Haushaltsjahr 2026 im Produktsachkonto
Umlagen/Kreisumlage 61.10.00.03/437210 Aufwendungen in Héhe von
8.925.000,00 € veranschlagt.

Die Deckung der tUberplanmafRigen Mehraufwendungen wird durch
Minderaufwendungen im Produktsachkonto Zuschiisse an EB KITA
36.50.00.01/431800 sichergestellt. Die Minderaufwendungen sind im Wesentlichen
auf eine gesunkene Kinderzahl und die daraus resultierenden reduzierten
Personalaufwendungen zurtickzuftihren. '

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am 23.04.2026 vorberaten und

empfiehlt die Beschlussfassung.

Wilsdruff, 27.04.2026

P Nu g

Ralf Rother
BlUrgermeister



Stadt Wilsdruff

Aktenzeichen: 022.3-69-2/2026/17293

Beschlussvorlage

fiir den am sffentlich Vorlagen - Nr.
Stadtrat 07.05.2026 2026-096-B

Beschlussgegenstand

Spendenannahme und deren Verwendung

Beschlussvorschlag

Der Stadtrat beschlieRt die Annahme der in der Anlage aufgefuhrten Spenden.
Die Verwendung erfolgt entsprechend der Angaben des Gebers.

Begriindung

Die Stadtverwaltung und der Eigenbetrieb Kindertagesstatten Wilsdruff haben seit
der letzten Stadtratssitzung die in der Anlage aufgefiihrten Spenden erhalten.
Entsprechend § 73 der Sachsischen Gemeindeordnung hat der Stadtrat Giber die
Annahme zu entscheiden.

Wilsdruff, 27.04.2026

huh"‘*

Ralf Rother
BlUrgermeister



Spenden 2026
09.03.2026 - 24.04.2026

Stadtverwaltung Wilsdruff

Nr. Spende von Zweck der Forderung am bestatigt Betrag Bemerkung
1 |HVM-Service Schwenke, Jens Schwenke |OFW Mohorn, 140 Jahrfeier - Kameradschaftseuro 03.03.26 140,00 €
2 |Arnhold Heiztechnik GmbH OFW Mohorn, 140 Jahrfeier 05.03.26 200,00 €
3 |Backerei Hartmann, Dirk Hartmann OFW Mohorn, 140 Jahrfeier 05.03.26 100,00 €
4 |Janet Elsner OFW Mohorn, 140 Jahrfeier - Kameradschaftseuro 09.03.26 200,00 €
. . : . Sachspende - 2x Flachdichtung Rahmen aus
5 |thoenes Dichtungstechnik GmbH FFW Wilsdruff, Feldklche 13.03.26 60,00 € BA120 800/680 x 845/775 x 3,0 mmm
6 |Barbel und Michael Rothe OFW Grumbach 16.03.26 100,00 €
7 |Katharinenhof am Schloss FFW Wilsdruff, Feldkliche 16.03.26 200,00 €
8 |Dr. Guntmar Gribler OFW Grumbach 18.03.26 400,00 €
g |KVS Kranvermietung-Schwertransporte | vy ponorn, 140 Jahre Feuerwehr 19.03.26 150,00 €
Michael Mross e.K.
11 |Grunwerk Welde GmbH OFW Mohorn, 140 Jahrfeier 23.03.26 200,00 €
12 |René Kablitz OFW Mohorn, 140 Jahrfeier 23.03.26 100,00 €
13 [Janet Gernetzky OFW Mohorn, 140 Jahrfeier 26.03.26 50,00 €
14 |Hutzels Bahnhof Inh. Martina Trager, OFW Mohorn, 140 Jahrfeier 26.03.26 50,00 €
Bernd Trager
15 |Fahrschule Trager, Bernd Trager OFW Mohorn, 140 Jahrfeier 26.03.26 50,00 €




Ondis24 GmbH GF Kenneth Markert,

16 Tom Trabert OFW Mohorn, 140 Jahrfeier 30.03.26 140,00 €

17 yv?ﬁ?cs:;tzgrumngsgesenschaft OFW Mohorn, 140 Jahrfeier 31.03.26 140,00 €

18 |Ronny Berger OR Braunsdorf, Frihjahrsputz 01.04.26 68,30 €

19 é";:]pb”:r Technische Gebaudeausrustung oy x|einopitz, 20 Jahre Geratehaus 09.04.26 1.000,00 €

20 |Roland Kalauch OFW Mohorn, 140 Jahrfeier 09.04.26 100,00 €

21 |Roland und Helga Herter Jugendfeuerwehr 13.04.26 50,00 €

22 |Alexander Jahne FW Kleinopitz, 20 Jahre Geratehaus 16.04.26 1.000,00 €

23 |Carsten Hahn Ortsjugendwehr Wilsdruff 21.04.26 750,00 €

24 |Herzogswalder Agrar GmbH OFW Mohorn, 140 Jahrfeier 22.04.26 350,00 €

25|Qopas GmbH, Torsten Lébrich OFW Mohorn, 140 Jahrfeier 23.04.26 140,00 €

26 gx\ég%h_ und Ingenieurbau Wilsdruff Jugendfeuerwehr Wilsdruff 24.04.26 250,00 €

27 gf_'LgB”dha“er und Steinmetz GMbH & 1\, keinopitz, 20 Jahre Geratehaus 24.04.26 400,00 €
Summe 6.388,30 €

EB KITA

Nr. Spende von Zweck der Férderung am bestitigt Betrag Bemerkung

1 |Autohaus Bernhardt GmbH Kita Mohorn - Spende 21 Frottier-Gasteticher 24.02.26 281,15 € Sachspende (brutto)

Summe 281,15 €
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