Stadt Wilsdruff

Bekanntmachung

liber die Verodffentlichung des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 41 ,Neubau ALDI-Markt" in Wilsdruff
(Entwurf)

Der Stadtrat der Stadt Wilsdruff hat in seiner Sitzung am 17.09.2026 den
Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 41 ,Neubau ALDI-
Markt" gebilligt und die Durchfiihrung der Verotffentlichung im Internet
sowie die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans der Stadt Wilsdruff
die Begriindung mit Umweltbericht (Stand August 2026) und die nach
Einschatzung der Gemeinde bereits vorliegende umweltbezogenen
Stellungnahmen werden in der Zeit vom

14

12.10.2026 bis einschlieBlich 13.11.2026

auf der Internetseite der Stadt Wilsdruff: www.wilsdruff.de
sowie auf dem Zentralen Landesportal fiir Raumordnung und
Bauleitplanung: www.buergerbeteiligung.sachsen.de
verdffentlicht.

Zusatzlich zur Veroffentlichung im Internet werden die Unterlagen im o.g.
Zeitraum durch eine 6ffentliche Auslegung in der Stadtverwaltung der
Stadt Wilsdruff, Nossener StraBe 20, 01723 Wilsdruff (Raum 3.13) zu
folgenden Zeiten:

Montag 8:00 bis 12:00 Uhr
Dienstag 8:00 bis 12:00 Uhr 14:00 bis 18:00 Uhr
Mittwoch nach Vereinbarung
Donnerstag 8:00 bis 12:00 Uhr
Freitag 8:00 bis 12:00 Uhr

zu jedermanns Einsicht zur Verfligung gestellt. Zur Wahrnehmung der o.g.
Offentlichkeitsbeteiligung kann eine vorherige Terminvereinbarung unter
035204 / 463-311 erfolgen. Bitte setzen Sie sich hierzu im Vorfeld zu den
vorgenannten Sprechzeiten telefonisch mit uns in Verbindung.

Folgende umweltrelevanten Informationen liegen vor:

Gutachten und Untersuchungen:




Baugrundgutachten, Hauptuntersuchung zum Bauvorhaben , Wilsdruff,
MeiBner StraBe 33", (Baugrundbiiro Noack, Nebelschiitz)

Schallimmissionsprognose zum geplanten Anlagenbetrieb (GAF -
Gesellschaft flr Akustik und FahrzeugmeBwesen mbH)

Regenwassermanagement, RAUSIKKO NEO - Planung von
Versickerungsanlagen und Riickhaltesystemen (Zirpel & Pautzsch
Ing.PartG)

Potenzialanalyse zum Vorhaben ,Neubau ALDI-Markt" in Wilsdruff
(Sachverstandigenbdiro flr Ingenieurbiologie und Artenschutz Dipl. Biol.
Steffen Streller)

Stellungnahmen von Behérden, Tragern &ffentlicher Belange und der

Offentlichkeit:

Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt, Natura 2000 /
artenschutzrechtliche Belange

Ubernahme der aufgefiihrten Artenliste als textliche Festsetzung
(Landratsamt Sédchsische Schweiz-Osterzgebirge, 01.07.2026).
Uberarbeitung der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung sowie der
Festsetzungen zur Kompensation und dauerhafte Sicherung der
KompensationsmaBnahmen (Landratsamt Sachsische Schweiz-
Osterzgebirge, 01.07.2026).

Nachreichung einer Habitatanalyse, einer Artdatenabfrage sowie
einer artenschutzrechtlichen Potenzialanalyse ohne eigene
Kartierung (Landratsamt Sdchsische Schweiz-Osterzgebirge,
01.07.2026).

Bertcksichtigung der MaBnahmen des angrenzenden
Landschaftspflegerischen Begleitplanes zum Vorhaben ,,S 36
Verlegung westlich Wilsdruff* sowie der Aspekte Blendschutz und
Sichtbeziehungen bei den vorgesehenen Heckenpflanzungen
(Landesamt fiir StraBenbau und Verkehr — LASuV, 06.07.2026).
Prifung einer Gehdlzpflanzung entlang der Grundstlicksgrenze zum
Grundstlick MeiBner StraBe 31 (Offentlichkeit O01).

Schutzgut Boden / Fldche / Landwirtschaft

Hinweise zum Baugrundgutachten, zur geotechnischen
Baubegleitung sowie zum Radonschutz (Sadchsisches Landesamt fiir
Umwelt, Landwirtschaft und Geologie, 25.06.2026).

Schutzgut Wasser

Konkretisierung der Niederschlagsentwédsserung im weiteren
Verfahren, insbesondere Priifung einer teilweisen Versickerung des
auf den befestigten Fldchen anfallenden Niederschlagswassers,
Darstellung der geplanten Regenriickhaltung sowie Priifung der
Einleitung in den Bornwiesenbach (Landratsamt S&chsische Schweiz-



Osterzgebirge, 01.07.2026; Gemeindeverwaltung Klipphausen,
17.06.2026).

Schutzgut Mensch /Gesundheit, Immissionsschutz

- Berucksichtigung méglicher VermeidungsmaBnahmen hinsichtlich
Blendwirkungen durch Photovoltaikanlagen auf Wohnnutzungen und
den StraBenverkehr (Landratsamt Séchsische Schweiz-
Osterzgebirge, 01.07.2026).

- Untersuchung der larmseitigen Auswirkungen des Betriebs des
ALDI-Marktes auf das stdgstlich gelegene Wohnhaus MeiBner StraBe
31 sowie auf die Kleingartenanlage und Berlicksichtigung der
Erkenntnisse des schalltechnischen Gutachtens zum Larmschutz
einschlieBlich gegebenenfalls erforderlicher LarmschutzmaBnahmen
in den textlichen Festsetzungen und der Begriindung (Landratsamt
Séachsische Schweiz-Osterzgebirge, 01.07.2026).

Diese umweltrelevanten Informationen wurden geprift und sind in die
Entwurfsfassung des Bebauungsplans eingeflossen.

Wahrend der Dauer der Veréffentlichungsfrist kénnen von jedermann
Stellungnahmen zum Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
abgegeben werden.

Die Stellungnahmen sind elektronisch an die Mailadresse erhard@scz-
zwickau.de zu tUbermitteln; bei Bedarf kénnen die Stellungnahmen auch
auf anderem Weg abgegeben werden.

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der
Beschlussfassung Uber die Satzung unbericksichtigt bleiben, wenn die
Gemeinde den Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen missen und
deren Inhalt fir die RechtmaBigkeit der Satzung nicht von Bedeutung ist
(§ 3 Abs. 2 BauGB).

Wilsdruff, 02.10.2026
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